10. Abrechnung WEG-Verwaltung

Die grundlegenden Anforderungen an die WEG-Abrechnung werden bestimmt durch:

. § 28 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Der Verwalter muss nach Ablauf des Kalenderjahres eine Abrechnung aufstellen.

. § 28 Abs. 3 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

. Der Verwalter muss nach Ablauf eines Kalenderjahres einen Vermodgensbericht
erstellen.

. BGH, Urteil V ZR 44/09 vom 04.12.2009 zur Abrechnung der Erhaltungsriicklage
In der Darstellung der Erhaltungsricklage missen die tatsachlichen Zahlungen
(,Ist-Zahlungen®) der Eigentiimer aufgeflihrt und zusatzlich die geschuldeten Zahlungen
(,Soll-Zahlungen®) angegeben werden.

. BGH, Urteil V ZR 147/11 vom 09.03.2012 zur Darstellung der Hausgeldabrechnung.
Das Ergebnis einer Jahresabrechnung kann nicht erneut in der folgenden Jahres-
abrechnung aufgenommen und beschlossen werden.

. BGH-Urteil V ZR 251/10 vom 17.02.2012 zur Abrechnung der Heizkosten in der WEG
Die Regelungen der Heizkostenverordnung gelten fir die Wohnungseigentimergemein-
schaft unmittelbar; einer Vereinbarung oder eines Beschlusses Uber ihre Geltung bedarf
es nicht.

Gegenstand der WEG-Abrechnung:
Unter Beachtung der 0.g. Anforderungen werden
. die fur die Kostentragung zu leistenden Hausgeld-Vorschisse und
. die fUr die Erhaltungsricklage zu leistenden Ricklagen-Vorschisse sowie sonstige
Veranderungen der Riicklage
in Immoware24 im Rahmen einer einheitlichen WEG-Abrechnung getrennt betrachtet.

Die monatlichen Zahlungen der Eigentiimer setzen sich aus Hausgeld- und Ricklagenvor-
schussen zusammen. Diese werden Uber unterschiedliche Ertragskonten erfasst und getrennt
abgerechnet.

Die Hausgeldvorschisse werden im Rahmen des Wirtschaftsplans (WP) geplant und in der
Hausgeldabrechnung (HGA) abgerechnet.

Die Riicklagenvorschisse, zusammen mit weiteren Zuflihrungen und Entnahmen der Ricklage,
werden im Rahmen der Ricklagenplanung (RLP) festgelegt und in der Ricklagenabrechnung
(RLA) abgerechnet.

Die Zufiihrung und Entnahme der Riicklage werden unabhéngig von Haus-
geldabrechnung und Wirtschaftsplan behandelt. Dies bietet den Eigentiimern
einen klaren Uberblick liber die Entwicklung der Riicklage, ohne die
individuellen finanziellen Verpflichtungen zu beeinflussen.

(Vgl. §10 Abs. 7 Satz 1 WEG, LG Darmstadt, Urteil v. 3.12.2014, 25 S 130/14).

Fir die korrekte Erstellung der Plane und Abrechnungen bei Eigentiimer-
wechsel erfassen Sie neue Eigentiimerverhéltnisse erst dann mit Beginn-
Datum, wenn diese tatsachlich Eigentiimer aufgrund des Grundbucheintrages
sind.
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10.1 Wirtschaftsplan (Gesamtwirtschaftsplan und Einzelwirtschaftsplane)

Um den Wirtschaftsplan zu erstellen, klicken Sie im Objektmenl auf die Schaltflachen:

Schrltt 1 .......................................................................................................................................................................................

Die Eingabemaske flr einen neuen Wirtschaftsplan 6ffnet sich:

#& » Abrechnungen » Wirtschaftsplan » hinzufligen |||| ﬂ

Wirtschaftsplan erstellen:

Planbezeichnung -+
Planzeitraum = |01.01.2023 - 31.12.2023 v
Plan erstellt fur Stichtag -+ Hier wird bestimmt, welche ET die Empfanger des Plans sind

Plangrundlage:

Abrechnung - ~

Plan (alt) - w

Abb. 213: neuen Wirtschaftsplan aufstellen

Planbezeichnung: Benennen Sie den Plan, z.B. ,Wirtschaftsplan 2022

Planzeitraum: Wahlen Sie den gewiinschten Planungszeitraum aus.

In der Auswabhlliste werden ausschlieBlich Abrechnungszeitraume angezeigt,
die Sie zuvor im Objektmenii definiert haben.

In der Regel entspricht der Planungszeitraum/Abrechnungszeitraum dem
Kalenderjahr.

Plan erstellt fiir Stichtag: Tragen Sie das Datum ein, an dem der Plan tatsachlich erstellt
(ggf. bei alten WP beschlossen) wurde.
Insbesondere von Bedeutung ist dies flr nachtraglich erfasste
Plane, z.B. zur Ubernahme der monatlichen Zahlungen HG in
die Eigentimerstammdaten.
Findet zwischenzeitlich ein Eigentimerwechsel statt, erkennt
Immoware24 anhand des Erstellungsdatums den fiir diesen
Wirtschaftsplan korrekten Alt-Eigentiimer (sofern erfasst).
Plangrundlage: Abrechnung:
Wahlen Sie die Hausgeldabrechnung des Vorjahres aus dem
Auswahlmenu aus. Informationen zur Erstellung der Einzel-
wirtschaftsplane (z.B. Anteil eines Wohnungseigentiimers an
den verbrauchabhangigen Kosten) werden in die Planung tber-
nommen. Der Plan je Eigentimer wird so genauer.

Plan (alt):

Sie kdnnen andere, bereits angelegte Wirtschaftsplane aus der
Liste auswahlen und verkntpfen.
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Verwalten Sie ein neues Objekt, ist ggf. keine Abrechnungsgrundlage
verfiigbar.

Alle zu planenden Kosten werden nach dem in den Konten gespeicherten
Umlageschliisseln in die Einzelwirtschaftspléne libernommen.

Da die Anteile der ET an den verbrauchsabhangigen Kosten aus der letzten
HGA damit nicht zur Verfiigung stehen, werden auch Heiz- und Wasserkosten
im WP nach MEA verteilt.

Lésen Sie die Berechnung aus, indem Sie auf die Schaltflache ,speichern®in der FuRleiste
klicken.

Schrltt 2 .......................................................................................................................................................................................

Eine tabellarische Ubersicht zu erfassender Kosten erscheint:

Abb. 214: Ubersicht zu erfassender Kosten fiir neuen Wirtschaftsplan

Die zu planenden Konten werden nach den in den Kontoeinstellungen hinterlegten Art der
Abrechnung kategorisiert:
. umlagefahig Mieter,
- Heizung/Warmwasser
- Wasser
- sonstige
. nicht umlagefahig Mieter

Wurde eine Abrechnungsgrundlage gewahlt, werden die Plandaten vorbelegt sowie die absolute
und relative Abweichung zwischen der Abrechnungsgrundlage und den eingegebenen Plan-
betrédgen ausgewiesen.

Alle Planbetrage kdnnen Sie manuell Uberschreiben.

Klicken Sie auf die Schaltflache in der FuRleiste. Die Summe der geplanten Werte wird
neu berechnet. Sind alle Werte eingetragen, klicken Sie auf die Schaltflache [ aschstersehit .

Schrltt i S PP P T

In die sich 6ffnende Ubersicht geben Sie Festbetrdge nach Eigentiimern ein, falls Sie Kosten
mit diesem Umlageschliissel definiert haben (z.B. vom Verwalter verauslagte Grundsteuern je
VE).

Ist es aufgrund von Korrekturen der geplanten Kosten oder der Stammdaten der Eigentiimer
notwendig, dass Sie einen Wirtschaftsplan fiir den identischen Zeitraum in einem Objekt neu
erstellen, kénnen Sie manuell eingegebene Festbetrage zur Kostenverteilung aus zuvor
erstellten Planen Gbernehmen.
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Beachten Sie, dass die Korrekturen den Gesamtbetrag der zu verteilenden Kostenart nicht
geandert haben und die an der Kostenverteilung beteiligten Debitoren nicht abweichen.

Fir jede Kostenart, die Sie nach Festbetrag umlegen, kdnnen Sie einen konkreten
Wirtschaftsplan wahlen, aus dem die Ubernahme erfolgt.

Klicken Sie auf das Symbol ,Ubernehmen®, um die Anzeige der zur Verfligung stehenden Plane
zu 6ffnen.

Klicken Sie auf die Schaltfléache [nsensterseit .

Die Registerkarte ,Debitoren” zeigt das Ergebnis nach Eigentimern.

Klicken Sie auf den Eigentimer-Namen.

Der Einzelwirtschaftsplan je Wohnungseigentimer erscheint:

e PoFs gerereren

Abb. 215: Ergebnis Einzelwirtschaftsplan

Aus dem Kostenanteil des Eigentimers berechnet sich das monatlich zu zahlende Hausgeld.
Dabei wird auf volle Euro-Betrage aufgerundet.

Klicken Sie auf eine der Schaltflachen:

PDF Erstellen Sie den Einzelwirtschaftsplan als PDF-Datei.
Archivieren Sie den Einzel-WP als PDF-Datei im DMS.
__alle PDFs generieren | Sie kénnen alle Ubersichten als PDF-Datei gleichzeitig erzeugen. Im

Anschluss sind diese auf der Registerkarte ,Dokumente“ einzusehen.

Diese Funktionen sind auch nach dem erneuten Aufrufen des erstellten Wirtschaftsplans

anwendbar.
Durch die erneute Erstellung aller PDF-Dateien werden die Altdokumente des gleichen Planes
Uberschrieben.

Wenn Sie die Schaltflache ,alle PDFs generieren® anklicken, 6ffnet sich eine Ansicht, mit der Sie
die Darstellungsform des Einzelwirtschaftsplanes lhrer Eigentiimer auswahlen kénnen.
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Abrechnungsname Art der Abrechnung

WP 2012 Wirtschaftsplan

alle PDFs generieren

Einzelabrechnungen:
Kopt
Umlageergebnis
umgelegte Konten

Abb. 216: Darstellung von Einzelwirtschaftsplanen auswahlen

Der Teil ,verteilungsrelevante Konten® ist notwendig, wenn einzelne Eigentimer-Gruppen nicht
an jeder Kostenumlage beteiligt sind, jedoch allen Eigentiimern ein Uberblick tber die Gesamt-

summe aller geplanten Einnahmen/Ausgaben der WEG gegeben werden muss.
Dartber hinaus wird damit gezeigt, wie sich Einnahmen/Ausgaben gegenlber der zugrunde
liegenden HGA verhalten.

A > Abrechnungen » Witschaftsplan » anzeipen
Upersicht | Konten  Debitoren | Dokumente

[remoare i e S

Wirtschaftspian 2022 Wirtschafisplan 01.01.2022 - 31.12.2022 Ergebnisse erstellt

umgelegte Konten:

Abweichung: Plan - Ist
Plan (aify st falf) _— -
‘absolut

[ 1| umiageatig (ieter

041000 Brennstofkasten Tam28€ 78328 E e
041200 Emissionsmessung oo0E nooe no0e
041300 Wartung Heizing 28150€ 281.60€ 28150 €
041500 Miete Helzungszahier 120,00 € 120,00 120,00€
041700 Miste Warmmwasserzihler 000€ n00E no0E
041800 Servicekosten-Heizkostenabrechnung oo0E nooE no0E
043001 Strom fir Heizung o0o0E no0E oo0e
2 berechn. Heizkosten 824052 % EEILE 0008 000% 5260358
Zwischensumme: HeizungWarmwasser 3 824088 € 824088 € 0g0€ 824088 €
041800 Mist= KaltwasserzShler 11500€ 115,00€ M500€
041801 Senvicekoss erabrechnung oo0E noos 3.]J=ﬁ
042100 Wasser ohne Garagen 1.089.80€ 1.008.80€ 1.006,80
042200 A 000E n.00€ 0o0E
£t barach risonst. Kosten 121808 1211.80€ ooos 000% 1211808
042000 Wasser Garagen 2280 22908 o0o€ 000 % 322805
Zwischensumme: Wassar b3 153480€ 153460€ 000€ 1524608
040100 Hausmeisterkosten 150000€ 1.500.00€ ooos 000% 1.50000€
040400 Gartenarbsiten 51108 51108 o0o€ 000 % 61108
040500 Winterdienst 12055€ 12055 0p0€ 000 % 12055€
042300 Niederschisgswasser 25208 0520€ 0.00€ 0,00 % os20€
043000 Allgemeinstrom 480008 480.00€ 000€ 000% 430.00¢€
043200 Milentsorgung 440.20€ 440206 0p0€ 000 % 44020 €
Zwischensumme: Sanstige b3 3.00505€ 3.005,05€ 000€ 3.005,05€
Summe: umlagefahig (Micter) T 1278053 € 1278053 € 000€ 1278053 €
[ |
023500 » Funkmast 140,00 -140,00€ 0.00€ 0.00% 140,00 €
045001 Versicherungsschaden 75380 € 753804 0.00€ 0.00% T8300€
TH0RE 5200 o00€ 000 % TE30RE
21580€ 00€ opo€ 000 % 32580¢€
1835.18€ 1838.184€ 0.00€ 0,00 % 1835184
Zwischensumme: Sonstige 3 1.730,76 € 1.730,76 € 000€ 173076 €
Summe: nicht umiagefahig (Mieter) 2 173076 € 1.730,76 € 0,00€ 173076 €
Gesamtsumme b3 14.511,20 € 14.511,20 € 14.511,20 €

[ Plan bastigen || PDF || FOF -» DM || ke POFs ganareren |

Abb. 217: Teil ,Umgelegten Konten® im Einzelwirtschaftsplan

Wichtig!
Klicken Sie erst auf die Schaltfliche [pansesiisen, wenn der Wirtschaftsplan von
der Eigentiimerversammlung beschlossen ist. Sie konnen diesen verwerfen,

indem Sie die Funktion ,,Abrechnung verwerfen*“ wahlen. Sie miissen alle neu
berechneten Vorschiisse in den Stammdaten der Eigentiimer I6schen oder mit

neuem Plan tiberschreiben.
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Ist der Wirtschaftsplan bestatigt, geben Sie das Beschlussdatum und das Datum der ersten
Falligkeit der neu berechneten Hausgelder an. Automatisch werden die neu berechneten
Hausgelder in die Daten der Wohnungseigentimer fur die zuklnftige Sollstellung ibernommen.

Schrltt 4 .......................................................................................................................................................................................

Wurde das neue HG riickwirkend fallig gestellt, stimmen die fiir diesen Zeitraum gebuchten
Sollstellungen meist nicht mit den neuen HG-Forderungen Uberein.

Sich ergebende Nachforderungen oder Guthaben (Ausgleichzahlungen) kdnnen Sie nach
Bestatigung des Planes automatisch berechnen und sollstellen.

Fihren Sie dies getrennt fiir HG und RL durch.

Bei bestatigtem WP klicken Sie auf die Registerkarte ,Differenz HG-Soll“.

Bestimmen Sie den Zeitraum, fir den die Differenz zwischen Hausgeld und tatsachlich
gebuchten Sollstellungen berechnet werden soll.

@ » Abrechnungen » Wirschafispisn » amzsipen
Ubersicht | Konten | Debiforen | DifferenzHG-Scil | Dokuments

[ormgrare e
Wirtschaftsplan 2022 Wirtschafisplan 01.01.2022 - 31122022 bestitigt

falig ab: 01/2022
Beschlussdatum: 26.08.2022

Berechnung: Differenz HG-Soll: ﬁ

Hausgeld von 01:2022 bis Ende — |08 ~|/[2022
Abb. 218: Zeitraum der Differenzberechnung bestimmen

Solange die Differenzbuchungen nicht erstellt sind, kdnnen Sie die Berechnung beliebig oft
wiederholen.

Wirtschafispian 2022 Wirtschafisplan 01.01.2022 - 31.12.2022 pestatigt
falig a: 012022
Beschiusseatum: 28.08.2022
Berechnung: Differenz HG-Soll:
Hausgeld von 01/2022 bis Ende — |01 ~ |1[2022

Debitoren mit Differenz

insgesamt 10110

Unterdeckungen 10710

Uiberdeckungen /10
Wirtschaftsplan Berechnungszeitraum 01/2022 - 1172022
* Eigentiimer * HG-Vorschuss Soll monall. * HG-Vorschuss Soll {neu) * HGVorschuss Soll (alf}  Differenz
090001 ETW 01 Leonardo Hut 288,00 285.00€ - 26500
030003 ETW 03 Fischer, Maria & Emst 200 222008 . 2mp00€ ﬁ
090004 ETW 04 Rosental. Rosa 210.00€ 219.00€ - 219.00€
090005 Garage G1 Leonardo Hut 17.00€ 17.00€ - 17,00€
090006 ETW 02 Lorenz, Jenni 215.00€ 215.00€ 21500
090007 Garage G2 Lorenz. Jenni 20008 20008 - 2000¢
090008 Garage G3 Fischer, Maria & Emst 12.00€ 13.00€ 18,00€
090009 Garage G4 Rosental, Rosa 1000€ 19,00€ 19.00€
090010 Garage G5 Keller, Franz 2100€ 21,00 2100€
030013 ETW 05 Becker, Sehastian 108.00€ 198.00€ . 198.00€
Summe 3 121400 € 121400€ 0,00€| 1.214,00€ 0/10
[ 1 |EiEE

Abb. 219: Differenz neuer Plan HG und bereits gebuchtes Soll berechnen

Beim Erstellen der Differenzbuchungen geben Sie an, wann die Ausgleichszahlungen fallig sind.
Diese werden automatisch gebucht und stehen in der Buchungs-Liste ,Offener Posten®.
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& » Abrechungen » Wirtschafisplan » Buchungen erzeugen

[orrmgrare e
Wirtschaftsplan 2022 Wirtschafisplan 01.01.2022 - 31.12.2022 bestatigt

fallig ab: 0172022
Beschlussdatum: 25,08 2022

Differenz-Buchungen erstellen:

Vorsehau: erstelite Buchungen

Buchungen (insgesamt) 1 E
Buchungen (Nachzahlung) 1

Buchungen {Guthaben] 0

Falligheit der Sollstellungen = 31 002022

abbrechen [ Differenz-Buchungen erstelen

Far die Information der ET, welche Differenz sich ergibt und ggf. als PreNotification fur die
einmalige Lastschrift der riickwirkenden Ausgleichszahlungen, kdnnen Sie Anschreiben
erstellen, indem Sie auf die Schaltflache | pif. He:soli ale pDFs generieren | klicken.

Wahlen Sie die Vorlage ,Neues HG und rickwirkende Ausgleichszahlung®.
Ubernehmen Sie die Master-Vorlage zuvor im Modul ,Einstellungen*.
Passen Sie diese im Modul ,Vorlagen® ggf lhren individuellen Bedtrfnissen an:

# » Abrechnungen » Witschaftspn » alle POFs genesieren

T N [T
‘Wirtschaftspian 2022 Wirtschafispian 01.01.2022 - 31.12.2022
fallig ab: 01/2022
Beschlussdatum: 26.08.2022
Differenz HG-Soll: alle PDFs generieren: E
Anschreiben = [ Meues HG und rackwirkends .. &
Inhalt - @ nur Anschreiben ( Anschreiben inkl. Einzelplan

alle PDFs generieren || alle PDF s generieren und freigeben |

Abb. 220: Falligkeit der Ausgleichszahlungen HG

Erstellen Sie die Anschreiben erst, wenn Sie sowohl den WP als auch den RL-
Plan bestitigt und alle Differenzbuchungen (HG und RL) erstellt haben.

Plan Riicklage (Gesamtplan Riicklage und Einzelplane)

Um den Plan RL zu erstellen, klicken Sie auf die Schaltflachen:
Schrltt 1 .......................................................................................................................................................................................

Die Eingabemaske flr einen neuen Plan Riicklage 6ffnet sich:

# » Abrechnungen » PlanRiicklage » hinzuftigen

Plan Riicklage erstellen:

Planbezsichnung -+ Plan RL 2023 \
Riicklagenposition — | Erhaltungsriicklage v
Planzeitraum —+|01.012023 - 31122023 v

Plan erstellt fiir Stichtag —+ Hier wird bestimmt, welche ET die Empfanger des Plans sind.

Abrechnungsgrundlage -

speichern

Abb. 221: neuen Plan Rucklage erstellen
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Planbezeichnung: Vergeben Sie eine Bezeichnung, z.B. ,Rucklagenzufihrung
2023".

Planungszeitraum: Ubernehmen Sie den gewiinschten Zeitraum aus dem
Auswahlmenu.

In der Auswahlliste werden ausschlieBlich Abrechnungszeitrdume angezeigt,
die Sie zuvor im Objektmenii definiert haben.

In der Regel entspricht der Planungszeitraum/Abrechnungszeitraum dem

Kalenderjahr.
Riicklagenposition: Wahlen Sie die zu planende Riicklagenposition aus.
Zu jeder Rucklagenposition (z.B. Erhaltungsriicklage und
Modernisierungsricklage) wird ein gesonderter Plan erstellt.
Plan erstellt fiir Stichtag: Tragen Sie das Datum ein, an dem der Plan tatsachlich erstellt

(ggdf. bei alten Plan RL - beschlossen) wurde. Dies ist insbeson-
dere fir nachtraglich erfasste Plane (z.B. zur Ubernahme der
monatlichen Zahlungen RL in die ET-Stammdaten) von grofRer
Bedeutung. Findet zwischenzeitlich ein ET-Wechsel statt,
erkennt Immoware24 anhand des Erstellungsdatums den flr
diesen Plan Riicklage korrekten Alt-Eigentimer (sofern erfasst).

Abrechnungsgrundlage: Wahlen Sie die Abrechnung RL-Zufiihrung des Vorjahres aus
dem Auswahlmenu aus.

Verwalten Sie ein neues Objekt, sind weder Abrechnungsgrundlage noch ein
Plan Vorjahr verfiigbar. Lassen Sie diese Felder dann frei.

Losen Sie die Berechnung aus, indem Sie auf die Schaltflache klicken.

Schrltt 2 .......................................................................................................................................................................................

In der folgenden Ubersicht erscheinen die mit der Riicklage verbundenen Konten
(siehe 72 Kapitel ,5.3 Ricklagenverwaltung®):

Riicklagen # > Abrechnungen » PlanRickiage »PlanRL2023 » Assistent: Planbetrage erfassen

Status:

: neu
Plan RL 2023 Plan Riicklage 01.01.2023 - 31.12.2023

Plan RL 2023 Erhaltungsrucklage

(Erhaltungsriicklage)
01.01.2023 - 31.12.2023 .
Status: hinfallig Planbetrége erfassen: E

Zufiihrung Eigentiimer

Abrechnung | Plan Abweichung: Plan -
Abrechnung
Saldo Zufiihrung Entnahme BTSN absolut relativ

030000 Zufiihrung Erhaltungsriicklage 100,00% - anteilig - - € 0,00 € 0,00€ 0,00 %
Miteigentumsanteil (Anzahi)

Summe: Zufithrung Eigentiimer z - 0,00€ 0,00€  0,00€ 0,00€

nicht umlagefshig (Mieter): Riicklage

028101 Zinseinnahmen nicht verteilungsrelevant - € 0,00€ 0,00€ 0,00 %
Erhaltungsriicklage
049101 nich - é 0,00€ 0,00€ 0,00 %
Ethaltungsriicklage

I« &3 ol (2 049201 nicht E | om|e O000€ 0,00€ 0,00%

N speichem | nachster Schritt

Abb. 222: Ubersicht Zufiihrung Riicklage
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Wurde eine Abrechnungsgrundlage gewahlt, werden die Plandaten vorbelegt sowie die absolute
und relative Abweichung zwischen der Abrechnungsgrundlage und den eingegebenen
Planbetragen ausgewiesen.

Sie kdnnen die Planbetrdge manuell verandern oder auch Uber die Kopfzeile prozentual
berechnen lassen.

Ist der Wert eingetragen, klicken Sie auf die Schaltflache )

Die Ubersicht zeigt den Gesamtplan Riicklage nach Eigentiimern:

Pline Riicklagen # > Abrechnungen » Plan Rickiage » Plan RL 2023 » anzeigen

Ubersicht | Konten

12.2023
Status: Ergebnisse erstelit
Plan RL 2023

(Erhaltungsrucklage) Plan RL 2023 Plan Rucklage 01.01.2023 - 31.12.2023 Ergebnisse erstellt
1.01.2023 - 31.12.2023

Erhaltungsricklage E

| (o]

Debitoren | Dokumente

Status: hinfallig

Anteile der Eigentiimer:

* Eigentiimer RL-Vorschuss Soll * RL-Vorschuss Soll monatl.

090000 Garage G1 Hauser, Herbert 0,00€ 0,00€

090001 Garage G2 Fischer, Maria & Emst 0,00€ ‘ 0,00€
090002 ETW 1 Hauser, Herbert 0,00€ ‘ 0,00€

090003 ETW 2 Rosental, Rosa 0,00€ ‘ 0,00€

090005 ETW 3 Seiler, Tommy. 0,00€ ‘ 0,00€

Summe 5 0,00€ ‘ 0,00 €
< @ » 2 1« @ 5

Abb. 223: Ergebnis Plan Riicklagen

Klicken Sie auf den Eigentimer-Namen. Der Einzelplan ,Rucklage je Wohnungseigentimer*
wird angezeigt.
Hieraus berechnet sich die monatlich zu zahlende Ricklagen jedes Eigentimers.

Klicken Sie auf eine der Schaltflachen:

PDF Erstellen Sie den ,Einzelplan Riicklage® als PDF-Datei.
Archivieren Sie den Einzelplan als PDF-Datei im Dokumenten-
management.
_alle PDFs generieren | Erzeugen Sie alle Ubersichten als PDF-Dokumente.

Im Anschluss sind diese auf der Registerkarte ,Dokumente” abrufbar.
Diese Funktionen sind auch vorhanden, nachdem Sie den erstellten Plan Ricklage® erneut

aufgerufen haben.
Durch das erneute Erstellen aller PDF-Dateien werden die Altdokumente des gleichen Planes
Uberschrieben.

Wichtig!

Klicken Sie erst auf die Schaltfliche [ panesiien , wenn der ,,Plan Riicklage” von
der Eigentiimerversammlung beschlossen ist. Sie konnen diesen verwerfen,
indem Sie die Funktion ,,Abrechnung verwerfen“ wahlen. Sie miissen alle neu
berechneten Vorschiisse in den Stammdaten der Eigentiimer I6schen oder mit
neuem Plan liberschreiben.
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Ist der ,Plan Riicklage* bestatigt, geben Sie das Beschlussdatum und das Datum der ersten
Falligkeit der neu berechneten RL-Zufiihrungen an.

Die neuen RL-Zuflihrungen werden automatisch in die Daten der Wohnungseigentimer flr die
zukunftige Sollstellung ibernommen.

Schrltt 3 .......................................................................................................................................................................................

Wenn Sie die neue RL-Zuflhrung rickwirkend féllig gestellt haben, stimmen die fir diesen Zeit-
raum gebuchten Sollstellungen meist nicht mit den neuen RL-Forderungen Uberein.

Sich ergebende Nachforderungen oder Guthaben (Ausgleichzahlungen) kdnnen Sie nach
Bestatigung des Planes automatisch berechnen und sollstellen.

Dies miissen Sie getrennt fiir HG und RL durchfihren.

Bei bestatigtem Plan RL klicken Sie auf die Registerkarte ,Differenz RL-Soll"“.

Bestimmen Sie den Zeitraum, flr den die Differenz zwischen neuer RL-Zufiihrung und
tatsachlich gebuchten Sollstellungen berechnet werden soll.

Legen Sie das Enddatum fest.

Klicken Sie auf die Schaltflache ,Differenzen berechnen®.

A& » Abrechnungen » PlanRicklage »Plan RL2023 » anzeigen

Ubersicht | Konten | Debitoren | Differenz RL-Soll | Dokumente

et e __

Plan RL 2023 Plan Rucklage 01.01.2023 - 31.12.2023 bestatigt
Erhaltungsricklage fallig ab: 01/2023
Beschlussdatum: 21.11.2023 E

Berechnung: Differenz RL-Soll:

Erhaltungsriicklage von 01/2023 bis Ende — | 11 - M 2023 ‘ ‘ Differenzen berechnen

Debitoren mit Differenz

insgesamt 0/3
Unterdeckungen 0/0
Uberdeckungen 0/0
Plan Riicklage Berechnungszeitraum 01/2023 - 11/2023 Diff.-Buchung
s Eigentiimer * RL-Vorschuss Soll monatl. * RL-Vorschuss Soll (neu) * RL-Vorschuss Soll (alt) * Differenz (neu - alt)
090002 ETW 1 Hauser, Herbert 0,00¢€ 0,00€ - 0,00 €
090003 ETW 2 Rosental, Rosa 0,00 € 0,00€ - 0,00 €
090005 ETW 3 Seiler, Tommy 0,00¢€ 0,00€ - 0,00 €
Summe z 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0/3

Abb. 224: Zeitraum der Differenzberechnung bestimmen

Solange die Differenzbuchungen nicht erstellt sind, kdnnen Sie die Berechnung beliebig oft
wiederholen.
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«  Differenzen fiir alle Eigentiimer neu berechnet.

# » Abrechnungen » Plan Ricklage » Plan RL2023 » anzeigen

Ubersicht | Kenten | Debitoren | Differenz RL-Soll | Dokumente

oy i — __

Plan RL 2023 Plan Rucklage 01.01.2023 - 31.122023 bestatigt
Erhaltungsrucklage fallig ab: 01/2023
Beschlussdatum: 21.11.2023 E

Berechnung: Differenz RL-Soll:

Erhaltungsriicklage von 01/2023 bis Ende — 11 v |/ 2023 Differenzen berechnen

Debitoren mit Differenz

insgesamt 0/3
Unterdeckungen 0/0
Uberdeckungen 0/0
Plan Riicklage Berechnungszeitraum 01/2023 - 11/2023 Diff.-Buchung
¢ Eigentimer RL-Vorschuss Soll monatl. * RL-Vorschuss Soll (neu) RL-Vorschuss Soll (alt) Differenz (neu - alt)
090002 ETW 1 Hauser, Herbert 000€ 0,00€ - 0,00€
090003 ETW 2 Rosental, Rosa 0,00€ 0,00€ - 0,00€
030005 ETW 3 Seiler, Tommy. 000€ 0,00€ - 0,00 €
Summe > 0.00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0r3
I« 6D » (3

Abb. 225: Differenz neuer RL-Plan und bereits gebuchtes Soll berechnen

Abrechnungsname

Plan RL 2016 R
Ins

Bei der Erstellung der Differenzbuchungen geben Sie an, wann
die Ausgleichszahlungen fallig sind. Diese werden automatisch

gebucht und stehen in der Buchungs-Liste ,Offener Posten®.
Differenz-Buchungen erstellen:

Far die Information der ET, welche Differenz sich flr sie ergibt Vorschau: erstelite Buchungen

und ggf. als PreNotification fur die einmalige Lastschrift der Buchungen (insgesamt) 5
. ) ) . ) . Buchungen (Nachzahlung) g
rickwirkenden Ausgleichszahlungen, kdnnen Sie Anschreiben  suchungen (Guthaben) 0

erstellen, indem Sie auf die Schaltflache | oif.RuSol: alle PoFs generieren |

. Filligkeit der Sollstellungen —+ 01.05.2018
klicken.

Abb. 226: Falligkeit der Ausgleichszah-
. . . . . lungen RL
Wahlen Sie die Vorlage ,Neue RL und riickwirkende Aus-

gleichszahlung®.
Ubernehmen Sie die Master-Vorlage zuvor im Modul ,Einstellungen®.
Passen Sie diese ggf. im Modul ,Vorlagen® Ihren individuellen Vorgaben an:

A& » Abrechnungen » Plan Riicklage » alle PDFs generieren

Ubersicht | Konten | Debitoren | Differenz RL-Soll | Dokumente

Aoremare b g

Plan RL 2016 Riicklagen 01.01.2016 - 31.12.2016 bestatigt
Instandhaltungsricklage fallig ab: 01.01.2016
Beschlussdatum: 20.04.2016

Differenz RL-Soll: alle PDFs generieren:

Anschreiben I ‘ Neue RL und riickwirkende Ausgleichszahlung * =

Inhait — @nur Anschreiben Anschreiben inkl. Einzelplan

Abb. 227: Master-Vorlage zur Information der ET auswahlen

Erstellen Sie die Anschreiben erst, wenn Sie sowohl den WP, als auch den
RL-Plan bestatigt und alle Differenzbuchungen (HG und RL) erstellt haben.
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10.2 Hausgeldabrechnung (Gesamtabrechnung und Einzelabrechnungen)
10.2.1 Abrechnung erstellen

Um die HGA zu erstellen, klicken Sie auf die Schaltflachen:

Schrltt T PP

Die Eingabemaske fur eine Hausgeldabrechnung 6ffnet sich:

Abrechnungsname —+ | Hausgeldabrechnung 2021

Abrechnungszeitraum —+ | Hausgeldsbrechnung: 01.01.2021 - 31122021 w

Wirtschaftsplan "Wirtschafisplan 20217 01.01.2021 - 31.12.2021 v

Abrechnung erstellt fiir Stichtag —+ |25.08.2022 Hier wird bestimmt, welche ET die Empfanger der Abrechnung sind.
sbweichendes Anfangsdatum

abweichendes Enddatum

Abb. 228: Hausgeldabrechnung erstellen

Abrechnungsname: Vergeben Sie eine Bezeichnung, z.B. ,Hausgeldabrechnung
2023

Abrechnungszeitraum: Ubernehmen Sie den gewiinschten Zeitraum aus dem Auswahl-
mend.

In der Auswabhlliste werden nur Abrechnungszeitraume angezeigt, die Sie
zuvor im Objektmenii definiert haben. In der Regel entspricht der
Abrechnungszeitraum dem Kalenderjahr. Setzen Sie ein abweichendes
Anfangs- oder Enddatum ein, konnen Sie eine Zwischenabrechnung auch
auBerhalb des definierten Zeitraums erstellen. Zwischenabrechnungen sind
so auch im Rahmen noch nicht abgelaufener Abrechnungszeitraume maoglich.
Diese sind rein informativ. Sie konnen diese nicht bestatigen —

die Abrechnungsspitzen werden nicht sollgestellt.

Wirtschaftsplan: Wahlen Sie den Wirtschaftsplan fiir die Abrechnungsperiode.
Die geplanten Einnahmen und Ausgaben werden informativ in der
Einnahmen-Ausgaben-Rechnung fiir eine Plan-Erfolgskontrolle
erganzt.

Abrechnung erstellt fiir Tragen Sie das Datum ein, an dem die HGA tatsachlich erstellt
Stichtag: wird (ggf. bei Alt-HGA beschlossen wurde).
Dies ist inbesondere bei Eigentiimerwechsel entscheidend.
Die Abrechnung wird immer fiir den zum Zeitpunkt ihrer
Beschlussfassung aktuellen Eigentiimer erstellt (im Grundbuch
eingetragen). Findet im Abrechnungszeitraum oder zwischen
Ende des Zeitraumes und Tag der Abrechnung ein ET-
Wechsel statt, erkennt Immoware24 anhand des Erstellungs-
datums den fur diese HGA korrekten Eigentimer (sofern erfasst).
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Die Einzelabrechnung der HGA basiert auf dem Abgrenzungsdatum aller Buchungen.
Sie kdnnen Einnahmen und Ausgaben nach dem Zufluss- oder Verursacherprinzip in die HGA
aufnehmen:

. Zu- bzw. Abflussprinzip (alle tatsachlich im Abrechnungszeitraum realisierten
Einnahmen und Ausgaben). Dieses Prinzip, das nach WE-Gesetz der Abrechnung
zugrunde liegen muss, realisieren Sie, indem das Abgrenzungsdatum bei Buchung
aller zu beriicksichtigenden Einnahmen und Ausgaben dem Wertstellungsdatum
entspricht.

. Verursacherprinzip (alle im Abrechnungszeitraum verursachten Ausgaben und
Einnahmen, auch bei Zahlungseingang und -ausgang aul3erhalb des Abrechnungszeit-
raums).

Das Verursacherprinzip missen Sie nach dem BGH-Urteil V ZR 251/10 vom
17.02.2012 zur Anwendung der Heizkosten-Verordnung in der WEG fiir alle Brenn-
stoffkosten anwenden. Die Kosten des tatsachlich verbrauchten Brennstoffes in den
Einzelabrechnungen mussen Sie demnach auf die Eigentimer umlegen.

Bereits bezahlte, aber nicht verbrauchte Olreserven ziehen Sie ab.

Spater bezahltes, aber bereits verbrauchtes Gas rechnen Sie hinzu.

Das Abgrenzungsdatum bei Buchung aller zu beriicksichtigenden Einnahmen/
Ausgaben muss innerhalb des jeweiligen Abrechnungszeitraums liegen,
unabhangig davon, ob die Wertstellung der Zahlung auBerhalb des Zeitraumes
erfolgt ist.

In der Gesamtabrechnung missen Sie die Differenzen zwischen den umgelegten und
den tatsachlich realisierten Einnahmen/Ausgaben erlautern.

Um die Berechnung auszuldsen, klicken Sie auf die Schaltflache [_speichen .

Schrltt 2 .......................................................................................................................................................................................

Auflistung aller zu verteilenden Kosten

Eine tabellarische Ubersicht aller auf die Eigentiimer zu verteilenden Kosten 6ffnet sich.

In dieser Ubersicht werden alle Kosten und Ertrage aufgelistet, die im Rahmen der Buchhaltung
aufgrund des Abgrenzungsdatums fur den Abrechnungszeitraum erfasst wurden und Uber die
Umlageart der Hausgeldabrechnung zugeordnet sind (siehe o. g. ,Zufluss- oder Verursacher-

prinzip®).
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# » Abrechnungen » Hausgekdsbrechnung » Assistent: Ubersicht der umgelegien Konten

L = S
HEBA 2012 Hausgeldzbrachnung 01.01.2012-21.12.2012 neu
umlagefahige Konten:
Kostensumme (Brutto) ¥ | 14.755,00 €
oo e T | osmme b |
R
041000 Brennstoffkosten 100,00% - Festostrag - ext. berechn, Heizkosten (§) 2600,00€
041200 Emissionsmessung 100.00% - Festostrag - ext. barechn, Heizkosten (£) 500,00€
041300 Wartung Heizung 100.00% - Festostrag - ext. barechn, Heizkosten (£) 000€
041500 Miete Heizungszihler 100.00% - Fastostrag - ext. barechn. Heizkosten (€] 120000€
041700 Miete Warmwas serzshler 100,00% - Festostrag - ext. berechn, Heizkosten (§) 000€
041800 Servi 100,00% - Festostrag - ext. berechn, Heizkosten (§) 000€
041802 Nutzerwechselgebiihr 100.00% - Festostrag - ext. barechn, Heizkosten (£) 000€
043001 Strom fiir Heizung 100.00% - Fastostrag - ext. barechn. Heizkosten (€] 0o0€
extern i T 4600,00€
041600 Miete Kaltwasserzihler 100,00% - Festostrag - ext. barechn, Wasser-isonst Kosten (€) 000€
041801 Servi 100.00% - Festostrag - ext. berechn, Wasser-isonst Kasten () 000€
041805 Rauchwarnmelder 100.00% - Festostrag - ext. berechn, Wasser-isonst. Kosten () 000€
042000 Wasser allgemein 100.00% - Fastoatrag - ext. barechn. Wasser-isonst Kosten (€) 0o0€
042100 Trinkwasser 100,00% - Festostrag - ext. barechn, Wasser-isonst Kosten (€) 500,00€
042200 Abwasser 100,00% - Fastoatrag - ext. barechn, Wasser-isonst. Kosten () 200000
Zwischensumme: Wasserkosten z 2.500,00€ l
040100 Hausmeisterkosten 100.00% - sniediy - Mitsigentumsantel (Anzal) 1.20000€
040200 Hausmeistergehalt 100,00% - aniedig - Miteigentumsanteil {Anzahl) 000€
040300 Reinigungskosten 100.00% - aniefig - Miteigentumsantel (Anzahl) 000€
040400 Gartenarbeiten 100.00% - aniedig - Mitsigentumsanteil (Anzahi) 000€
040500 Winterdienst 100.00% - sniediy - Mitsigentumsantel (Anzal) 1.00000€
041100 Schornsteinfeger 100.00% - sniedig - Mitsigentumsantel (Anzahl) 0o0€
042300 Niederschlagswasser 100.00% - aniefig - Miteigentumsantel (Anzahl) 000€
043000 Aligemeinstrom 100.00% - aniedig - Mitsigentumsanteil (Anzahi) 150,00 €
043100 Kabel-TV 100.00% - aniefig - Kabal-TV (Einh.) 000€
043200 Miillentsorgung 100,009% - aniedig - Millentsorgung (m?) 0o0€
043300 StraBenreinigung 100.00% - aniefig - Miteigentumsantel (Anzahl) 000€

Abb. 229: Kostenubersicht Hausgeldabrechnung

Die abzurechnenden Konten werden nach den in der den Kontoeinstellungen hinterlegten Art

der Abrechnung kategorisiert:
. umlagefahig Mieter,
- Heizung/Warmwasser
- Wasser
- sonstige
. nicht umlagefahig Mieter

Prufen Sie die ausgewiesenen Werte durch Abgleich mit Ihrer Buchhaltung.

Buchen Sie ggf. die Servicerechnung lhres externen Abrechners als Teil der extern berechneten

Eigentimeranteile Heiz-/\Wasserkosten ein.
Priifen Sie alle Werte. Sind diese korrekt, klicken Sie auf die Schaltflache [ nachster schiit ],

Findet ein Eigentimerwechsel wahrend des Abrechnungszeitraumes oder zwischen Ende
Abrechnungszeitraum und dem Datum ,,Abrechnung erstellt fiir Stichtag* statt, erscheint die
Auflistung der aktuellen Eigentiimer, die nicht oder nur teilweise ET im Abrechnungszeitraum

waren:

7 WEG mit SEV
SEV Uterpromenade 1, 09108 Musterstast

s,(‘
R [y
2:

R T W ——

T — T ==

HGAZ012 Hausgaidsbreshnung 01012012 31122012

Eigentiimerwechsel

e

Hauptgebsude | WEOT 08601 WEDT Tommy Seser

m

nachster Sonve
Abb. 230: Entscheidung uber Haftung aktueller Eigentimer fur mégliche Zahlungsdifferenzen
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Abrechnungsspitze — Abrechnungssaldo — Haftung fiir Alt-Eigentiimer

Die Abrechnung wird immer flr den zum Zeitpunkt ihrer Beschlussfassung aktuellen Eigentimer

erstellt (siehe ,Abrechnung erstellt fiir Stichtag®) .
Darin wird
. die Abrechnungsspitze flr den gesamten Abrechnungszeitraum (= Kostenanteil
ET abzuglich auf Basis WP sollgestelltes Hausgeldvorschusses) und
. eine mogliche Zahlungsdifferenz im Abrechnungszeitraum
(= HG-Vorschuss Soll abzlglich HG-Vorschuss /st)
gegeniuber dem aktuellen Eigentiimer ausgewiesen.
Far einen moglichen Zahlungsrickstand des Alteigentimers haftet der aktuelle Eigentimer
meist nicht.

Dabei wird in verschiedene Falle unterteilt:
. Kaufer haftet nicht,
. Erbe haftet,
. WEG hat Haftung des Kaufers in die Teilungserklarung aufgenommen.

Markieren Sie in 0.g. Ansicht, ob der aktuelle Eigentiimer haftet (oder nicht).

Gemal dieser Einstellung wird die Zahlungsdifferenz im ,Abrechnungssaldo = Abrechnungs-

spitze zuzuglich Zahlungsdifferenz* der Einzelabrechnung des aktuellen Eigentiimers
dargestellt (oder nicht).

Entsprechend BGH-Urteil V ZR 147/11 vom 09.03.2012 zur Darstellung der Hausgeld-

abrechnung unterliegt dabei nur die Abrechnungsspitze der Beschlussfassung der WEG.
Zahlungsdifferenz und damit Abrechnungssaldo haben nur informativen Charakter.

Klicken Sie auf die Schaltflache [ nachster schiit |,

Gab es keinen Eigentimerwechsel, folgt ohne die Haftungsauswahl Schritt 3.

Schrltt 1, PP

Extern ermittelte Abrechnungsergebnisse

Um extern ermittelte Abrechnungsergebnisse flr Heiz- bzw. Wasserkosten in die HGA zu
Ubernehmen, hinterlegen Sie diese Umlageart zuvor an den Kostenkonten und als Umlage-
eigenschaft in den Stammdaten lhrer Eigentimer.

Die dafiir gebuchten Kosten werden aufgelistet.

Das Umlageergebnis tUberschreiben Sie ggf. manuell mit dem Wert aus der extern erstellten
Abrechnung. Hat der externe Abrechner sowohl Heiz-/WWarmwasserkosten als auch (Kalt-)
Wasserkosten berechnet, beginnen Sie mit den Heizkosten (inkl. Warmwasser) und
wiederholen den dritten Schritt anschlieRend fur die (Kalt-)Wasserkosten.

Um einen elektronischen Datenaustausch mit lhrem externen Abrechner
durchzufiihren, miissen Sie zuvor die Liegenschaft fiir das Objekt erfassen.
Sie konnen die Abrechnungsergebnisse automatisch iibernehmen und
miussen die Werte je Mieter nicht manuell eingeben

(siehe 72 Kapitel ,,6. Liegenschaften externer Abrechner von Heiz-/Wasser-
kosten*).

© 2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2

298



# » Abrechmungen » Hausgeldsbrechmung » Assistent Festbetrage eingeben
e T N

Hausgsidabrechnung 2021 Hazusgeldabrachnung 01.01.2021 - 31.12.2021 neu
Festbetrage eingeben: ext. berechn. Heizkosten:
7820.20€

0.00%

281.50€

120.00€

041700 Miete 0.00€

041300 S

skosten-Heizkostensbrachnung 000€

043001 Strom fiir Heizung 0.00%

Summe ext. berechn. Heizkosten (brutto) b 8.240,88 €
Umiageergebnis des Abrechners N s24088)€  [ERi-
Suavern dar vartatan Wk {guxa) ‘ ﬁ
Summe der verteiten Werte nur disse Seite) [ oore

e S S S [

Stadtilla ETW 01 Erdgeschoss 020012 ETW 05 Becker, Sebastian 01012021 3122021 144513 €

Stadtvilla ETW 02 1.0G lnks 020001 ET' onardo Hut o1.01.2021 arizzo21 105021 €
Stadtvilla ETW 03 1.0G rechts 090008 ETW D2 Lorenz, Jenn 01.01.2021 21122021 138521/
Stadivilla ETW 04 Dachgeschoss nks 090003 ETW 03 Fischer, Maria & Emst 01.01.2021 122021 124050/ £
Stadivilla ETW 05 Dachgeschoss rechis 000004 ETW 04 Rosental. Ross 01.01.2021 122021 140433/ €

BLE

| worheriger S:1nr.||a:hreuer\ || Werte auf dieser Seite speicherm H nachster Schrit \

Abb. 231: extern ermittelte Heizkosten eingeben (gleiche Masken fiir extern ermittelte Wasserkosten)

Bei ET-Wechsel werden Kosten, die als Festbetrage den Eigentimern zuzuordnen sind, je
Nutzer eingegeben. Die Festbetrédge der Nutzer werden zu einem Kostenanteil des
Eigentimers, der Abrechnungsempfanger ist, in dessen HGA addiert.

Hinweis: Wenn in WEG-Objekten mit SEV Heiz-/Wasserkosten einer VE fir Nutzungs-
zeitrdume mehrerer Mieter extern berechnet wurden, kdnnen Alt-Eigentimer dafir keinen
Kostenanteil erhalten, wenn diese am Ende eines Mieter-Nutzungszeitraumes kein Eigentimer
mehr waren.

Beispiel:
01.01. ET-alt 30.03. 01.04. ET-aktuell 31.12.
01.01. Mieter 1 30.04. 01.05. Mieter 2 31.12.

Dem ET-aktuell werden alle Kosten zugeordnet, da das Ende von Mieter 1 bereits in die
Eigentimerschaft fallt.

Die gebuchten Kosten miissen dem Umlageergebnis des Abrechners entsprechen.
Unterscheidet sich das Umlageergebnis des Abrechners von der Summe der gebuchten
Kosten, wurden die Anteile nicht korrekt gerundet (Differenz im Cent-Bereich) oder der
Abrechnung liegen falsche Kosten zugrunde.

Geben Sie die Kostenanteile lhrer ET manuell ein (bei USt.-pflichtigen ET brutto).

Speichern Sie die Eingabe seitenweise.

Ist aufgrund von Korrekturen in der Buchhaltung oder in den Stammdaten die erneute
Erstellung einer Abrechnung firr den identischen Abrechnungszeitraum in einem Objekt
notwendig, kdnnen Sie manuell eingegebene Festbetrdge zur Kostenverteilung aus einer zuvor
erstellten Abrechnung Gibernehmen. Beachten Sie, dass diese Korrekturen den Gesamtbetrag
dieser zu verteilenden Kostenart nicht verandern und die an der Kostenverteilung beteiligten
Debitoren nicht abweichen. Fur jede Kostenart, die Sie nach Festbetrag umlegen, kdnnen Sie
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eine konkrete Abrechnung wahlen, aus der die Ubernahme erfolgt. Klicken Sie auf das Symbol
,Ubernehmen*. Die Anzeige der zur Verfligung stehenden Abrechnungen wird geoffnet.

# » Abrechnungen s Hauspekdabrechnung » Assistent: Festbetrige eingeben

[rorrengrme e e R
Hausgeldabrechnung 2021 Hausgeidabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021 neu
Festbetrage eingeben: ext. berechn. Heizkosten:
041000 Brennstoffkost TEamz0E
041200 000
041300 Wartung Heizung 28150 €
041500 Miete Heizungszahier 12000 €
000
srvicekosten-Heizkostenabrechnung 0ome
043001 Strom fiir Hezung 000
Summe ext. berechn. Heizkosten (brutto) ¥ 8.240,88 €
Umlageergebnis des Abrechners - 3240,38|€
— E
[ e g ey
Hausgeidabrechnung | Ergebnisse | 19.04.2022 . |
Stadtvilla ETW 01 Erdgaschoss 080013 ETW 05 Becker. Sebasfian 01.01.2021 ar122021 144313
Stadtvilla ETW 02 1.06 links 080001 ETW 01 Leonardo Hut 01.01.2021 31122021 1e5021|€
Stadbilla ETW 03 1.0G rechis 080006 ETW 02 Lorenz, Jenri 01.01.2021 3122021 14mE31| e
Stadtvilla ETW 04 Dachgeschoss inks 080003 ETW 03 Fischer, Maria & Emst 01.01:2021 31122021 1240.50] €
Stadtilla ETW 05 Dachgeschoss rechts 080004 ETW 04 Rosental Rosa 01.01.2021 atizz021 140868 €
[ [B0)
worheriger Schritt | atbrechen H Viierte auf dieser Seite speichemn || nachster Schritt |

Abb. 232: manuell eingegebene Festbetrage fiir Heizkosten (aus anderer Abrechnung) eingeben/iiberneh-
men

Die Summe der verteilten Werte zeigt Ihnen an, wie hoch die bereits verteilten Kosten sind.
Diese missen dem Umlageergebnis des Abrechners entsprechen.

Klicken Sie auf die Schaltflache [ nashsterschiit |,

Fiir die Eingabe der extern ermittelten Wasserkosten gehen Sie analog zum
Vorgang fiir extern ermittelte Heizkosten (Schritt 3) vor.

Schrltt 4 .......................................................................................................................................................................................
Umlage nach Festbetrag

Wenn Sie Kosten auf Konten buchen, deren Umlageschlissel als Festbetrag definiert wurde,
werden lhnen diese Kosten und alle ET mit gleicher Umlageeigenschaft angezeigt.
Verteilen Sie nach Festbetragen.

Sie kdnnen manuell eingegebene Festbetrage aus einer zuvor erstellten Abrechnung

Ubernehmen, wenn der Gesamtbetrag der zu verteilenden Kostenart und die an der Kosten-
verteilung beteiligten Debitoren identisch sind.
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» Abrechmngen » Hausgekdabrechnung » Festbetrige eingeben

) Die Summe mindestens einer nach F Kostenart betragt 0,00 €

e ot e et N N

HGA 2012 Kopie Hausgeldabrechnung 01.01.2012-31.12.2012 neu

Festbetrage eingeben (brutto):

Festumlage

1000.00 B4 [E53- |

alle Werte zurlicksatzen

Betrag:

Hauptgebaud WEO1EGR 000001 WEQ1 Andreas Gartner 01.01.2012

Hauptgebaude | WEOZ EGL 020003 WEQ2 Andreas Gartner 01.01.2012
Ergebrissa | 1203.2021

HGA 2012 e lossaa || 100000€ 11
Heuptgebaud WEQ2 1.0GR | D@1001 WEOS Maria Meinhardt 01.01.2012 =
Hauptgebaude | WEO4 1.OGL | DO2001 WEO4 Jenni Lorenz 01.01.2012 | 31122012 l:l £
Hauptgebaud WEQS2.0GR | 093001 WEDS Hubert Meumann 01.01.2012 | 31.12.2012 l:l€ E
Hauptgebaude | WEOBZ.0GL | DU4001 WEOS Franz Keller 01.01.2012 | 31122012 l:lé
Heuptgebaude | WEOT 2.0GR | DOS001 WEOT Irma Immeobilis 01.01.2012 | 30.08.2012 e

wsheriger Senvitt || Werte auf disser Saite speichen | | nachster Sahitt |

Klicken Sie auf die Schaltflache [ nachster schiit |,

Schrltt S T T PP PP
Abrechnung Bankkonten auswahlen

In der Einnahmen-Ausgaben-Rechnung sowie im Vermdgensbericht werden die mit dem Objekt
verknlpften Bankkonten aufgelistet.

Sind Buchungen mit Wertstellungsdatum im Abrechnungszeitraum vorhanden oder der End-
bestand auf dem Konto ist ungleich Null, ist die Anzeige fiir das Konto markiert.

Sie kénnen diese nicht abwahlen

Sind z.B. durch einen Wechsel der kontofihrenden Bank alte, im Abrechnungszeitraum nicht
mehr bebuchte WEG- oder Ricklagekonten vorhanden, kdnnen Sie diese optional ausblenden.
Die Markierung fiir das Konto ist nicht gesetzt, die Anzeige ist durchgestrichen. Das Konto wird
nicht in die HGA einbezogen und nicht angezeigt. Sie kdnnen dieses optional markieren, wenn
Sie es ohne Buchungen und EB = 0,00 € anzeigen méchten.

# » Abrechnungen » Hausgeldsbrechnung » Assistent Auswahl Banikonten

I [T =

Hausgeldabrechnung 2021 Hausgeldabrechnung 01.01.2021 - 21.12.2021

Auswahl: Abrechnung Bankkonten

Objektbankkonto Anfangsbestand Endbestand
Konto in der Buchhaltur Einnahmen | Ausgaben |-
ERIE==——N srerg i i

001200 WEG-HKonto Standard DE74700008571000111183 421084€ | 1989755 1T.4084B€ B501.71€
{Demobank Immoware24}
001201 Riicklagenkonto Riicklage DE25700008572000111183 9.98518€  3.598,78€ 000€  13.563.96
{Erhaltungsriicklage) (Demobank Immoware24)
001202 Rucklagenkonto Garagen Riicklage DEB3700009972000111181 447278€ 50040 € 000€ 497318€
{Garagenriicklage} {Demobank Immoware24)
[m] 004200 Kasse a00€ a00€ B.00E a00€

vorheriger Schritt | | nichster Schritt
Abb. 233: Abrechnung ,Bankkonten auswahlen®
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10.2.2 Abrechnungsergebnisse

Die HG-Abrechnung beinhaltet die Gegentiberstellung der entstandenen Kosten und der auf
Grundlage des Wirtschaftsplanes sollgestellten Hausgeld-Vorschisse gesamt und je ET sowie
die daraus resultierenden Uber- oder Unterdeckungen = Abrechnungsspitze.

Spaéter werden diese Abrechnungsspitzen mit Bestatigung der Abrechnung
automatisch als Sollstellungen in die Buchhaltung iibernommen.

AuRerdem wird in den HG-Einzelabrechnungen auch die eventuelle Differenz zwischen den
HG-Sollstellungen und dem tatsachlich gezahlten HG im Abrechnungszeitraum ausgewiesen.

Die Zahlungsdifferenz
. ist bereits als offene Posten in der Buchhaltung enthalten und
. ist kein Beschlussgegenstand der Hausgeldabrechnung mehr
(BGH-Urteil V ZR 147/11 vom 09.03.2012).
Diese bildet gemeinsam mit der Abrechnungsspitze den Abrechnungssaldo.

Zahlungsdifferenzen bei Eigentiimerwechsel im Abrechnungszeitraum werden
. bei Haftung des aktuellen Eigentimers als Teil seiner Abrechnung ausgewiesen,
. ohne Haftung des aktuellen Eigentiimers in der Auflistung nach Eigentiimern mit den
Namen der Alteigentiimer ausgegraut dargestellt,
so dass die Zahlungsdifferenz fir das Objekt gesamt immer vollstandig ist.
Zahlungsdifferenzen bleiben auf dem Debitorenkonto des Alteigentiimers stehen und werden
durch Zahlung des alten oder neuen Eigentimer ausgeglichen.

© 2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 302



Die Registerkarte ,,Ubersicht“
Informationen zu den Einstellungen und zum Status der Abrechnung werden festgehalten.

# 3 Abrechnungen » Hauspekiabrechnung s Hausgeldabrechnung 2023 » Ubersicht

Ooersicht i gaben-Rech:

Hausgeldsbrechnung 2023 Hausgeldsbrechnung

Summe Ei

Einstellungen

Status Ergebnisse erstellt
erstellt von admin am 21.11.2023
Artder 7
Abrechnungszeitraum 01.01.2023 - 21.10.2023
Abrechnung erstellt fiir Stichtag ~ 21.11.2023

Name Hausgeldabrechnung 2023

Statistik

Verwaltungseinheiten

Anzahl abgerechneter VE
davon gewerblich
davon nicht gewerblich

Anzahl nicht abgerechneter VE

werteilungsrelevante Konten

Ergebnisse

ole v o olm

Konten | Debitoren | Zshlerstande | Ubersicht 5352 | Dokumernt

T N N

01.01.2023 - 21 10.2023 Erpebnizse erstellt

Debitoran mit Guthaben 0
Debitoran mit Machzahiung bl

Debitoran ohne Guthaben/Nachzahlung 5

Summen

verteilungsrelevante Kosten

HG-Varschuss Soll

Abrechnungsspitze

Abrechnungsspiize: Unterdeckung (1
Abrechnungsspize: Uberdeckung 000€E
Hausgeldforderungen Summe

HG-Vorschuss Sall
HG-Vorschuss Ist
Zahlungsriickstand

Abrechnungssaldo
Abrechnungssako: Nachzahlung e
Abrechnungssakdo: Guthaben e

Einstellungen
Standard-Anschreiben fiir Debitoren

Guthaben

Nachzahlung
Format

@ Querformat (" Hochformat

Inhzlte

Umlageergebnis: Konten ohne  —+
Anteile anzeigen

Emnstellungen speichem

Bemerkungen

0,00€
0008
0,00€

0,00€
0.00€
0.00€
0,00€

0,00€

“Z]| (0 Debitoran)
| (0 Debitoren)

Abb. 234: Ergebnis-Ubersicht Hausgeldabrechnung

Eine statistische Auswertung erfolgt fur:

Verwaltungseinheiten:

Anzahl abgerechneter VE:

Debitoren gewerblich:

Debitoren nicht gewerblich:

umgelegte Konten:

© 2024 Immoware24 GmbH

Anzahl aller VE im Objekt
VE, fir die Eigenschaften definiert wurden und nach denen
Kosten umgelegt werden

Anzahl gewerblicher Eigentimer wahrend Abrechnungs-
zeitraum im Objekt

Anzahl nicht gewerbliche Eigentimer wahrend Abrechnungs-
zeitraum im Objekt

Anzahl der im Rahmen der Abrechnung umgelegten Konten
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Debitoren mit Nachzahlung:
Debitoren mit Guthaben:
Umlageergebnis:

Konten ohne Anteile
anzeigen:

Debitoren ohne Guthaben/
Nachzahlung:

Debitoren ohne Abrechnung:

Anzahl Eigentimer mit Nachzahlung
Anzahl Eigentliimer mit Guthaben

Abrechnungspositionen, in welchen der Eigentliimer keinen
Anteil tragt, jedoch Gesamtkosten vorhanden sind, werden in
der Einzelabrechnung angezeigt

Anzahl Eigentimer mit Kosten = Vorschisse

Anzahl Eigentimer, die nicht in die Kostenumlage einbezogen
werden (wird nur angezeigt, wenn vorhanden)

und die Probe der Abrechnung auf Ubereinstimmung der umgelegten Kostensumme mit der
Summe aus bereits sollgestelltem Hausgeld und Abrechnungsspitze.

Auf der Registerkarte ,Ubersicht“ kénnen Sie die Anschreiben fiir die Einzelabrechnungen

der Eigentiimer (getrennt fur Eigentimer mit Guthaben und Eigentimer mit Nachzahlung
bezogen auf den Abrechnungssaldo) festlegen.

Voraussetzung dafir ist, dass Sie die jeweiligen Anschreiben im Modul ,,Vorlagen“

speichern.

Sie kdnnen dort selbst Anschreiben erstellen und als Vorlage abspeichern oder die
Ubernomme-nen Master-Vorlagen aus dem Modul ,Einstellungen® bearbeiten.

Sie finden Anschreiben unter der Kategorie ,Anschreiben HG-/RL-Abrechnung®:

. Anschreiben HG (Guthaben)
. Anschreiben HG (Nachzahlung)

Fiir Abrechnungsempféanger, deren Nachzahlung aus der Abrechnungsspitze
vom Verwalter per Lastschrift eingezogen wird, ist das dafiir geltende SEPA-
Lastschrift-Mandat bereits auf der Einzelabrechnung abgedruckt.

B a @B D0 WhwBE & &

Einstellungen

B Kategorien 5 =
© Musterkonten | Anschreiben BKA
(Guthaben)

@ Muster- -
Umlageschliissel [i] Anschreiben BKA
(Nachzahlung)
Abrechnun =

© g || Anschreiben BKA (VE

gebindelt)

© monatliche Zahlungen

| Anschreiben BKA fur Mieter
© Zahlungsprioritaten CIr=SEY (Sri=E)

2 | Anschreiben BKA fur Mieter

B Mahnwesen - ohne SEV+ (Nachzahlung)
¥ Vorlagen

Q® Master-Vorlagen

[5] Anschreiben BKA/HKA
(kombiniert - VE gebundeit)

] Anschreiben BKAHKA
(kombiniert)

2 alle

Abrechnungen

Anschreiben HG (Guthaben) 3.

" (Guthaben)
Auftragswesen

[E2] Anschreiben HKA

Briefe " (Nachzahlung)

| Anschreiben HKA (VE
gebundelt)

. <« @ » 20

Eigentimerversammlung

Anschreiben HG
(Nachzahlung) :>

o0 B 2 IS

admin

G? #11: test
05215704 (w)(m] Ro

A » Einstellungen » Master-Voriagen

Kategorie Abrechnungen %

Vorlage Anschreiben HG (Nachzahlung)
Typ PDF

@{E-Empfanger sortiert}
(@{E-Adresse Stralte}
@{E-Adresse.Postleitzahl} @{E-Adresse. Stadt}

#__Layout (PDF)__}
g im Abrechnt
{G-Ad

i @{HGA-Abrech
} - @(VE i ing}

héltnis:
@{E-Briefanrede},

als Anlage erhalten Sie die Hausgeldabrechnung fur Ihre Eigentumsimmobilie fur den Zeitraum @{HGA-
Abrechnungszeitraum}.

h (=gt dEEinED nl (== _

Abb. 235: Anschreiben als Vorlage mit Platzhaltern aus dem Modul ,Einstellungen® Gbernehmen
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Die in den Vorlagen enthaltenen Platzhalter sorgen dafiir, dass die individuellen Daten fur jeden
Eigentimer in das konkrete Schreiben eingesetzt werden.

Ubernehmen Sie diese Vorlagen im Modul ,Einstellungen®, indem Sie auf die Schaltflache
[_abermetimen |

Sie kdnnen anschlieRend in lhre bereits erstellte Abrechnung im Modul ,Objektdaten®
zurlckkehren.

Legen Sie auf der Registerkarte ,Ubersicht* die Anschreiben aus der Auswahlbox und das
Format der Abrechnungsdokumente fest. Speichern Sie dies als Einstellung:

Einstellungen
Standard-Anschreiben fiir Debitoren

Guthzben Anschreiben HG Guthaben * 75| (7 Debitoren)
Nachzahlung Anschreiben HG Nachzsh ]| (3 Dabitoran)

Format

® Querformat () Hochformat

Inhalte

Umlageergebnis: Konten ohne  —+

Anteile anzeigen

Abb. 236: Vorlagen flr Eigentiimeranschreiben und Abrechnungsformat auswahlen

Individuelle Anschreiben fiir einzelne Eigentimer hinterlegen Sie auf der Registerkarte
,Debitoren”. Offnen Sie durch Anklicken einen Debitor.

Klicken Sie auf die Schaltflache , danach auf die Schaltflaiche in der FuRleiste.
Sie kdnnen Anschreiben bearbeiten. Das angepasste Schreiben kdnnen Sie auch flr spatere
Anwendungen als neue Vorlage speichern.

Bevor Sie die Dokumente der gesamten Abrechnung erstellen, prifen Sie die Abrechnungs-
ergebnisse.

Die Registerkarten ,Konten, Debitoren, Ziahlerstinde und Ubersicht § 35 beinhalten
Ubersichtstabellen zur genauen Uberpriifung und Dokumentation der erstellten Abrechnung.
Klicken Sie auf den Eigentimernamen auf der Registerkarte ,Debitoren®.

Die jeweilige Einzelabrechnung 6ffnet sich.

CSV-Export fiir Einzelergebnisse der HGA

(bei ET-Wechsel in der WEG (z.B. Bautrdgerkosten))

Klicken Sie auf die Schaltflache (FuRzeile auf der Registerkarte ,Debitoren® der
HGA). Sie kdnnen die Einzel-HGA per csv-Datei exportieren und anschliefend in Excel-
Tabellen weiterverarbeiten.

Bei ET-Wechsel wird entsprechend Wohneigentumsgesetz eine HGA fiir den Gesamt-
Abrechnungszeitraum nur gegenuber dem aktuellen ET erstellt, es gibt keine Abrechnungs-
splittung.

Speziell bei neu gegriindeten WEG, in denen der Bautrager wie ein ,Alt“-Eigentiimer bis zum
Verkauf der VE handelt, sollen oft die Bautragerkosten fir alle VE ermittelt werden.

Der Alt-ET (Bautrager) erhalt keine eigene HGA.

In den HGA der aktuellen ET werden jedoch die Teilsummen je Kostenart fir jeden ET
ausgewiesen. Diese Werte kdnnen Sie so exportieren und weiterverarbeiten.

Die Registerkarte ,Split-Abrechnungen” beinhaltet eine Zusatzfunktion.

Achtung: Diese ist nicht gesetzeskonform!

Durch Verkauf von Eigentumswohnungen kann es im Abrechnungszeitraum zu Eigentiimer-
wechsel kommen.

Nach BGH, 21.04.1988, V ZB 10/87 missen Sie die HGA einheitlich gegeniber dem bei
Beschlussfassung im Grundbuch eingetragenen ET erstellen (nicht zeitlich fur Alt-ET und Neu-
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ET zu splitten). Nicht nur, dass der Verwalter zu gesplitteten Abrechnungen nicht verpflichtet ist,
diese wird damit untersagt.

Die Zusatzfunktion , Split-Abrechnungen® ist dennoch in Immoware24 vorhanden, mit der Sie
trotz 0.g. anderslautender Rechtslage die HGA zeitlich getrennt je Nutzer im Abrechnungszeit-
raum erstellen kénnen

Da es sich hierbei um eine Vorgehensweise handelt, die NICHT dem Wohneigentums-
gesetz entspricht, nutzen Sie die HGA-Dokumente je Nutzer als Anlage zur HGA des
Abrechnungsempféangers.

Andere Vorgehensweisen liegen in der Verantwortung des Immoware24-Anwenders!

Die einheitlich erstellten HGA sind weiter als Voraussetzung zu erstellen und bleiben insgesamt
unverandert. Mit Bestatigung der HGA wird die Abrechnungsspitze jeder einheitlichen HGA
unverandert fur den Abrechnungsempfanger gebucht und muss ggf. durch die Verwalter
manuell wie folgt korrigiert werden:

. gebuchte Abrechnungsspitze beim Abrechnungsempfanger reduzieren,

. Abrechnungsspitze fur Alt-ET manuell buchen

Zu den gesplitteten HGA werden keine Anschreiben generiert, da diese nur als Anlagen gedacht
sind, mit deren Hilfe der Verwalter eine ggf. gewlinschte Kostenteilung zwischen Kaufer und
Verkaufer der Eigentumswohnung unterstitzt, die von den Beteiligten untereinander zu regeln
ist. Eine entsprechende Zusatzfunktion finden Sie im Menu ,Abrechnung Riicklage®, fir die
gleiches gilt. Hier erfolgen durch die gesplittete Abrechnung keine Buchungskorrekturen.

Einnahmen-Ausgaben-Rechnung (EAR)

Die ,Einnahmen-Ausgaben-Rechnung* ist ein wichtiger Bestandteil der Jahresabrechnung einer
WEG. Sie gibt einen Uberblick Uber die finanzielle Situation der WEG und zeigt auf, wie die
Geldflisse im abgelaufenen Geschaftsjahr verteilt wurden.

Die Einnahmen-Ausgaben-Rechnung (EAR) umfasst:

. Filtermoglichkeiten zur Betrachtung der Einnahmen und Ausgaben nach Bankkonten

. Anfangs- und Endbestand der Objektbankkonten und Kassen-Einnahmen und
-Ausgaben der WEG , die anhand lhrer Verwendung/lhres Gegenkontos ausgewiesen
werden kdnnen

. Einnahmen und Ausgaben werden in der Kategorie ,Ubrige“ dargestellt, wenn das
Gegenkonto keiner Umlagekategorie zugewiesen werden konnte (z.B. Durchlaufposten
an Bank, Uberzahlung sonstige Debitoren, Uberzahlungen an sonstige Debitoren oder
Kreditoren)

. interne Ubertrage (nicht abrechnungsrelevant): Hier werden Bankumbuchungen nach
Bankkonten summiert dargestellt, die rechtlich keine Einnahmen oder Ausgabe
darstellen und somit nicht abrechnungsrelevant sind

. geplante Einnahmen und Ausgaben (saldiert) fir eine Planerfolgskontrolle, sofern ein
Wirtschaftsplan im Rahmen der Abrechnungserstellung ausgewahlt wurde

. Ausweis der fur die Einzelabrechnung verteilungsrelevanten Betrage

Differenzerlduterung
Die Differenzerlauterung gibt den Eigentiimern Aufschluss darliber, warum sich die Kosten in
der Einzelabrechnung von der EAR unterscheiden und hilft dabei, eventuelle Unstimmigkeiten
zu klaren.
In der Differenzerlauterung werden folgende Positionen ausgewiesen:

. abgerechnete, aber noch nicht bezahlte Posten (z.B. Endrechnung Brennstoff — bereits
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im Vorjahr verbraucht und abgerechnet, im Folgejahr erst bezahlt)

. bezahlte, nicht abgerechnete Posten (z.B. Endrechnung Heizdl — bereits im Vorjahr

verbraucht und abgerechnet, jedoch erst im Folgezeitraum bezahlt)
. Umbuchungen

Fir eine ggf. textuelle Erlauterung der Differenzen kdnnen Sie das Bemerkungsfeld in der

Abrechnung nutzen.

# » Abrechnungen » Hsusgekdsbrechmung » Difierenzeriuterung zur Einzalabrachnung

Forten | Debitoren | Zahlerstande | Ubersich:§35a | Dokument

gaben-Rechnung

s e s N S

Hausgeldabrechnung 2021 Hausgeldabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021 Ergebnizse erstallt

E-A-Rechnung | Difierenzeriauterung

Differenzeriéuterung zur Einzelabrechnung

Differenz des verteilungsrelevanten Betrages zwischen Eil

__ Eee—

zlgemchl!h nicht bezahlte Posten

041000 Brennstoffkosten - 1.000.18€ ¥R 1000.18 €
Summe: ig (Mister): Hei z 0,00€ 1.399,18€ -1.989,18€ 1.899,18€
Summe: abgerechnetz, nicht bezahlte Posten z 0.00% 1.899,18€ 1.989,18€ 1.999,18€

- bezahilte, nicht abgerechnete Posten

042100 | Wasser ohne Garagen & EIRELS - 31.18€ 3118€
Summe: umlagefahig (Mieter): Wasser = 31.18% 0,00€ ,18€ 18€

Summe: bezahlte, nicht abgerechnet Posten z 31,18€ 0,00€ 3,18€ 31,18 nl
Summe: abgegrenzte Posten z 31,18€ 1.989,18€ -1.968,00€ 203036 €
Summe: Umbuchungen = 0,00€ 0,00€ 0.00€ 0,00€
Summe: Differenzeriauterung z 3,18€ 1.999,18€ -1.968,00€ 2.030,36 €
Summe: Betrag aus Eil A -Ri b 12.480,93 €
Einzelabr 1 z 14.511,29€

Erlauterungen

[ Abrechnung bestatigen || FOF |[ POF -» DMS | [ ke POFs geneneren |

Abb. 237: Erlauterung Differenz zwischen HG-Gesamtabrechnung und Summe HG-Einzelabrechnungen

Hilfe fiir die Erlauterung

Klicken Sie auf das Lupen-Symbol, um eine Liste der fir die jeweilige Position herangezogenen

Buchungen aufzurufen.

Die Anzeige dieser Buchungen dient als Unterstiitzung fir die Erlauterung zu den Differenzen

zwischen Einnahmen-Ausgabe-Rechnung und Einzelabrechnungen.

Die Listen der Einzelbuchungen zu den abgrenzten Posten kdnnen Sie im Rahmen der

Dokumentenerstellung optional als Dokument hinzuftigen.

y 30002 #11 test Do
na‘@ B DB & & @ §| 8 ¢ MW S w228

» Hausgeldabrechnung » Hausgeldabrechinung 2021 » Diferenzertauterung zur Einzelabrechnung

# > Abrechnungen

Bl Hausgeldabrechnung 2021 ben-Rech Konten | Debitoren | Zarierstande | Ubersicht §35a | Dokumente

[ Hausgeldabrechnung O

Hausgeldabrechnung 2021 Hausgeldabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021 Ergebnisse erstellt

Umsatzsteuerabrechnun
By

[ §35a-Anlage E-A-Rechnung | Differenzerlauterung

@ Emnahme- i i 2ur Ei
Uberschussrechnung

[B Bankkonto-Abrechnung

Konto. vertsilungsrelevante Kosten

[ Abrechnung SEV+

‘abgerechnete, nicht bezahite Posten

[ Auswertungen

B Liste SEV:Status 041000 | Brennstoffkosten Q - 286350€ 286350 € 286350€

Summe: umlagefahig (Mieter): Heizung/Warmwasser I 000€ 2.863,60€ 2.863,50 € 2.863,60€

© Kontakte

Summe: abgerechnete, nicht bezahite Posten 3 o00e  286350€ 2863,50€ 286350 €

Abb. 238: Gesamtabrechnung der Hausgelder
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10.2.3 Vermogensbericht

In Immoware24 steht lhnen eine Ubersicht zum Vermégensbericht zur Verfiigung, die durch
begleitende Dokumente die Nachvollziehbarkeit bis hin zu den Buchungen erméglicht.

1. Abrechnung Bankvermogen 2. Forderungen und Verbindlichkeiten 3. Sachvermogen

nicht bezahlte Posten
Liste nicht bezahlter Posten
Abrechnungsspitze aus HGA
Hausgeldabrechnung
Abrechnungsspitze aus HGA Vorjahre
Zahlungsdifferenzen fir HG
Zahlungsdifferenzen fir RL
sonstige Zahlungsdifferenzen
Zahlungsdifferenzen ET inkl. Vorjahre

Zahlungsdifferenzen ET inkl. Vorjahre
- Einzelaufstellung -

e

freie Werteingaben

Den Vermodgensbericht kdnnen Sie Uber die Registerkarte ,Vermogensbericht” in der Hausgeld-
abrechnung aufrufen.

# » Abechnungen » Hausgeiabrechnung > Vermagensbencht
Upersicht | Einnanmen-Ausgaben-Rechnung | Wermegensberient | Kenien | Debitoren | Zahlerstande

e e e ]

se erstelit

Hausgeldabrachnungen

Obersicht §36a | Dokumeniz  *

Hausgsldsbrachnung 2021 Hausgeidabrachnung 01.01.2021 - 31122021

Abb. 239: Vermégensbericht Ubersicht

Geldvermogen

Das erste Element des Vermogensberichts ist die Darstellung des Bank- bzw. Geldvermdgens
zum Ende des Abrechnungszeitraums.

Vermégensbericht - Ubersicht

1. Geldvermégen
Endbestand E

21.10.2023

001200 WEG-Konto 249301€

001201 Rucklagenkonto 6.992,70 €

Summe: Geldvermégen )3 ‘ 9.485,71 €

Riicklagen

Als zweites Element folgt die Darstellung der Ricklagen (passive Riicklagenkonten) und somit
des zweckgebundenen Geldvermdgens der Wohnungseigentimergemeinschaft zum Ende des
Abrechnungszeitraums.

Forderungen und Verbindlichkeiten

Als drittes Element folgt eine Ubersicht zu den Forderungen und Verbindlichkeiten der WEG.
Die offenen Posten in Kategorien, getrennt nach Forderungen und Verbindlichkeiten, werden

angezeigt.
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Sind weitere (wesentliche) Verbindlichkeiten und Forderungen bekannt, nehmen Sie diese als
weitere Posten auf.

Das ist z.B. der Fall, wenn bereits im letzten Jahr dem Verwalter aufgetragen wurde, drei
Kostenangebote fur eine Sanierungsmaflnahme einzuholen und in der nachsten Eigentimer-
versammlung die Durchfiihrung und Finanzierung der Sanierungsmafinahme beschlossen wird.
Auch in diesem Fall stellen Sie diese schon voraussehbaren Kosten in den Vermdgensbericht
ein.

2. Forderungen und Verbindlichkeiten

e S ™ S S
nicht bezahite Posten ® 0.00€ §1.23€ 5123€
Abrachnungsspitze sus HGA 4037€ 301.08€ -260,7T1€
Abrachnungsspitze aus HEA Vorshre ® 0.00& 0.00& 0,00€
Zahlungsdifierenzen flir HG ;‘ 455,00 000€ 456,00€
Zahlungsdifierenzen fir RL 3 113.32€ 0.00€E 11332€

sonstige Zahlungsdifierenzen Eigentiimer

=

0.00€ 000€ 0,00€

freie Werteingabe:

-] € €

Summe: Forderungen und Verbindlichkeiten ¥ 609,70 € 352,31€ 257T,39€

nicht bezahlte Posten offene Posten zu Rechnungsbuchungen sowie Ertrags-
buchungen fiir nicht Eigentiimer-Debitoren (nach Falligkeit/
Wertstellung) per Ende des Abrechnungszeitraums

Abrechnungsspitze HGA Abrechnungsspitzen der aktuellen Hausgeldabrechnung
Abrechnungsspitze HGA offene Forderungen und Verbindlichkeiten Systemkonto
Vorjahre Uberdeckung/Unterdeckung Eigentiimer von Eigentiimer-

Debitoren (nach Falligkeit/Wertstellung)

Zahlungsdifferenzen fiir HG  debitorische offene Posten aus Hausgeld-Sollstellungen von
Eigentimer-Debitoren (nach Falligkeit/Wertstellung) per Ende
des Abrechnungszeitraums

Zahlungsdifferenzen fir RL  debitorische offene Posten aus Ricklagen-Sollstellungen von
Eigentimer-Debitoren (nach Falligkeit/Wertstellung) per Ende
des Abrechnungszeitraums

Sonstige Zahlungsdifferenzen sonstige debitorische offene Posten von Eigentimer-
Debitoren (nach Falligkeit/Wertstellung) per Ende des
Abrechnungszeitraums

Freie Werteingabe Sie kénnen weitere Positionen fir manuell durch Verwalter er-
fasste Forderungen und Verbindlichkeiten anlegen. Typische
Beispiele sind vergebene und erhaltene Darlehen aber auch
noch zu erwartende Verbindlichkeiten im Rahmen von noch
zu beschlieRenden Sanierungsmaflinahmen.

Klicken Sie auf das Lupen-Symbol, um in eine Detailansicht zu wechseln. So steht fir die
Kategorie ,nicht bezahlte Posten® die Detailansicht ,Liste nicht bezahlte Posten® zur Verfigung.
Sie kdnnen die Zusammensetzung der Forderungen und Verbindlichkeiten anhand der Einzel-
buchungen nachvollziehen.
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# » Abrechnngen » HauspeMdsbrechnung » Vermigensbericht

Konten | Debitoren | Zahlerstande | Ubersicht §35a | Dokumente

[rrmmgrome s oore N

Hausgeldabrechnung 2021 Hausgeldabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021 Ergebnisse erstellt

Vermogensbericht
Liste nicht bezahlte Posten

Nr. [ Typ BDatum | Wertst / Fallig. | Abgrenzung |Betrag |USt | Forderungen |Verbindiichkeiten | Saldo

042000 Wasser Garagen Kosten

2020-477 | Schiussrachnung Wasser Garagen 20 RE 03012020 | 03.01.2020 31122020 5123€| 500% -5123€
Summe: 042000 Wasser Garagen z -51,23€
Gesamtsumme z 0,00 € 51,23€| 51,23€

Abb. 240: Liste nicht bezahlte Posten

Fir die Kategorien der Eigentiimerdifferenzen (Abrechnungsspitze aus HGA Vorjahre bis
sonstige Zahlungsdifferenzen) steht die Detailansicht ,Zahlungsdifferenzen Eigentiimer inkl.

Vorjahr* zur Verfiigung.

Die Eigentumer kdnnen somit auf Debitoren-Ebene nachvollziehen, wie sich die Betrage der
einzelnen Kategorien in der Ubersicht des Vermégensberichtes zusammensetzen.

Vermdgensbericht
Zahlungsdifferenzen Eigentiimer inkl. Verjahre

Zeitraum Wertst/Fallighait bis 21.12.2021

e e L ST

020001 ETW 01 Leonardo Hut 10002 ETWV 02 1.05 | Zahlungsdifferenzen fir HG 256,00 256,00€
= Zshlungsdifferenzen fur RL 64685€ B485€
Summe z 220,65€ 22065€
000013 ETW 05 Becker, Sebastian 10001 ETWV 01 Zahlungsdifierenzen fir HG 200.00€ 20000€
Erdgeschoss
Zahlungsdifierenzen fur AL 6ee 4268
Summe z 243,62 m,aal
Gesamtsumme: Abrechnungsspitze aus HGA Vorjahre b3 0,00€ 0,00€ 0,00€
Gesamtsumme: Zahlungsdifferenzen fiir HG b3 456,00€ 0,00€ 456,00 €
Gesamtsumme: Zahlungsdifferenzen fir RL b3 13,33€ 0,00€ 1332€
sonstige b3 0,00€ 0,00€ 0,00€
Gesamtsumme z 569,33 € 0,00€ 569,33 €

Abb. 241: Zahlungsdifferenzen Eigentimer inkl. Vorjahre

Bendotigen Sie noch detailliertere Informationen, klicken Sie auf die Schaltflache ,Zahlungs-
differenzen Eigentimer inkl. Vorjahre — Einzelaufstellung® unterhalb der vorgenannten

Detailansicht ,Zahlungsdifferenzen Eigentiimer inkl. Vorjahre®, um in die Einzelaufstellung der

Buchungen zu wechseln.

Alle offenen Posten der Eigentimer zum Ende des Abrechnungszeitraum werden getrennt nach
Forderungen und Verbindlichkeiten ausgewiesen.

# > Abrechnungen s Heuspekdabrechnung » Venmdgensbeicht
Ubersicht | Einnahmen-Ausgsben-Rechnung | Wermégenskericht

rornnproe e neeans R

Konten | Debitoren | Zahlerstinde | Ubersicht§35a | Dokumente

Hausgeldabrachnung 2021 Hausgeldsbrachnung 01.01.2021 - 31122021 Ergebrisse erstelt
Vermdgensbericht &
i inkl. Vorjahre -
Zeitraum Wertst IFligksit: bis 31.12.2021
S N
Werist, / Gegenkonto
N Buchungstext Typ Buchung Aogrnzung brutto  netto ot Forderungen yorone  Saldo

030001 ETW 01 Leonardo Hut

2017184 HGOD2016 ETWO1 | Soll | 2507.2017 05002018 | 05.00.2016 | 256.00€ 286.00€ 0.00% 256.00€ - | 2s0.00¢
stelung 05002018 | 8485€ 6455 080 BL65€ - Teesse
Summe: 090001 ETW 01 Leonardo Hut z mesE 220,65
030013 ETW 05 Becker, Sebastian
D148 HON ZOWETWOS | Sal- | 01122019 01122019 | 04122016 | 20000€ | 20000€ | 000 % | 050100 Huzosid 200,00 € -| 20000
Sackar, Sebastian ung 04122012 | 4aG8= 4358 080200 Ermaitungsriciisgs aBgeE -| aseee
Summe: 030013 ETW 05 Becker, Sebastian z 25.68€ 21868€
[ 1 [EmEE
POF |[ POF -» DMS | 2ahi Exgentimer inkl. Vorgahre || zurick |

Abb. 242: Zahlungsdifferenzen Eigentimer inkl. Vorjahre — Einzelaufstellung
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Sachvermogen

Zu diesen Vermogensgegenstanden gehort zum einen das bewegliche Vermogen, wie ein
Rasenméher oder ein Olbestand im Heizungstank. Eine Wertangabe wird hier nicht gefordert.

Zu den Vermogensgegenstanden gehort auch das unbewegliche Vermdgen, etwa Stellplatze,
die vermietet werden. Geben Sie die monatlichen bzw. jahrlichen Einnahmen an, um den Wert
ersehen zu kdnnen.

Zu diesen Vermogensgegenstanden zahlen auch Sicherheiten, wie etwa Gewahrleistungs-
birgschaften.

Ihnen steht eine Textbox zur Verfligung, die Sie auch zur Kommentierung zum jeweiligen
Vermdgensgegenstand nutzen kénnen.

3. Sachvermagen

10.2.4 Druck der Abrechnungsdokumente

Um alle Dokumente der Abrechnung zu drucken, gehen Sie folgendermalen vor:
Klicken Sie in der FuRleiste der Ansicht ,Ubersicht* auf eine der Schaltflichen:

PDF erzeugen Sie eine PDF-Datei der Seitenansicht
erzeugen Sie eine PDF-Datei von der Seitenansicht. Diese wird im

DMS gespeichert.

_alle POFs generieren_| erzeugen Sie alle Dokumente der gesamten Abrechnung und

speichern Sie diese im DMS
Klicken Sie die Schaltflache ,alle PDFs generieren®, 6ffnet sich eine Ansicht, mit der Sie
Bestandteile und Darstellungsform der Einzelabrechnung lhrer Eigentimer auswahlen kdnnen.

alle PDFs generieren

Einzelabrechnungen:
Anschraiben
Kopf

Umlageergebnis O

(<IN < ]

Einnahmen-Ausgaben-Rechnung

Einnahmen-Ausgaben-Rechnung nach Bankkonten

ao

4]

monatliche Zahlungen

<]

Zahlerstande
Ausgaben i.5.d. §35a EStG. a

umgelegte Konten

a8 0

(<]

Vermagensbericht - Ubersicht

4]

Liste nicht bezahite Posten

<]

Zahlungsdifferenzen Eigentiimer inkl. Vorjahre

<]

Zahlungsdifferenzen Eigentiimer inkl. Vorjahre - Einzslaufstellung

Abb. 243: Bestandteile und Darstellungsform des Geldvermégens auswahlen
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1. Anschreiben (empfohlener Bestandteil der Abrechnung und frei gestaltbar)

Mit dem Anschreiben wird dem Eigentimer das Ergebnis der HG-Abrechnung inkl. ggf.
bestehender Zahlungsdifferenzen genannt.

Versenden Sie die WEG-Abrechnung mit dem Einladungsschreiben zur ETV, kdnnen Sie
alternativ anstelle eines Anschreibens auch nur das Informationsblatt fir Eigentimer nutzen.

2. Verteilungsergebnis
. der Abrechnungsspitze (Vergleich der Bewirtschaftungskosten mit den nach Wirtschafts-
plan zu leistenden Hausgeldzahlungen)
. der Zahlungsdifferenz (Vergleich der nach Wirtschaftsplan zu leistenden mit den
tatsachlich geleisteten Hausgeldzahlungen)
. und dem Abrechnungssaldo (Summe aus beiden)
fur den betreffenden Wohneigentumsanteil und fiir die gesamte WEG.

3. Einnahmen-Ausgaben-Rechnung
. wenn Wirtschaftsplan ausgewahlt wurde: Planzahlen fur das abgerechnete Wirtschafts-
jahr (Planerfolgskontrolle)
. Anfangs- und Endbestéande der Bankkonten/Kassen
. Ausweis der Einnahmen und Ausgaben der WEG nach Verwendung
. verteilungsrelevante Betrage (Einzelabrechnung)

4. Einnahmen-Ausgaben-Rechnung nach Bankkonten
. Anfangs- und Endbestand des betreffenden Bankkontos/Kasse
. Ausweis der Einnahmen und Ausgaben auf dem Bankkonto/Kasse nach Verwendung

5. Einnahmen-Ausgaben-Rechnung — abgegrenzte Posten
. Liste von Buchungen, welche die nachfolgenden Summen der Differenzerlauterung
begriinden
- bezahlte, nicht abgerechnete Posten
- abgerechnete, nicht bezahlte Posten

6. Monatliche Zahlungen

Die Anrechnung geleisteter Zahlungen — getrennt flir Hausgeld und Ruicklagenzufiihrung —
kann der Abrechnungsempfanger dieser Zahlungsibersicht entnehmen.

Die Spalte ,Saldo” betrifft die Differenz zwischen Soll und /st im Abrechnungszeitraum, im Saldo
sind auch Zahlungsrickstande aus Vorjahren angehauft enthalten.

7. Zahlerliste

Diese Auflistung ist nur dann Abrechnungsbestandteil, falls ein der Kostenverteilung zugrunde-
liegender Verbrauch und die darauf entfallenden Kosten nicht extern, sondern von Immoware24
direkt berechnet werden (z.B. fir Wasserkosten).

8. Ausgaben i.S.d. § 35 EStG

Wenn es mit den Eigentimern der WEG eine Vereinbarung zum Ausweis der Eigentimeranteile
an den Ausgaben im Sinne des § 35 EStG gibt, kdnnen Sie jedem Eigentimer diesen Nachweis
Ubergeben.

Es handelt sich um keinen Beschlussgegenstand, sondern lediglich um die vom Verwalter
geschuldete Information.
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9. Verteilungsrelevante Konten

Diese Ubersicht ist notwendig, wenn einzelne Eigentimer-Gruppen nicht an jeder Kosten-
umlage beteiligt sind, jedoch allen Eigentiimern ein Uberblick liber die Gesamtkosten der WEG
gegeben werden muss.

Daruber hinaus wird gezeigt, dass alle Kosten/Einnahmen aus Verwaltung gemeinschaftlichen
Eigentums umgelegt wurden.

10. Liste Ergebnisse Eigentiimer
Eine Liste der Einzelergebnisse der Eigentimer mit Ausweis der Vorschisse, Abrechnungs-
spitzen und -salden.

11. Vermégensbericht-Ubersicht
Der Vermégensbericht ist eine Ubersicht, welche die finanzielle Lage der Gemeinschaft zum
Ende des Wirtschaftsjahres ausweist.
Dieser umfasst:
1. Bank- und Geldvermégen:
Umfasst den aktuellen Stand der Bankkonten und sonstiges liquides Vermogen der
WEG zum Ende des Abrechnungszeitraums.
2. Ricklagen:
Informationen Uber die Hohe der Erhaltungsriicklagen, einschlief3lich der Zufihrungen
und Entnahmen wahrend des Abrechnungszeitraums.
3. Verbindlichkeiten:
Schulden oder finanzielle Verpflichtungen der WEG, wie Kredite oder offene
Rechnungen.
4. Forderungen:
Betrage, die der WEG noch zustehen, wie ausstehende Hausgeldzahlungen von
Eigentimern.
5. Sachwerte:
Kann Immobilienwerte, Investitionen oder andere relevante Vermégensgegenstande
umfassen.

12. Liste nicht bezahlte Posten

Auflistung der offenen Posten zu Rechnungsbuchungen sowie Ertragsbuchungen fur nicht
Eigentimer-Debitoren (nach Falligkeit/Wertstellung) per Ende des Abrechnungszeitraums.
Dieses Dokument weist die ausgewiesenen Forderungen und Verbindlichkeiten in der Kategorie
,nicht bezahlte Posten* in der Ubersicht zum Vermégensbericht nach.

13. Zahlungsdifferenzen fiir Hausgeld/Riicklagenzufiihrung aller Eigentiimer

(inkl. Vorjahre)

Gibt es aus Vorjahren bis zum Ende des aktuellen Abrechnungszeitraumes Zahlungsriickstande
bezlglich Hausgeld und/oder Rucklagenzuflihrung in der WEG, ist der Verwalter verpflichtet,
diese den Eigentimern zur Kenntnis vorzulegen. Damit kénnen Sie den Rickstand gegenuber
dem Sollvermdgen der WEG beurteilen und Sie kdnnen Beschlisse zur weiteren Vorgehens-
weise beraten und abstimmen. Planen Sie zu diesem Thema ggf. einen gesonderten TOP in der
Eigentimerversammlung und fuhren Sie diesen durch.

Die Zahlungsdifferenzen werden aus den gebuchten Sollstellungen und den dafiir geleisteten
Zahlungen getrennt fur Hausgeld, Ricklagenzuflihrung und fir alle Gbrigen Forderungen wie

Mahngebihren, Verzugszinsen u.a. im Zeitraum seit Bestehen der WEG gebildet.

In der Spalte ,Zahlungen ohne Soll“ werden geleistete Zahlungen angezeigt, die bisher keiner
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Forderung zugeordnet sind. Negative Betrage sind Guthaben der Eigentimer, z.B. Zahlungen,
die noch nicht mit einer Forderung verrechnet wurden oder von der WEG auszuzahlen sind.

14. Zahlungsdifferenzen Eigentiimer inkl. Vorjahre — Einzelaufstellung

In diesem Dokument werden die einzelnen Buchungen, getrennt nach Forderung und
Verbindlichkeit ausgewiesen, die Betrage im Dokument ,Zahlungsdifferenzen Eigentimer inkl.
Vorjahre* nachweisen.

15. externe Abrechnungsdokumente

Wurden im Rahmen der HGA Kosten auf der Grundlage des Verbrauchs von externen
Abrechnern ermittelt, sind die hierfir erstellten Abrechnungsdokumente zwingender Bestandteil
der Abrechnung.

Wurden die Kostenanteile unter Nutzung des Meniis ,Liegenschaften“ automatisch ber-
nommen und wurden die Dokumentendateien in die Liegenschaft importiert, packt Immoware24
die passende Einzelabrechnung des externen Abrechners hinter die jeweiligen Abrechnungs-
dokumente des Eigentimers.

Um die externen PDF-Dateien den Immoware24-PDF-Dateien zuzuordnen,
miissen Sie alle Datensatze und die externen PDF-Dateien vor der Erstellung
der Abrechnungen hochladen.

Beachten Sie dabei die Reihenfolge:

1. D-Satz > 2. die externen PDF-Dateien > 3. den E-Satz.

Nachdem Sie die Auswahl getroffen haben, klicken Sie erneut auf die Schaltflache

[ stePors e

Nach Ablauf des Batch-Jobs, der je nach Anzahl der zu erstellenden Dokument etwas an Zeit
beanspruchen kann, erhalten Sie die Ubersicht aller Dokumente auf der gleichnamigen
Registerkarte der Abrechnung.

Offnet sich zuvor die Registerkarte ,PDF-Fehler* wurden aufgrund fehlender Informationen nicht
alle Platzhalter ersetzt.

Erganzen Sie die fehlenden Informationen und starten Sie den Vorgang erneut.
= BOwlile & =& @ e PR

n % | W] Hausgeidabrechnungen o) T & (ST o TR T e
Hausgeldabrechnung 2023 Ubersicht | Einnah ben-Rech Konten | Debitoren | Zahlerstande | Ubersicht§35a | Dokumente

Hausgeldabrechnung 2023 Hausgeldabrechnung 01.01.2023-21.10.2023 Ergebnisse erstell
[B Umsatzsteuerabrechnung

B §350-Aniage in der Kategorie 2023

Einnahme-Uberschussrechnung =

[ Bankkonto-Abrechnung ﬁ

[ Auswertungen

Kategorien * Dateigrafe | * erstelitam | “erstellt | Aktion
© Kontakte . von
intern exter
© Belegungen o 2023 2003 - S7579KB 22112023 admin  Q = x
efigt). ol 0849
OlDicretclty E 02023 - 6024KB 22112023 amn  Q = x
0343
© Zzahlermanagement
2023 - 5809KB 22112023  admin
© Bestandsdaten 0849 Q 8x
Ol 02023 - 5682K8 22112023 admn  Q = x
0649
Summen-/Saldeniiste
2023 - 5897KB 2211223 amn  Q = x
0849
offene Posten stichtagsbezogen
nung 2023 - 5792K8 2212023 amn  Q =%
[ Zahlungen (Eigentimer) 08:49
nung 2023 - 5576K8 22112023  admin
@ Liste vereibarter Zahungen 0849 Q .
(Eigentumer)
Hausgeldabrechnung 2023 - 5596K8 22112023 aomn  Q = x
Liste der Verwaltungseinheiten mit 08:49
[ vereinbarten Zahlungen
(Eigentamer) Hausgeldabrechnung 2023 - 6060KB 22112023 acmn  Q = %
0849
& Einstellungen (O Hausgeldabrechnung 2023 - Einnahmen.  Hausgeldabrechnung 2023 5387KE 22112023 amn  Q BX -
. <60~ <@ 1

Abb. 244: Ubersicht liber erstellte Dokumente der Hausgeldabrechnung

© 2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 314



Alle Dokumente, die Sie nicht an die Eigentiimer weiterreichen, sind einmal als ein Verwalter-
dokument zusammengefasst, existieren aber auch separat.

Der Dokumentenname beginnt mit dem Namen der Abrechnung:
Beispiele fiir Dokumente einer Abrechnung mit Namen ,,HG-Abrechnung 2023*:

. HG-Abrechnung 2023 — Verwalterdokumente (zusammengefiigt).pdf

. HG-Abrechnung 2023 — Einnahmen-Ausgaben-Rechnung.pdf

. HG-Abrechnung 2023 — Einnahmen-Ausgaben-Rechnung — Differenzerlauterung zur
Einzelabrechnung.pdf

. HG-Abrechnung 2023 — Einnahmen-Ausgaben-Rechnung nach Bankkonten.pdf

. HG-Abrechnung 2023 — Vermdgensbericht - Ubersicht.pdf

. HG-Abrechnung 2023 — Zahlungsdifferenzen Eigentiimer inkl. Vorjahre.pdf

. HG-Abrechnung 2023 — Zahlungsdifferenzen Eigentimer inkl. Vorjahre
(Einzelaufstellung.pdf)

. HG-Abrechnung 2023 — Liste nicht bezahlte Posten.pdf

. HG-Abrechnung 2023 — Ubersicht §35.pdf

. HG-Abrechnung 2023 — Zahlerstande.pdf

. HG-Abrechnung 2023 — Liste Ergebnisse Eigentimer.pdf

. HG-Abrechnung 2023 — verteilungsrelevante Konten.pdf

. HG-Abrechnung 2023 — Gesamtibersicht.pdf

Daneben sind alle Einzelabrechnungen der Eigentimer mit Anschreiben ebenfalls als Gesamt-
dokument zusammengefasst und existieren jeweils separat.

. HG-Abrechnung 2023 — Einzelabrechnungen Eigentimer (zusammengefugt).pdf
. HG-Abrechnung 2023 — 090000 Herbert Hauser EG.pdf

Klicken Sie auf die Schaltflache [_pokmentnostiaden |, um weitere Dokumente, z.B. der Abrechnung
zugrunde liegende Rechnungen als PDF-Dokument in den Gesamtordner der Abrechnung
hochzuladen.

Hinter den Dokumenten befinden sich die Symbole:

Sie kdnnen das jeweilige Dokument als E-Mail-Anhang versenden.
(Voraussetzung ist das Modul ,,E-Mail“ in Immoware24)
Sie kdnnen das jeweilige Dokument herunterladen, 6ffnen oder speichern.
Wourde die Hausgeldabrechnung von der Eigentiimer-Gemeinschaft bestatigt, kénnen Sie auf

der Registerkarte ,Ubersicht die Abrechnung bestétigen.

Bestdtigen Sie erst, wenn die Hausgeldabrechnung von der Eigentiimer-
versammlung beschlossen ist. Die Abrechnung kénnen Sie verwerfen, indem
Sie die Funktion ,,Abrechnung verwerfen“ wahlen.

Sie miissen alle Buchungen der Uberdeckungen/Unterdeckungen manuell aus
dem Buchungsjournal I6schen.

Ist die Hausgeldabrechnung bestatigt, geben Sie das Beschlussdatum und das Falligkeitsdatum
der Uberdeckungs- bzw. Unterdeckungsbuchungen an.
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Automatisch werden diese Betrage (Abrechnungsspitzen) sollgestellit.

Die im Zahlungssaldo eventuell ebenfalls enthaltenen Zahlungsdifferenzen sind bereits als
offene Posten Teil der Buchhaltung.

10.3 Zusammenfassung der Abrechnungen im Rahmen der WEG-Informa-
tionsblatter

Ublicherweise werden die Abrechnungs- und Planungsdokumente in Vorbereitung der ET-Ver-
sammlung, meist gemeinsam mit dem Einladungsschreiben, an die ET einer WEG verschickt.

Zu den vollstandigen Abrechnungsdokumenten gehdren:
1. die Hausgeldabrechnung des Vorjahres, bestehend aus

. ggf. Anschreiben
. Hausgeld-Einzelabrechnung
. ggf. Zahlerstande Einzelabrechnung
. gof. Ausgaben i.S. d. § 35 EStG Einzelabrechnung
. Einzelansicht HG- und Riicklagen-Zahlungen Debitor
. Einnahmen-Ausgaben-Rechnung
2. die Abrechnung der Rlcklage des Vorjahres
der Wirtschaftsplan des aktuellen (ggf. des Folge-) Jahres
4. der Plan Riicklage des aktuellen (ggf. des Folge-) Jahres

w

Um lhren Eigentiimern eine schnelle Ubersicht zu geben, kénnen Sie
. im Menupunkt ,Eigentimerversammlung” - Registerkarte ,vorbereiten” mit jedem
Einladungsschreiben oder
. im gesonderten Menupunkt ,Informationsblatt fir Eigentiimer®
eine Ubersicht mit den wichtigsten Informationen aus allen Planungs- und Abrechnungs-
dokumenten erstellen. Wahlen Sie daflr die zuvor erstellten Dokumente aus.

A Auswertngen Informatonsbatt fir Egentdmer ale PDFs. generieren

Eigentimer-Liste | Informationsblattfir Eigentimer | Dokumente (0)

Hausgeldabrechnung

Hausgeldal ung "HGA2011" (01012011-31122011) | &

Abrechnungen Riicklage

Instandhalt “RL-Abrechnung" (01.012011 -31.122011) &

Entwicklung finanzieller Mittel der WEG

on  [01012011 | bis [31122011

U == *‘ 01200 WEG-Konto w“

[ Bankkonto - [ 01201 Rickagenkonio 7|

R =

Wirtschaftsplan
Wirlschafsplan WP 2012°(01012012-31.122012) ¢

Plane Riicklagen
Instandhalungsrickiage “Plan Rilckiage 2012" (01.01.2012 -31.12.2012)

Abb. 245: Auswahl zum Erstellen des Informationsblattes fur Eigentiimer
Fir jeden ET wird ein Informationsblatt erstellt, das neben den wichtigsten Ergebnissen der

Abrechnung (Guthaben oder Nachzahlung) auch die — vorbehaltlich noch ausstehender
Beschlussfassung — neuen monatlichen Zahlbetrage (Hausgeld+RL) enthalt.
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Informationsblatt fiir Eigentiimer
WEG-Immoware Philipp-Miiller-Str.85, 06110 Halle

Eigentiimer: Herbert Hauser
Verwaltungseinheit: ETW 3

Hausgeldabrechnung 01.01.2011 - 31.12.2011

Gesamtkosten im Objekt 1584790 €
Ihr Kostenanteil 3.178,08€
‘Summe Soll-Vorauszahlungen 397077€
Ihre Abrechnungsspitze: Guthaben 792,69 €
Ihre Soll-VZ 3970,77€
Ihre Ist-VZ 3970,77€
Zahlungsdifferenz: 0,00€
Ihre Abrechnungssaldo: Guthaben 792,69 €

01.01.2011 - 31.12.2011

Zufuhrung Ricklage im Objekt gesamt Plan 350028 €
Zufuhrung Ricklage im Objekt gesamt Ist 346167 €
Ihr Anteil Soll 87504 €
Ihr Anteil Ist 87504 €
i 0,00 €
Zahlungsdifferenz Riicklage aus Vorjahren 0,00 €
Ihre Zahlungsdifferenz Riicklage gesamt (Uberzahlung) 000€

Stand liquider Mittel der WEG insgesamt
01.01.2011 Einnahmen  Ausgaben  31.12.2011

WEG-Konto 145050€ 2187844€ 2150957€ 181937€
Rucklagenkonto 486293€ 349667€ 250500€ 585460€
Kasse none nnne none none

Abb. 246: Informationsblatt fir Eigentiimer

10.4 Sonderfall: Abrechnung mit getrennten Steuerzeitraumen

Erfolgt innerhalb eines Abrechnungszeitraums eine durch den Gesetzgeber bestimmte
Erhdhung oder Senkung eines Umsatzsteuersatzes, erfolgt in Immoware24 eine differenzierte
Darstellung der Hausgeldzahlungen, Kostenpositionen und Abrechnungsergebnisse nach
Steuerzeitrdumen fur Debitoren mit Umsatzsteuerausweis.

Das maf3gebliche Datum fiir die Einordnung von Lieferungen und Leistungen in die
unterschiedlichen Steuerzeitrdume ist in Immoware24 das Abgrenzungsdatum.

Innerhalb dieser getrennten Kostenpositionen wird weiterhin nur die tatsachlich entstandene
Umsatzsteuer bericksichtigt.

Dies soll die Eigentimer unterstitzen, eine Weiterberechnung an Ihre Mieter vorzunehmen.

Umlage nach Festbetrag

Fir Festbetrage erfolgt systemseitig keine Kostenverteilung in die Steuerzeitraume, so dass Sie
diese manuell dem jeweiligen Steuerzeitraumen zuordnen missen.

Die Einordnung in die unterschiedlichen Steuerzeitraume ist nur fiir Debitoren mit Umsatz-
steuerausweis notwendig.

W) Festbeirage des externen Dienstisisters wurden fir alle Debitoren autematisch dbernommen.

Umlageergebnis des Abrechners -+ 1500,00| € |[2n]-

Summe der veneiltzn Were (gesamt) € noch zu veneilender Restber

Surnme der vangiltzn Were [nur diszs Seits)

Anteil (brutto)
Eigentiimer Anteil It Gesamt- Zeitraum mit nicht gesenkter Zeitraum mit gesenkter
Diensteister zeitraum ust Ust
£

pigebdude | WED1 EGR 090001 WED1 Andreas Gartnes 01.01.2020 | 30.08.2020 450,00 €
085001 WED1 Tante-Emma-Laden Inh 01.10.2020 | 31.12.2020 400,00 € 5 5
Trodel
Haupigebaude 082001 WEDS Maria Meinhardt 01.01.2020 | 30.08.2020 - 5
083001 WEDS Paul Newman 01.07:2020 | 31.12.2020 250.00 € 250,00/ €
Hauptgebdude | WEQ4 1.0GL | 004001 WED4 Jenni Lorenz 01.01.2020 | 30.04.2020 - s
005001 WED4 Ross Fosenta 01.05.2020 | 31.12.2020 400.00€ 200,00/
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Bei Nutzung der Liegenschaft werden Festbetrage nur fiir Debitoren ohne
Umsatzsteuerausweis automatisch tibernommen. Alle von der Liegenschaft
tibergebenen Werte werden dabei informativ in einer gesonderten Spalte
dargestellt, die manuelle Zuordnung in die jeweiligen Zeitraume wird
erleichtert. Eine weitere Automatisierung der Dateniibernahme externer
Festkosten ist auf Grund eines unterschiedlichen Vorgehens der externen
Abrechner nicht umsetzbar.

Bemerkungsfeld

Die abweichende Darstellung in den Einzelabrechnungen der Debitoren mit Umsatzsteuer-
ausweis fuhrt zu einem erhdhten Erlauterungsbedarf. Damit Sie zielgerichtet nur die betroffenen
Eigentimer zu der abweichenden Darstellung informieren kdnnen, steht Ihnen das
Bemerkungsfeld hier getrennt nach Debitoren mit Umsatzsteuerausweis und Debitoren ohne
Umsatzsteuerausweis zur Verfligung.

Bemerkungen

Bemarkungen fir Debitor=n ohne

Umsstzsteusrausweis

Bemerkungen flr Debitoran mit
Umssizsteuarauswais

Konten

In Folge des Zweiten G euerhil erfoigs die ung fiir
Leistungan, welche zwischen dem 01.07.2020 und 31.12.2020 erbracht wurden, mit sinem
gesenkten Umsatzsteuersatz von 15% (528 US1G Abs. 1) baw. 5% (528 UStG Abs. 2).

Slr im Abrechnungszeitraum Le|5|ungen mit unterschiedlichen Steuersatzen vorhanden,
erfolgt ein g Ausweis der und Kostenposiionen

ar des snzusstzandan Stausrsaizas

In der Ansicht der Konten erfolgt in der Ergebnissicht ein nach Steuersatzen getrennter Ausweis
der Abrechnungsergebnisse fiir Debitoren mit Umsatzsteuerausweis.
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I > | ot | o | Ot R -1 | FOF ot | ke
Abrechnungsname Art der Abrechnung Zeitraum Status

HGA gesenkte USt. Hausgeldabrechnung 01.01.2020 - 31.12.2020 hinfallig

umgelegte Konten:

Kostenkonto Umlageschlissel | Kostensumme | umgelegte Kosten | nicht umgelegte Kosten
T

2Zur Umlage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten gemaR BetrKV

041000 Brennstoffkosten 2.000,00 € 2.350,00 €

041200 Emissionsmessung 0,00 € 0,00 €

041300 Wartung Heizung 000€ 000€

041500 Miete Heizungszahler 200,00 € 238,00 €

041700 Miete Warmwasserzahler 000€ 000€

041800 Servicekosten-Heizkostenabrechnung 0,00 € 0,00 €

043001 Strom far Heizung 000€ 000€

ext. berechn. Heizkosten ext. berechn. Heizkosten (100,00%) | € 2.200,00 € 2.588,00 € 2588,00 € 000€
extern i b2 2.200,00 € 2.588,00 € 2.588,00 € 000€

2Zwischensumme: Wasserkosten b2 000€ 000€ 000€ 000€

040100 Hausmeisterkosten Festumlage (100,00%) | € 1.000,00 € 1.475,00 € 1.175,00€ 000€

040300 Reinigungskosten Miteigentumsanteil (100,00%) | Anzahl 008€ 010€ 0,10€ 000€

040400 Gartenarbeiten Miteigentumsanteil (100,00%) | Anzahi 100,00 € 116,00 € 116,00 € 000€

043000 Allgemeinstrom Miteigentumsanteil (100,00%) | Anzah 600,00 € 705,00 € 705,00 € 000€
sonstige Betri b2 1.700,08 € 1.996,10 € 1.996,10 € 000€

Summe: Zur Umlage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten gemés BetrKV. b3 3.900,08 € 4.584,10 € 458410 € 000€

n Nicht zur Umlage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten

‘Summe: Nicht zur Umlage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten z 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 €

Einnahmen aus Verwaltung gemeinschaftlichen Eigentums und planmégige Entnahme Riicklage

aus g il i und Riicklage 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Gesamtsumme T 3.900,08 € 4.584,10 € ‘ 4.584,10 € | 0,00 €

Ergebnis fir Konto "040100 Hausmeisterkosten":

on Details anzeigen “ netto ~ brutto “ netto “ust. ~ brutto
090002 ETW 3 Herbert Hauser 01.01.2020  31.12.2020 366 | Festumlage (100,00%) | € 1.000,00 € 1.175,00 € - - 50,00 €
090003 ETW 4 Maria & Ernst Fischer 01.01.2020  31.12.2020 366 | Festumlage (100,00%) | € 1.000,00 € 1.175,00 € = ° 100,00 €
090004 ETW 5 Rosa Rosental 01.01.2020  31.12.2020 366 | Festumlage (100,00%) | € 1.000,00 € 1.175,00 € - - 100,00 €
090006 ETW 2 Hubert Neumann 01.01.2020  31.12.2020 366 | Festumlage (100,00%) | € 1.000,00 € 1.175,00 € - - 50,00 €
090007 ETW 1 Tante-Emma-Laden Inh. Trodel (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.01.2020  31.05.2020 152 | Festumlage (100,00%) | € 500,00 € 580,00€  193,97€ 31,03€ 225,00 €
090007 ETW 1 Tante-Emma-Laden Inh. Trodel (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.06.2020  31.12.2020 214 | Festumlage (100,00%) | € 500,00 € 580,00€ 25862€ 4138€ 300,00 €
090007 ETW 1 Tante-Emma-Laden Inh. Trodel (Zeitraum mit gesenkter USt.) 01.01.2020  31.05.2020 152 | Festumlage (100,00%) | € 500,00 € 595,00€ | 10504€ 19,96 € 125,00 €
090007 ETW 1 Tante-Emma-Laden Inh. Trodel (Zeitraum mit gesenkter USt.) 01.06.2020  31.12.2020 214 | Festumlage (100,00%) | € 500,00 € 595,00€ 18908€ 3592€ 225,00 €
Summe Y| 1.000,00€ 1.175,00€ - - 1.175,00 €

Debitoren

Fir die Debitoren mit Umsatzsteuerausweis erfolgt eine nach Steuerzeitrdumen differenzierte
Darstellung der ,Berechnung lhres Anteils®.

Mit Bestatigung der Abrechnung werden die Abrechnungsergebnisse der jeweiligen Steuerzeit-
raume verbucht. Die Anzeige des Gesamtzeitraums erfolgt nur informativ.

Im Umlageergebnis werden die einzelnen Kostenpositionen getrennt nach lhrer Einordnung in
die Steuerzeitraume, mit Hilfe des jeweils anzuwendenden Steuersatzes, dargestellt.
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Abrechnungsname

HGA gesenkte USt

Art der Abrechnung

Hausgeldabrechnung

| & [anzeigen

Eigentiimer:
Verwaltungseinheit:

Lage:

Rechnungsnummer: 1

Berechnung Ihres Anteils

1. | Zeitraum mit nicht gesenkter USt.

090007 ETW 1 Tante-Emma-Laden Inh. Trédel

ETW 1
EG rechts

Objekt gesamt
brutto

netto

Thr Anteil

enth. USt.

Zeitraum Status

01.01.2020 - 31.12.2020 hinféllig

brutto

@ nFolge des Zweiten C
bzw. 5% (§28 USIG Abs. 2).

Ausweis der

fiir Leistungen, welche zwischen dem

01.07.2020 und 31.12.2020 erbracht wurden, mit einem gesenkten Umsatzsteuersatz von 16% (§28 UStG Abs. 1)

Sind im Abrechnungszeitraum Leistungen mit unterschiedlichen Steuersétzen vorhanden, erfolgt ein getrennter
i i des

Kosten 88349 € 147,62€ 1.031,11€
- Summe Soll-Vorauszahlungen 100,00 € 19,00 € 119,00 € @ "z steht ich die i
Etwaige Zahlungsriickstande basieren auf dem Wirtschaftsplan des Vorjahres.
= Abrechnungsspitze 783,49¢€ 128,62 € 912,11 € Der Abrechnungssaldo dient lediglich der Information.
(BGH-Urteil v. 09.03.2012 V ZR 147/11)
Summe Soll-Vorauszahlungen 100,00 € 19,00 € 119,00 €
- Summe Ist-Vorauszahlungen 100,00 € 19,00 € 119,00 €
= Zahlungsdifferenz 0,00€ 0,00€ 0,00€ *
= Abrechnungssaldo 783,49 € 128,62 € 912,11€ *

2. | Zeitraum mit gesenkter USt.

Kosten 71293€  13023€ 843,16 €

- Summe Soll-Vorauszahlungen 100,00 € 1600€  116,00€

= Abrechnungsspitze 612,93 € 11423 ¢ 72716 €

Summe Soll-Vorauszahlungen 100,00 € 16,00€ 116,00 €

- Summe Ist-Vorauszahlungen 100,00 € 16,00€ 116,00 €
= Zahlungsdifferenz 0,00€ 0,00€ 000€ *
= Abrechnungssaldo 61293€  11423€ 727,16€ *

Gesamtzeitraum

Kosten 4.584,10 € 159642€  27785€ 1.87427¢€

- Summe Soll-Vorauszahlungen 235,00 € 200,00 € 3500€  23500€

= Abrechnungsspitze 4.34910€  Ihre Nachzahlung  1.39642€  242,85€ 1.639,27¢€

Summe Soll-Vorauszahlungen 23500 € 200,00 € 3500€ 23500 €

- Summe Ist-Vorauszahlungen 23500 € 200,00 € 3500€ 23500€
= Zahlungsdifferenz 0,00€ 000€ 000€ 000€ *
= Abrechnungssaldo Ihre Nachzahlung ~ 1.396,42€  242,85€  1.639,27¢€ *

Umlageergebnis:

Kosten

Zur Umlage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten geméR BetrKV

Zeitraum

Umlageschliissel

etails anzeigen

Gesamtkosten

Anteil

ext, berechn, Heizkosten (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.01.2020 | 31.05.2020 | 152 | ext. berechn. Heizkosten (100,00%) | € 2.200,00 € 2.588,00 € 170,01 € 29.99€ 200,00 €
ext. berechn. Heizkosten (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.06.2020 | 31.12.2020 | 214 | ext. berechn. Heizkosten (100,00%) | € 2.200,00 € 2.588,00 € 21252€ 3748¢€ 250,00 €
ext. berechn. Heizkosten (Zeitraum mit gesenkter USt.) 01.01.2020 | 31.05.2020 | 152 | ext. berechn. Heizkosten (100,00%) | € 2.200,00 € 2.588,00 € 170,02 € 29.98€ 200,00 €
ext. berechn. Heizkosten (Zeitraum mit gesenkter USt.) 01.06.2020 31.12.2020 214 | ext. berechn. Heizkosten (100,00%) | € 2.200,00 € 2.588,00 € 21252€ 3748€ 250,00 €
extern b3 2.200,00 € 2.588,00 € 765,07 € 134,93 € 900,00 €

Zwischensumme: Wasserkosten b3 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
040100 Hausmeisterkosten (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.01.2020 31.05.2020 152 | Festumlage (100,00%) | € 500,00 € 580,00 € 193,97 € 31,03€ 225,00 €
040100 Hausmeisterkosten (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.06.2020 | 31.12.2020 | 214 | Festumlage (100,00%) | € 500,00 € 580,00 € 258,62 € 4138€ 300,00 €
040100 Hausmeisterkosten (Zeitraum mit gesenkter USt.) 01.01.2020 31.05.2020 152 | Festumlage (100,00%) | € 500,00 € 595,00 € 105,04 € 19,96 € 125,00 €
040100 Hausmeisterkosten (Zeitraum mit gesenkter USt.) 01.06.2020 | 31.12.2020 | 214 | Festumlage (100,00%) | € 500,00 € 595,00 € 189,08 € 3592€ 225,00 €
040300 Reinigungskosten (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.01.2020 | 31.05.2020 | 152 | Miteigentumsanteil (100,00%) | Anzah! 0,08€ 0,10€ 0,00€ 001€ 0,01¢€
040300 Reinigungskosten (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.06.2020 | 31.12.2020 | 214 | Miteigentumsanteil (100,00%) | Anzahl 0,08€ 0,10€ 0,01€ 0,00€ 0,01¢€
040400 Gartenarbeiten (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.01.2020 | 31.05.2020 | 152 | Miteigentumsanteil (100,00%) | Anzahl 100,00 € 116,00 € 502€ 080€ 582¢€
040400 Gartenarbeiten (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.06.2020 | 31.12.2020 | 214 | Miteigentumsanteil (100,00%) | Anzahl 100,00 € 116,00 € 707€ 1,13€ 820€
043000 Allgemeinstrom (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.01.2020 | 31.05.2020 | 152 | Miteigentumsanteil (100,00%) | Anzahl 300,00 € 348,00 € 15,06 € 241€ 1747€
043000 Allgemeinstrom (Zeitraum mit nicht gesenkter USt.) 01.06.2020 31.12.2020 214 | Miteigentumsanteil (100,00%) | Anzahl 300,00 € 348,00 € 21,21€ 3,39€ 24,60 €
043000 Allgemeinstrom (Zeitraum mit gesenkter USt.) 01.01.2020 | 31.05.2020 | 152 | Miteigentumsanteil (100,00%) | Anzahl 300,00 € 357,00 € 15,06 € 286€ 17,92€
043000 Allgemeinstrom (Zeitraum mit gesenkter USt.) 01.06.2020 31.12.2020 214 | Miteigentumsanteil (100,00%) | Anzahl 300,00 € 357,00 € 2121€ 4,03€ 2524 €
sonstige b3 1.700,08 € 1.996,10 € 831,35€ 142,92¢€ 974,27 €

Summe: Zur Umlage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten gemaR BetrKV b3 3.900,08 € 458410 € 1.506,42 € 277,85¢€ 1.87427 €

2 | Nicht zur Umiage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten

Summe: Nicht zur Umlage auf eventuelle Mieter bestimmte Kosten

0,00€

000€

0,00€

000€

0,00€

3 | Einnahmen aus Verwaltung gemeinschaftlichen Eigentums und planmégige Entnahme Riicklage

Summe:

Entnahme Riicklage

0,00€

000€

0,00€

000€

0,00€

Gesamtsumme
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b2

3.900,08 €

4.584,10 €

1.596,42 €

27785€

1.874,27 €
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