11. Sondereigentumsverwaltung (SEV) in WEG-Objekten

Als Mitglied einer ET-Gemeinschaft kann der Eigentimer das Sondereigentum selbst nutzen
oder vermieten. Im Rahmen der Vermietung ist der Wohnungseigentiimer gegentiber dem Mie-
ter der Wohnung fur alle Fragen des Sondereigentums zustandig.

Der bestellte Verwalter einer ET-Gemeinschaft ist jedoch ausschlieRlich verantwortlich fur die
Belange des Gemeinschaftseigentums. Deshalb schlieen Erwerber von Eigentumswohnungen
mit dem WEG-Verwalter oft auch einen:

Vertrag zur Betreuung des Mietverhéltnisses = Vertrag Sondereigentumsverwaltung.

Ist der Verwalter mit der SEV beauftragt, Gbernimmt er in Vertretung des Eigentiimers je nach
Ausgestaltung des SEV-Vertrages gegentber dem Mieter, Behdrden und sonstigen Dritten u. a.

folgende Aufgaben:

Suche nach Mietinteressenten und Abschluss/Kiindigung von Mietvertragen

Anlegen, Verwalten und Abrechnen von Mietkautionen

Mietinkasso (einschlief3lich zu leistender Vorauszahlungen des Mieters)

Mahnung ausstehender Mietzahlung

Betreuung der Mieter und Fihren der Mieterkorrespondenz

Gewabhrleistung einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung des Sondereigentums
einschlieBlich der Beauftragung und Uberwachung dafiir notwendiger Instandsetzungs-
und InstandhaltungsmafRnahmen

BKA gegenuber den Mietern nach Ende des Abrechnungszeitraumes

Ausgleich der Zahlungsverpflichtungen des Eigentimers gegeniiber der WEG aus den
vereinnahmten Mieterzahlungen (Verwertung Miete flr Hausgeld und Zufiihrung der
Rucklage)

Bezahlung von Rechnungen fur das SE aus den vereinnahmten Mieterzahlungen
(Verwertung Miete flir SE-Kosten)

Abrechnung aller durch die Verwaltung des Sondereigentums realisierten Einnahmen/
Ausgaben gegenilber Eigentiimer und Auszahlung des Einnahmeliberschusses

Mit Immoware24 kdénnen Objekte der WEG mit SEV verwaltet werden, diese Verwaltungsart
wahlen Sie bei der Anlage eines Objektes aus.

Verwaltungsart — bitte wahlen [~
bitte wahlen ...
Mietverwaltung
WEG-Verwaltun

11.1 Grundsatze fiir die SEV mit Inmoware24

Der Abrechnungszeitraum fir die Hausgeldabrechnung gegentber der WEG und der
BKA gegenuber den Mietern ist identisch, die Umlageschlissel fir Eigentimer und Mie-
ter kdnnen jedoch unterschiedlich sein.

Das Abrechnungsprinzip Einnahmen/Ausgaben sind nach tatsachlichem Geldfluss

oder nach Verursachung fur die HGA und die BKA ebenfalls identisch. Diese ergeben
sich durch das Abgrenzungsdatum in der Buchhaltung. Die Abrechnung nach HKVO ist
moglich.
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3. Vereinnahmt der Eigentiimer die Mieten selbst, kann die SEV auch ohne Mietbuchhal-
tung erfolgen.
In diesem Fall wird der Verwalter neben der Mieterbetreuung lediglich die BKA fir die
Mieter erstellen und keinerlei Buchhaltung fur die Vermietung flhren.
Die Entscheidung Uber eine SEV+ (mit Mietbuchhaltung) oder eine SEV (ohne Miet-
buchhaltung) kénnen Sie fur jede Verwaltungseinheit gesondert treffen.

4.  Zur sauberen Trennung der WEG- und SEV-Buchhaltung ist der Verwalter verpflichtet,
mindestens drei separate Bankkonten zu flihren:
. das Mietkonto
fur das Mietinkasso und die Kosten aus der SE-Verwaltung
. das WEG-Konto
fur das Inkasso von Hausgeld und Ricklagenzufiihrung und die WEG-Kosten
. das Rucklagenkonto
fur die Verwaltung der WEG-eigenen Riicklage

Der Verwalter kann die Mieten verschiedener ET auf einem gemeinsamen Miet-Bank-
konto verwalten oder fir jeden ET ein separates Bankkonto als Mietkonto fihren.

5. Wird die Miete vom Verwalter vereinnahmt (SEV+), beauftragen Eigentimer die Verwal-
ter meist, aus den Mieteinnahmen die Zahlungsverpflichtungen des ET
gegenuber der WEG und gegenlber Dienstleistern fir das SE zu erfillen.
Die Miete fiir die Zahlung von HG und RL-Zufiihrung sowie fiir die Begleichung
von SE-Rechnungen wird so verwertet.

Immoware24 bietet hierfir zur Vereinfachung die Nutzung verschiedener Buchungs-

assistenten.

11.2 Stammdaten fiir Objekt/Eigentiimer/Mieter eingeben

Die Eingabe der Stammdaten erfolgt dhnlich wie fiir Objekte der Miet- und
WEG-Verwaltung. Folgen Sie dafiir in der angegebenen Reihenfolge den
Kapiteln des Handbuches:

»9.1.1 Objekt anlegen” und ,,5.1.2 Abrechnungszeitrdume fiir Heiz- und
Betriebskosten“anlegen*

,9.1.4 Gebédude hinzufiigen®, ,5.1.5 Verwaltungseinheit anlegen” und ,,5.1.8 Woh-
nungseigentimer hinzufiigen (WEG-Verwaltung)*

»9.1.6 Mietverhéltnis anlegen (nur Mietverwaltung)“ und ,5.1.7 Kautionsverwal-

tung (nur Mietverwaltung)“

Fiir die Mieter miissen neben den zuvor der Verwaltungseinheit/dem Eigentiimer
zugeordneten Zahlungen und Eigenschaften eigene Zahlungen/Eigenschaften
eingegeben werden.

Zur Vervollstandigung lhrer WEG (mit-SEV-Objekten) gelten folgende Kapitel
entsprechend
,9.1.9 Exposés erstellen und in Immobilienportale exportieren”



,9.1.10 VE-Zé&hler anlegen”

,9.1.11 Objektzéhler anlegen (Haupt- oder Hauszéhler)*

,9.1.12 Dienstleister/Handwerker hinzufiigen*

»9.1.13 Sanierung*

11.3 Bankkonten am Kontakt im Adressbuch

Durch die Verantwortung fir das Gemeinschaftseigentum der WEG einerseits und fur das SE
des einzelnen Eigentimers andererseits, ist der Verwalter verpflichtet, alle Einnahmen/Ausga-
ben zwischen beiden Aufgabenfeldern strikt zu trennen.

Deshalb muss der Verwalter mit Immoware24 fir WEG-Objekte mit SEV mindestens drei
separate Bankkonten fiihren:

. das Mietkonto fur das Mietinkasso und die Kosten aus der SE-Verwaltung,

. das WEG-Konto fir das Inkasso von HG und RL-Zuflihrung und die WEG-Kosten

und

. das Rucklagenkonto als Depot der WEG-eigenen Rucklage.

Der Verwalter kann die Mieten verschiedener Eigentimer auf einem gemeinsamen Mietbank-

konto verwalten oder fir jeden ET ein separates Bankkonto als Mietkonto fuhren. In beiden

Fallen existiert fir jeden Eigentiimer ein eigenes Wertkonto, das die Ertrage und Kosten jedem

ET konkret zuordnet:

Variante 1 = gemeinsames Mietkonto 5000,00 €

— Wertkonto ET1 2000,00 €
— Wertkonto ET2 1400,00 €
— Wertkonto ET3 1600,00 €

Variante 2

separates Mietkonto ET1 2000,00 € — Wertkonto ET1 2000,00 €
separates Mietkonto ET2 1400,00 € — Wertkonto ET2 1400,00 €
separates Mietkonto ET3 1600,00 € — Wertkonto ET2 1600,00 €

Um einem Objekt Bankkonten zuzuweisen, mussen diese vorher in den Kontakten des Adress-

buchs angelegt werden. Hinterlegen Sie im Adresskontakt des jeweiligen Kontoinhabers die

tatsachlichen Bankverbindungen.

Bezeichnung

abweichender Kontoinhaber

Ricklagenkonto

Kautionskonto
Kontonummer

Hausgeldkonto

Bankkonto 1
IBAM

Ranlk

WEG-Konto

Bankkonto 2

-

Abb. 247: Auswahl der Kontenbezeichnungen

fur Objektbankkonten:

. das WEG-Konto (im Adresskontakt der WEG als WEG-Konto oder Hausgeldkonto)

. das RL-Konto (im Adresskontakt der WEG als Riicklagenkonto)

fur SEV-Mietkonten:

. das einheitliche Mietkonto aller ET (im Adresskontakt des Verwalters, falls keine
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individuellen ET-Mietkonten genutzt werden, als Mietkonto) oder
. die individuellen Mietkonten (in den Adresskontakten der ET, falls Sie nicht der
Kontoinhaber sind, als Mietkonto)

fir SEV-Mietuberschusskonten:
. die Privatbankkonten der Eigentimer, auf die Sie die Einnahmetberschisse aus-
zahlen (in den Adresskontakten der ET als Bankkonto).

Die korrekte Zuordnung der Konten zum Kontoinhaber ist insbesondere fir die Glaubiger-IDs im
Rahmen der SEPA-Basis-Lastschriften unverzichtbar.

11.4 SEV aktivieren

Markieren Sie im Meniipunkt ,,Eigentiimer® einen ET, erscheint im oberen Teil der
Eigentimeransicht die Registerkarte ,Einstellungen zur SEV*.

Dort kdnnen Sie Einstellungen zur SEV fir das konkrete Eigentimerverhaltnis eine VE
betreffend vornehmen, indem Sie auf die Schaltflache in der FuBleiste klicken.

& 3 B 'y B S 22 3

Objektmenis @ © = Eigentumsverhaitnis (nurakivell) @ » Objelddaten » Ensielungenzur SEV » anzeigen (i) (1mD)

B & 568 0 h B &

Einheiteneigentimer | Einstellungen zur SEV | Vorlagen | Platzhalter | benutzerdef. Felder

E7 1wEot =
Mietvertrage 2 — Einstellungen zur SEV
& Bink Sike (st gy
01.08.2012)
T——— Kontakt im Objekt
£ 2 weo2 Verwaltervollmacht
Objektzahler
&) ik ke set Ty ET-Wertkonto 006002 ET-Wertkonto Becker. Sebasiian
» 01.08.2012)
EELED Haupt-Debitorenkonto 092000 ET-Haupt Becker. Sebastian a
sanlerung £ 3 weo3
. Mietkonten
Creentmenersamiun %] Meyer, Max (seit 01.08.2012)
Verwaltungsbeiratsabrechnung £:] AWE0L DE45550104000004543147 AARBDESWDOM (Aareal Bank GF - BKO1 -) 001202 Mietkonto
Becker, Sebastian .
Beschluss-Sammiung (seit 01.08.2012)
privates Bankkonto
5 & Becker, Sebasti
Anpassung monatl. Zahiungen Getoiosooi, 3D DE79800800000750067100 DRESDEFF800 (Commerzbank) 001204 ET-Privetbankkonto: Becker. Sebastian
Posteingang F—
T — &) Lo, Mohammed (seit Becker, Sebastian 4 WE04 (seit 01.08.2012)
01.082012)
Setzen von SEV-Eigenschaften
autom. Solist: Eigentamer
T
(=) G R 6= & Ende, Theodor (seit
Verwaltergebunr el 01082012 - 2000€ monatlich, 15. Tag im Monat

Abb. 248: SEV fur Eigentimerverhaltnis einstellen

Setzen Sie die Markierung fur Miete vom Verwalter vereinnahmen, erfolgt fir diese
Verwaltungseinheit auch die Buchhaltung tber die mit dem SE verbundenen Einnahmen
(z.B. Miete) und Ausgaben (z.B. Reparaturkosten). Die VE wird mit SEV+ gekennzeichnet.
Bleibt diese Markierung leer, werden spater lediglich die Stammdaten des Mieters dieser VE
fur dessen Betreuung durch den Verwalter angezeigt und es kann aus einer bestatigten HG-
Abrechnung der WEG eine Betriebskostenabrechnung fiir den Mieter erstellt werden.

Eine Buchhaltung fir das SE erfolgt nicht. Die VE wird mit SEV gekennzeichnet.

Die Verwaltergebiihr entnehmen Sie lhrem konkreten SE-Verwaltervertrag und tragen diese ein.
Diese ist Grundlage, um fur die ET mit SEV+ die Verwaltergebihr als Kosten zu buchen.

Fir die Buchhaltung in den VE mit SEV+ bendtigen Sie das Privatbankkonto fiir die Auszahlung
des Einnahmeduberschusses. Wahlen Sie dafur die im Adresskontakt zuvor hinterlegte Bank-
verbindung des Eigentiimers aus.

Far die Buchhaltung in den VE mit SEV+ bendtigt jeder Eigentimer ein Mietkonto, wenn die
Mieten fur jeden ET auf einem individuellen Mietkonto vereinnahmt werden. Wahlen Sie dafur
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die im Adresskontakt zuvor hinterlegte Bankverbindung des ETs aus.

Nutzen Sie ein gemeinsames Mietbankkonto, miissen Sie dieses im MenUpunkt
"Bankkonten"-> Registerkarte "SEV Mietkonten" zuerst anlegen und allen ET zuweisen, bevor
Sie die Einstellungen zur SEV+ vornehmen kdnnen.

Klicken Sie auf die Schaltflache "Speichern”, um die SEV-Einstellungen zu speichern. Der ET
wird nun automatisch ein passives Wertkonto und ein Debitoren-Hauptkonto. Letzteres wird
bendtigt, wenn dem ET mehrere VE im Objekt gehéren und alle zugeordneten Mieten als Pool
fur die Deckung der Verbindlichkeiten dienen.

Offnen Sie den Meniipunkt ,,Bankkonten“.

Objektbankkonten im Meniipunkt [ Bankkonten

Klicken Sie auf die Schaltflache und verknipfen Sie hier die zuvor im Adressbuch
hinterlegten Bankkonten fiir das WEG- und das Ruiicklagenkonto mit dem Objekt. Es entsteht
dadurch je eine Kontonummer fiir die Buchhaltung im Obijekt.

Achtung! Legen Sie kein Mietkonto an!

— =] " . 3 30001 WEG Du trafe i #10: 10003 - Spermillbe. Do
= - IE T x & 20 2 2 19

B

Objektmenis Z @ > Objekidaten » Bankkonlen »eweltere Liste

[@ Objekedaten Objekibankkonten | SEV Miatkonten | SEV Mistuberschusskonten | alle
Eigentumer ‘ %
Mietvertrage

Bankkonten:
Liegenschaften
R WEG-Konto DE80550104000004543099 AARBDESWDOM (Aareal Bank GF - BKO1-) WEG Direrstrae 001200 WEG-Konta
B Bankkonten DE14550 123 M (Aareal Bank GF - BK01-) WEG Direrstralie 001201 Qs
sanierung
Eigentiimerversammiung
Verwaltungsbeiratsabrechnung
Beschiuss-Sammiung FeB
Objekt schiieBen hinzufigen

Abb. 249: Objektdaten — Objektbankkonten

SEV-Mietkonten im Meniipunkt "Bankkonten"

Wurden fur Ihre Eigentimer in den Einstellungen zur SEV individuelle Mietkonten angelegt,
werden diese hier angezeigt. Jedes Mietbankkonto hat jetzt eine Kontonummer fir die Buch-
haltung im Objekt.

Eigentimer ‘ E
Mietvertrage

Bankkonten:
Liegenschaften

+ Bezeichnung | * Konto < BIC/BLZ Kontoinhaber + Konto in der + gemein. genutztes Bemerkungen | Aktionen

Objektzanler Buchhaltung Mietbankkonto

Mietkonto DE45550 OM (Aareal Bank GF - BK01 001202 Mietkonto
B Bankkonten Hausverwaltung
sanierung
Eigentimerversammiung
Verwaltungsbeiratsabrechnung
Beschluss-Sammiung gk

Abb. 250: Objektdaten - SEV Mietkonten
Nutzen Sie ein gemeinsames Mietkonto im Objekt, klicken Sie auf die Schaltflache

und legen diese an. Wahlen Sie die im Adresskontakt zuvor hinterlegte Bankverbindung aus
und setzen sie die Markierung bei ist standardmaig .

Klicken Sie auf die Schaltfliche | verknipfe standard Mietbankkonto mit SEV-+ Eigentimem | i der FuRzeile.
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Ordnen Sie das Konto allen Eigentimern mit SEV+ als Standardmietkonto zu. Aktivieren Sie fur
diese ET die Einstellungen zur SEV+.

SEV-Mietiiberschusskonten im Meniipunkt "Bankkonten"

Wourden fur Ihre Eigentimer in den Einstellungen zur SEV-Privatbankkonten angelegt, werden
diese hier angezeigt. Jedes Privatbankkonto hat jetzt eine Kontonummer fir die Buchhaltung im
Objekt.

- =l s . : 30001 WEG Di 1 1010003 - Sperrmalibe. _oa @
B i B & & o8 @3‘ @ SEV  Durerstrate 470 (304231100 o 2

admin

® ©, EI A - Objekdalen » Bankionlen »enweiterte Liste (1

Objektbankkonten | SEV Mietkonten | SEV Mietuberschusskonten | alle

Sanierung &
Eigentiimer

N Bankkonto 1 DE27800937840002725517 'GENODEF 1HAL (Volksbank Halle (Saale) eG) Brink, Silke 001203 ET-Privatbankkonto: Brink, Silke
Beschluss-Sammiung

Bankkonto 1 DE79800800000750067100 DRESDEFF800 Becker, Sebastiar 001204 ET Becker, Sebastiar Q[

Serienbrief
Bankkonto 1 DE57120300000010109999  BYLADEM1001 (DKB Halle) Meinhardt Maria 001205 ET-Privatbankkonto: Meinhardt. Maria Qs

‘Anpassung monatl. Zahlungen
Posteingang

000 Rechnungswesen

[ 1 )

Objekt schiiefen

Abb. 251: Objektdaten - Mietliberschusskonten

11.5 SEV andern, beenden und Ioschen

Um von einem gemeinsamen Mietkonto zurtick zu individuellen Mietkonten zu kehren, missen
Sie die Markierung ===mes 0 unter Bankkonten am Mietkonto I6schen.
Klicken Sie auf die Schaltflache [_editeren cersevsankonten | im MenUipunkt ,Eigentimer, um die ,Einstel-
lungen zur SEV* fur jeden Eigentumer zu bearbeiten.

Ist einem ET eine SEV falsch zugeordnet, klicken Sie auf die Schaltflache

[ Loschen aller SEV-Einstellungen fiirden Eigentimer | nachdem zuvor die SEV-Periode geldscht wurde.

Klicken Sie auf die Schaltflache [sevreicdeteensen |, um ein Enddatum fiir den SE-Verwaltervertrag zu
setzen.
Far Alt-Vertrage einer SEV andert sich die Farbe der Markierung SEV von Grin auf Gelb.

Aktivieren Sie die SEV mit gleichen Bedingungen wie zuvor ab dem Folgetag nach Beendigung,
wird das Enddatum geldscht. Sie kdnnen dieses ggf. erneut setzen (z.B. fur Korrekturen).

11.6 Rechnungswesen

Priifen Sie vor der ersten Buchung die mit der Ubernahme des Kontenrahmens WEG mit SEV
verfigbaren Konten im gleichnamigen MenUpunkt hinsichtlich ihrer voreingestellten Umlage-
schlissel, Mehrwertsteuersatze etc. .Bearbeiten bzw. erganzen Sie diese bei Bedarf.
Weiterflihrende Informationen siehe ~ Kapitel ,,7.1 Buchungskonten®.

Besonderheiten SEV:

Die Kostenkonten verfligen Uiber zwei getrennte Umlagen. Eine Umlage fir die Abrechnung der
WEG-Kosten gegenlber den Eigentiimern, die zweite fUr die daraus resultierende Umlage der
Kosten auf die Mieter. Die Umlageschlissel beider Umlagen kénnen unterschiedlich sein

(z.B. MEA fur die ET und m?-Wohnflache fur die Mieter).
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Wenn Sie zuvor ein mit WEG-Verwaltung erfasstes Objekt in ein Objekt der WEG mit SEV
umgewandelt haben, erfassen Sie im MenUpunkt ,Konten® alle Umlageschlussel fur Mieter
manuell in den Konten.

Weitere Informationen siehe 7 Kapitel ,7.2 Buchungen®.

11.6.1 Anfangsbestandsbuchung

Besonderheiten SEV:

Ist zu Beginn lhrer Buchhaltung bereits ein Anfangsbestand auf dem Mietkonto vorhanden, neh-
men Sie sowohl dafir als auch fur das automatisch entstandene Wertkonto jedes ET mit SEV+
eine Anfangsbestandbuchung vor.

Nutzen Sie im Menipunkt ,Buchungen® fir beide Falle den Buchungstyp

AB Anfangsbestand mit dem Gegenkonto s [ 005001 Anfangsbestansonts SEV =
Saldo des Eigentiimer-Wertkontos und des individuellen Mietkontos bzw. Saldensumme
aller Eigentliimer-Wertkonten und des gemeinsamen Mietkontos miissen danach iden-
tisch sein! (AB-Buchungen fir WEG-, aktives und passives RL-Konto erfolgen gegen 009000
Anfangsbestandskonto WEG)

11.6.2 Forderungen und Verbindlichkeiten buchen

Automatische Sollstellungen fur alle Mieter = Mietforderungen

Im MenUpunkt ,autom. Sollst. Mieter” buchen Sie, wie in der Mietverwaltung, Forderungen der
ET gegentiber den Mietern. Mieter, flr die der Eigentimer die Miete selbst vereinnahmt,
erscheinen inaktiv (ausgegraut) in der Sollstellungsliste.

Im Ergebnis wurden Ertrage auf gemeinsame Ertragskonten im Objekt gebucht (Miete, BKV
etc.) und es sind offene Debitoren-Posten der Mieter entstanden.

. 30001 WEG Direrstrae - (gnwo 10003 - Spermillbe . o Ig 2
@ SEV  Durerstraie 17, 0 wann [)E) R0 & o 53

BEI@B[‘;JW—JEE@}

@ ©, &I autom. Sollst: Eigentimer # » Buchhaling > aulomatische Solistellingen > 0372015 (Eigentimer) » anzeigen

Anpassung monatl. Zahlungen - -

[¥] 1212023
Posteingan:
oeng 112023
Monat 03 /2015  Status |’ unbestatigt
Q00 Rechnungswesen 1012023 erstellt: 19.03.2024 112116 (admin)  zuletzt bearbeitet: - bestatigt: -
E autom. Solist.: Eigentiimer
_ [¥] 0312023 aktive Sollstellungen: 3/8  davon geandert: 0 davon werden bezahlt: 0 o}
autom. Rechn.: SE- o]
Verwaltergebiihr [¥] 0812023 B 3 -
Debitoren (Eigentiimer):
Konten 0712023
Debitor + Betrag + vera
Mahnwesen: Eigentimer [¥] 0612023
* Kto-Nr. = Name a * Falligkeit
Manhnwesen: Mieter 0512023 00001 WED1 Brink, Silkke 25800€
Banktransaktionen 0472023 090002 WEO2 Brink, Silke 25800€
= .. | 091001 25800 €
@ Abrechnung 03/2023
092001 WEQ4 Becker, Sebastian 197.00€
3 0212023
RIS @ 092002 WEDS Becker. Sebastizn 197.00€
Informationsblatt fir Eigentamer 01/2023 093001 Lee, Mohammed 258,00€
Witschaftspian 1212022 094001 Ende. Theodor 23450€
095001 WE08 Meinhardt, Maria 258,00 €
Sonderumiagen [ 1172022
Summe )y 1.918,50 €
Plan Rickiage 1012022
Hausgeldabrechnung v 1@ 25 « @ 8
Objekt schiieBen + |- sperren | Eintrage bearbeiten | bestatigen | PDF -> DMS

Abb. 252: automatische Sollstellung aller Mieter im Objekt

Automatische Sollstellungen fiir alle Eigentiimer = Forderungen HG+RL

Im MenUpunkt ,autom. Sollst. Eigentimer” buchen Sie, wie im Rahmen der WEG, fiir alle Ei-
gentumer der ET-Gemeinschaft die Zahlungsverpflichtungen gegenuber der WEG (egal, ob eine
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SEV oder SEV+ besteht oder nicht).

Im Ergebnis werden Ertrage auf gemeinsame Ertragskonten im Objekt gebucht (Hausgeld,
Rucklagen) und es entstehen offene Debitoren-Posten der Eigentiimer.

#10: 10003 - Spermilbe... D 0 |

02110 (M)[m) Qo

2 2

admi

= = M | ; 30001 WEGD Be..
= fi: B & & = & @ SV Dusrsuate 170 (f

Objektmenii @ ©, I autom. Sollst: Eigentiimer #& » Buchhaling » automatische Solistellungen 0372015 (Eigentumer) » anzeigen

‘Anpassung monatl. Zahlungen - ~

1212003 Ubersicht | Buchungen (0)
Posteingan
oang 112023
Monat 03 /2015  Status |’ unbeststigt
B0 Rechnungswesen 1012023 erstellt: 19.03.2024 11:21:16 (admin)  zuletzt bearbeitet: -  bestitigt: -
B autom. solist.: Eigentumer
_ U92023 aktive Sollstellungen: 858  davon geandert: 0 davon werden bezahlt: 0 E
» autom. Rechn.: SE- 5
Verwaltergebuhr 0812023
Debitoren (Eigentiimer):
Konten 0712023
Debitor * Betrag + verandert < Sollst. + Zahtuny
Mahnwesen: Eigentamer 0612023
 KtoNr. = Name L] + Betrag * Falligkeit
Mahnwesen: Mieter 05/2023 090001 WED1 Brink_ Silke 25800 € v -
Bankiransaktionen 04/2023 090002 2 Brink, Silke 258.00€ v -
B T EEE— 091001 WEO3 Meyer, Max 258.00€ v -
©® Abrechnung 0372025
092001 WEO4 Becker, Sebastian 197.00€ v -
) v| 0272023
(VNS 092002 5 Becker, Sebastian 197,00€ L4 -
Informationsbiatt fr Eigentimer 0172023 093001 WEQ6 Lee. Mohammed 25800€ (4 -
Wirtschafsplan 1212022 094001 WEO7 Ende. Theodor 23450€ 4 -
095001 WEQ8 Meinhardt. Maria 258.00€ v -
Sonderumiagen 112022
Summe T 1.918,50 €
Plan Rickiage 1072022
Hausgeldabrechnung v <@ 25 e
Objekt schiieen + |- sperren | Eintrage bearbeiten | bestatigen | PDF -> DMS

Abb. 253: automatische Sollstellung aller Eigentimer im Objekt

Rechnungen der SE-Kosten (Eigentiimer-Verbindlichkeiten) buchen

Fur Kosten, die ausschlieRlich der Bewirtschaftung des Sondereigentums geschuldet sind,
buchen Sie Rechnungen.

Diese Kosten sind nicht zu verwechseln mit den gegeniber den ET im Rahmen der HGA ab-
zurechnenden Kosten, sondern betreffen den jeweiligen ET in der Eigenschaft als Vermieter.
Diese werden aus den Mieteinnahmen gedeckt. Buchen Sie diese Kosten nur, wenn Sie die
Mietenbuchhaltung im Auftrag des Eigentimers durchflihren.

Vereinnahmt der ET seine Miete selbst, kommt dieser selbst fur die Begleichung dieser Rech-
nungen auf.

Um die entstandenen Kosten konkret einem oder mehreren Eigentiimer zuzuordnen,

nutzen Sie im Menlpunkt ,Buchungen® den nur fur solche Rechnungen vorgesehenen
speziellen Buchungstyp SE-RE SE-Rechnung und das Konto

Kosten = | 055555 SE-Kosten *E.

0 Verwenden Sie hier kein anderes Kostenkonto!
(Ausnahme siehe 7 "SE-Verwaltergebiihr").

Unter ,Umlage Mieter” erfassen Sie, ob diese Kosten im Rahmen der BK-Abrechnung auf
Mieter umlagefahig sind und mit welchem Umlageschlissel der Rechnungsbetrag im Falle
eines unterjahrigen Mietverhaltnisses auf Mieter der gleichen Verwaltungseinheit verteilt wird.

Unter ,Umlage Eigentimer* kdbnnen Sie den Rechnungsbetrag nach einem separaten Umla-
geschlissel ,automatisch verteilen“, wenn mehrere Verwaltungseinheiten im Objekt von den
Kosten betroffen sind.
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® 3 Buchhaiing » Buchungen > Buchung hinzufigen

SE-Rechnung:

Buchungsdatum — 07.10.2015
Falligkeitsdatum - 07.10.2015

Text firr Kosten —» |SE-Kosten

Buchungsbeleg

Beleg-Nr. Rechnungsnummer

Rechnung

Glaubiger nd ‘ 070003 Hausmeister Sauber “‘

Kosten *‘ 055555 SE-Kosten ““

Betrag - 360,00 €
MwSt. inkl. S[000% ~|

Abgrenzungsdatum —+07.10.2015

Umlage auf Mieter
Abrechnung Beftriebskosten ~|
Unlageschiissel Wohnfiache | Gewerbeftache (m?) ~|

[ hilfe |

Umlage auf Eigentiimer

Umlageschlissel Miteigentumsanteil (Anzahly x| automatisch verteilen

Eigentiimer

e ‘ 090001 WEO1 Andreas Gartner —‘| 13200/€

® ‘ 092001 WEO4 Jenni Lorenz w| 22710/ €

[ neue Buchung |[ abbrechen |[ emeuem ][ Speicher || Speichern und neu |

Abb. 254: SE-Rechnung mit Zuweisung der Kosten an Eigentimer

Im Ergebnis der Buchung wurden Kosten auf ein gemeinsames SE-Kostenkonto im Objekt
gebucht, die Rechnungsbetrage konkreten Eigentimern zugewiesen und es sind offene
Kreditoren-Posten der Handwerker, Dienstleister und Versorger entstanden.

Buchen der SE-Verwaltergebiihr = ET-Verbindlichkeiten

Die SE-Verwaltergebuhr wird im MenUpunkt ,autom. Rechn.: SE-Verwaltergebuhr fur alle ET
mit SEV+ gebucht.

Um die Rechnungsliste zu erstellen, wahlen Sie neben dem Zeitraum den Verwalter aus, dem
die SE-Verwaltergeblhr zusteht (meist Ihren eigenen Kontakt).

Monat / Jahr — | 05 [~] 2013 Kreditorenkonto—b‘ 070009 Immoware24 GmbH, GF Mustermann -——" arstellen

Eigentimer mit SEV, die ihre Miete selbst vereinnahmen, erscheinen inaktiv (ausgegraut) in der

Rechnungsliste, da diese Gebiihren von lhnen als Verwalter nicht durch Entnahme aus dem
Mietertrag gedeckt werden.

Grundlage der Rechnungsbetrage sind die in den SEV-Einstellungen des Eigentiimer erfassten
Verwaltergebuhren.

Andern Sie diese, indem Sie vor der Buchung auf die Schaltflaiche ,bearbeiten*klicken.
Wahlen Sie das jeweils passende Mietkonto aus, um mit der Rechnung gleichzeitig Zahlungs-
buchungen fir die SE-Verwaltergebihren zu erstellen.
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# » Buchhaltung » automatische Rechnungen SE-Verwaltergebdhr » 10/2015 » anzeigen

Monat 10/ 2015  Status [~ bestatigt
erstellt: 07.10.2015 11:22:21 (admin)  bestétigt: 07.10.2015 11:22:38 (admin)

aktive Rechnungsempfénger: 2/5 davon werden bezahlt: 0

inaktive Rechnungsempfianger: 3/5

Elgentiimer Betrag
+ Kto-Nr. Name Falligkeit Rechn. erstellen

020000 Andreas Gariner 40,00 € 21.10.2015 &

091000 Maria Meinhardt - - -

Abb. 255: automatische Rechnung flr die SE-Verwaltergeblhr

Das Ergebnis der Buchung (ohne gleichzeitige Zahlungsbuchung) sind offene Kreditoren-
Posten des Verwalters und die Zuweisung der zu zahlenden SE-Verwaltergebiihren zu
konkreten Eigentimern.

Die Bestatigung der automatischen SE-Verwaltergebiihrenrechnungen kénnen Sie riick-
gangig machen. Sie missen hierfiir alle zuvor durch die automatischen SE-Verwalter-
gebiihrenrechnungen entstandenen Buchungen manuell I6schen, um diese Funktion zu
aktivieren.

Sind die Rechnungen bereits durch die Zahlung der SE-Verwaltergeblhr bezahlt, I6schen Sie
im ersten Schritt die Zahlungen der SE-Verwaltergeblhr. Automatisch werden die daran han-
genden Verwertungsbuchungen geldscht.

Erst danach I6schen Sie die Rechnungsbuchungen.

Achten Sie beim Loschen der Buchungen darauf, dass die vorgemerkte
Buchungsanzahl korrekt ist. Es konnen auch weitere bereits an anderer
Stelle zur Loschung markierte Buchungen aufgelistet sein.

Rechnungen der WEG (Verbindlichkeiten der WEG) buchen

Rechnungen, die sich aus der Bewirtschaftung fur die WEG ergeben, werden wie in WEG-
Objekten ohne SEV gebucht. Nutzen Sie im Menlpunkt ,Buchungen® den Buchungstyp

RE Rechnung und die verschiedenen Kostenkonten.

Im Ergebnis entstehen ebenfalls offene Kreditoren-Posten der Handwerker, Dienstleister und
Versorger.

11.6.3 Banktransaktions-Modul verwenden

Unter der Voraussetzung bestehender SEPA-Basis-Lastschriftmandate kdnnen Sie in
Immoware24 neben Zahlungsauftragen (Uberweisungen) auch Lastschriften zur Ubermittlung
an die Bank erstellen.

Offnen Sie im Meniipunkt ,Banktransaktionen“ die Registerkarte , Transaktionen vorbereiten®,

Fir zuvor in der Buchhaltung erzeugte offene Posten kénnen Sie folgende Funktionen nutzen:
. Lastschriften Mieter:
Einzug der Miete von den Bankverbindungen der Mieter auf das Mietkonto
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. Uberweisungen Mieter:
Auszahlung des Guthabens vom Mietkonto an die Bankverbindungen der Mieter

. Lastschrift Eigentiimer vom Privatbankkonto:
Einzug der HG-/RL-Zahlungen vom Privatbankkonto des ET auf das WEG-Konto
(far ET, fur die SEV+ aktiviert ist, nicht objektlibergreifend maglich)

. Lastschrift Eigentiimer aus Verwertung Miete: Einzug der HG-/RL-Zahlungen
vom Mietkonto (fiir ET mit SEV+ nicht objektiibergreifend maoglich)
Um zu verhindern, dass OP des ET doppelt bezahlt werden, wird in der Tabelle
unter ,Summe OP* ausgegraut die Summe der fiir die Zahlung bereits erstellten
Banktransaktionen angezeigt, ohne dass die Zahlungen bereits gebucht sind.
Um ungedeckte Uberweisungen vom Mietkonto zu verhindern, wird in der Tabel-
le unter ,ungebuchter Betrag” die Summe der fir Zahlungen bereits erstellten
Banktransaktionen angezeigt, ohne dass die Zahlungen bereits gebucht sind.
Uber die verlinkten Werte kénnen Sie sich die Transaktionen anzeigen lassen und
ggf. 16schen.

+  Uberweisung der Eigentiimer vom WEG-Konto:
Auszahlung Guthaben vom WEG-Konto
Die Uberweisung der Guthaben fiir ET ohne SEV+ erfolgt auf deren Privatkonto.
Die Uberweisungen der Guthaben fiir ET mit SEV+ erfolgen auf das Mietkonto, um
von dort ggf. als Guthaben an den Mieter weitergereicht zu werden.
Diese werden nicht als Zahlung "Debitor", sondern als Verwertung der Miete mit
negativem Betrag gebucht.

. Uberweisung der Eigentiimer aus Einnahmeiiberschuss Auszahlung EU vom
Mietkonto an das Privatkonto ET (nicht objektibergreifend maoglich)
Um ungedeckte Uberweisungen vom Mietkonto zu verhindern, wird in der Tabel-
le unter ,ungebuchter Betrag“ die Summe der fir Zahlungen bereits erstellten
Banktransaktionen angezeigt, ohne dass die Zahlungen bereits gebucht sind.
Uber die verlinkten Werte kénnen Sie sich die Transaktionen anzeigen lassen und
ggf. 16schen.

. Kreditor: SE-Rechnung: Uberweisung der Rechnungsbetrage vom Mietkonto an
die Bankverbindung des Kreditors fir SE-Rechnungen

. Kreditor: Rechnung: Uberweisung der Rechnungsbetrage vom WEG-Konto an
die Bankverbindung des Kreditors fur WEG-Rechnungen

Fur Uberweisungen, die nicht aus offenen Posten resultieren, besteht die Méglich-

keit der :

. benutzerdefinierten Uberweisung:

. Umbuchung vom WEG-Konto auf das RL-Konto und umgekehrt
. weitere Bankumbuchungen

Die erstellten Bankauftrage werden auf der Registerkarte ,Auftrédge exportieren®in eine Datei
verpackt (DTA oder SEPA-XML) und mit Hilfe Ihres individuellen Onlinebanking-Verfahrens an
die Bank Ubermittelt oder Uber Ihre eingerichtete Online-Banking-Schnittstelle direkt an die Bank
gesendet.
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Erledigte Auftrage sind als Eintrage auf dem Kontoauszug sichtbar. Dieser Kontoauszug muss
im Dateiformat "MT940" Gber lhr Onlinebanking-Verfahren von lhrer Bank abgeholt werden. Sie
kénnen diese Datei anschliefiend auf der Registerkarte ,Kontoausziige importieren“in Immo-
ware24 hochladen/importieren oder Uber lhre eingerichtete Online-Banking-Schnittstelle direkt
online eingelesen werden.

(weitere Hinweise zum Bank-Transaktionsmodul 7 siehe Kapitel ,7.4 Banktransaktionen®).

Die auf der Registerkarte ,,Kontoausziige buchen* angezeigten Aus- bzw.
Einzahlungen konnen Sie gleichzeitig buchen, wenn es sich hierbei um
griine Eintridge handelt (hohe Ubereinstimmung zwischen Bank und Immo-
ware24) oder verbuchen Sie diese als Einzelposten manuell (gelbe und rote
Eintrage). Klicken Sie entsprechend auf die Eintrage.

Alternativ konnen Sie alle Zahlungsbuchungen ohne Nutzung des Banktrans-
aktions-Moduls manuell und gleichzeitig aus verschiedenen Listen oder als
Einzelbuchung ausfiihren.

Die Buchungsmasken sind in beiden Fallen identisch.

11.6.4 Manuelle Zahlungsbuchungen oder Zahlungsbuchungen durch elektroni-
schen Bankauszug

Mietzahlungen buchen

Um manuell mehrere Mietzahlungen gleichzeitig zu buchen, 6ffnen Sie im Menlpunkt ,Buchun-
gen“ die Registerkarte ,offene Posten”. Dort kdnnen Sie die bezahlten Forderungen markieren
und alle Zahlungsbuchungen erstellen, indem Sie auf die Schaltflache klicken.

Dies ist auch mdglich, wenn die Mieten entsprechend den vorgenommenen SEV-Einstellungen
auf verschiedene individuelle Mietkonten gezahlt werden. Die zugeordneten Mietkonten sind
von Immoware24 bereits vorgewahlt, Sie kbnnen diese aber vor Erstellung der Buchung auch
verandern (z. B. wenn ein zweites Mietkonto existiert).

Sie kénnen die Zahlungen der Mieten einzeln manuell buchen, indem Sie das Symbol 2]
verwenden.

Im Ergebnis der Zahlungsbuchung entstehen zwei Buchungssétze:

Die Zahlungsbuchung Mietkonto an Debitor Mieter gleicht den OP aus.

Die Verwertungsbuchung Mietertrag an Eigentiimer-Wertkonto bucht den Ertrag vom gemeinsa-
men Ertragskonto aus und ordnet diesen einem konkreten Eigentimer zu, auch wenn alle Miet-
zahlungen im Objekt auf ein gemeinsames Mietkonto eingehen. Ohne offenen Posten "Miete"
ist das Konto "Mietertrag” leer. Die Mietzahlung erhéht den Bestand auf dem Wertkonto.

Es besteht eine Verknlpfung zwischen der

. Buchung der Zahlung,
. Buchung der Forderung (Sollstellung Mieter) und
. Buchung der Verwertung.
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N QA 10001 BKA Miethaus Do Q
i B & & = @ Q < MIET  Magdeburger Strale 51, 06112 Do an‘-m (24

2 Bankkonten

B sanierung Zahlung Debitor:
2 serienbrief 2021244 Zahlung: Miete 11/2021 VEQ2 Praxis Arztpraxis Kuhnert
Buchungsdatum: 13042022
B ?;‘mjfg“s"ng mouat! Wertstellungsdatum: 03.11.2021
100 Rechnungswesen Betrag Konto Betrag Konto
T14,66€ 001200 Mistkonto 714,66€ 050002 VEQ? P raxis Kuhnert 000% 03.11.2021 52766 €
B Ruckagen 000% 03112021 9350 €
T — 000% 03.11.2021 9350€

[ autom. sollst.: Mieter

offener Posten: 0.00€
B autom. Verwalternonorar
bezahit folgende Posten:

2 onten
2021-238 Miete 11/2021 VEO2 Praxis Arzipraxis Kuhnert  iHv. T1466€ &

E Mahnwesen: Miter

(3 Riicklasischrift buchen
[ Banktransaktionen

© Abrechnung

[ Abrechnungszeitraume

Abb. 256: Mietzahlung (Einzelansicht) mit verknipfter Verwertungsbuchung und bezahlten OP buchen

HG-/RL-Zahlungen der ET buchen
(Verwertung der Miete fiir HG oder Zahlung des Debitors)

Bei der HG-/RL-Zahlung ist entscheidend, ob die Zahlungen aus verein-
nahmter Miete (vom Mietkonto) oder direkt vom Privatkonto des Eigentii-
mers erfolgen bzw. ob Guthaben vom WEG-Konto auf das Mietkonto oder
das Privatkonto des ET ausgezahlt werden.

Die Einzahlungen vom Mietkonto auf das WEG-Konto und die Auszahlun-
gen vom WEG-Konto auf das Mietkonto erfolgen fiir die Eigentiimer mit
SEV+ und werden nicht als ,,Zahlung Debitor*, sondern immer als ,,Verwer-
tung Miete“ gebucht.

Um die "Verwertung Miete" als HG-/RL-Zahlung fur mehrere Eigentiimer gleichzeitig zu buchen,
wahlen Sie im MenUpunkt ,Buchungen® den Buchungstyp Ve M=He VLT I=RE DR

Alle Eigentumer, die mindestens einen OP mit einer Falligkeit im Zeitraum eines bestehenden
SEV-Vertrages haben, werden mit "SEV+" angezeigt.

Das Mietbankkonto, auf dem die Mietertrage des ET liegen, und die Hohe des gutgeschriebe-
nen Ertrags auf dem Wertkonto werden angezeigt.

Nutzen Sie das Banktransaktions-Modul in Imnmoware24 und haben ggf.
bereits Lastschriften/Uberweisungen zu Lasten des Mietkontos an die Bank
exportiert, werden diese hier nicht angezeigt, bis Sie diese in Inmoware24
verbucht haben. Ggf. wurden bereits Zahlungen fiir den OP oder "Auszah-
lungen Einnahmeiiberschuss" in Auftrag gegeben

(siehe 7 Kapitel ,,11.6.3 Banktransaktions-Modul verwenden*).

Mit der Auswahl des WEG-Kontos als Ziel aller HG-/RL-Zahlungen und der gemeinsamen Wert-
stellung kdnnen Sie alle Zahlungsbuchungen zu Lasten verschiedener Mietkonten gleichzeitig
buchen.

Ohne Guthaben auf dem Wertkonto sind keine Verwertungen der Miete maéglich.

Ist der zu verwertende Betrag trotz Guthaben auf dem Wertkonto inaktiv, miissen Sie zuvor
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Schulden und Guthaben des Eigentliimers in der Liste offener Posten (OP) verrechnen.
Sie kdnnen OP/ET aus dieser Liste einzeln verwerten, indem Sie auf das Symbol &2 klicken.
Im Ergebnis der Zahlungsbuchung entstehen zwei Buchungssétze:

Die Zahlungsbuchung "WEG-Konto an Mietkonto" dokumentiert den Geldfluss.

Die Verwertungsbuchung "ET-Wertkonto an Debitor ET" ordnet die Zahlung einem konkreten ET
zu (auch, wenn Hausgeld-Zahlungen im Objekt von einem gemeinsamen Mietkonto abgehen).
Die HG-/RL-Zahlung reduziert den Bestand auf dem Wertkonto des ET.

Es besteht eine Verknlpfung zwischen der

. Buchung der Zahlung,
. Buchung der Forderung (Sollstellung ET) und

. Buchung der Verwertung

Neben der Verwertung der Miete als HG-/RL-Zahlung wird fiir alle Eigentiimer ohne SEV+ die-
Zahlungsbuchung als Zahlung Debitor erstellt, indem Sie im MenUpunkt ,Buchungen® die
Registerkarte ,offene Posten” 6ffnen. Dort kdnnen Sie die unbezahlten Forderungen markieren
und dann alle Zahlungsbuchungen erstellen, indem Sie auf die Schaltflache klicken.
Da hierbei neben der Zahlungsbuchung WEG-Konto an "Debitor Eigentiimer" keine Verwer-
tungsbuchungen entstehen, dirfen Sie auf diese Weise nur Zahlungen buchen, die nicht dem
Mietkonto enthommen sind.

Als Verwalter veranlassen und buchen Sie deshalb jeden Monat zuerst fir ET mit SEV+ die
Verwertung der Miete als Hausgeld, bevor die Zahlungen "Hausgeld" von den Privatkonten der
Eigentimer gebucht werden.

Zahlungen SE-Rechnungen (inkl. SE-Verwaltergebiihr) und WEG-Rechnungen
buchen

Aufgrund der zwingend zu erfassenden Information, zu wessen Lasten die Zahlung erfolgt

(von wessen Wertkonto flieRt Guthaben fiir die Zahlung ab) kénnen Sie SE-Rechnungen nur als
Einzelposten bezahlen, indem Sie auf die Schaltflache E_E klicken.

Zahlungsbuchungen fir unbezahlte SE-Verwaltergebihren erfolgen wie die Zahlungs-
buchungen fiir Gbrige SE-Rechnungen.

Im Ergebnis der Zahlungsbuchung entstehen zwei Buchungssatze:

Die Zahlungsbuchung "Kreditor an Mietkonto" dokumentiert den Geldfluss.

Die Verwertungsbuchung "ET-Wertkonto an SE-Kosten" bucht die Kosten vom gemeinsamen
SE-Kostenkonto aus und ordnet sie einem konkreten Eigentlimer zu, auch wenn SE-Rechnun-
gen im Objekt von einem gemeinsamen Mietkonto bezahlt werden.

Ohne unbezahlte SE-Rechnungen ist das Konto SE-Kosten leer. Die Zahlung der SE-Rechnung
reduziert den Bestand auf dem Wertkonto des Eigentimers.

Es besteht eine Verknipfung zwischen der

. Buchung der Zahlung SE-Rechnung,
. Buchung der SE-Rechnung und
. Buchung der Verwertung
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Neben der Verwertung "Miete" als "Zahlung SE-Rechnung" wird flr alle WEG-Rechnungen die
Zahlungsbuchung erstellt, indem Sie im Menupunkt ,Buchungen® die Registerkarte ,offene
Posten” 6ffnen. Markieren Sie die unbezahlten Rechnungen markieren und klicken Sie auf die
Schaltflache [Laussewzanen | um Zahlungsbuchungen gleichzeitig zu erstellen.

Da hierbei neben der Zahlungsbuchung "Kreditor an WEG-Konto" keine Verwertungsbuchun-
gen entstehen, kdnnen Sie auf diese Weise nur Zahlungen buchen, die nicht dem Mietkonto
entnommen sind. Deshalb werden beim Setzen der Markierung fir die gleichzeitige Bezahlung
aller OP die SE-Rechnungen ausgespart.

Ausgezahlte Einnahmetiberschiisse buchen

Die Auszahlung der Einnahmeulberschisse kann monatlich, quartalsweise, halbjahrlich oder
jahrlich erfolgen — je nach Vereinbarung mit dem Eigentimer.

Offnen Sie im Menupunkt ,Buchungen® den Buchungstyp Ausz Elberseh.  Ennshmeiberschuss auszahien

Ahnlich wie bei der Verwertung "Miete als HG" folgt eine Ubersicht der Eigentiimer mit Miet-
bankkonto, auf dem die Mietertrage des Eigentlimers liegen, und der Hohe des gutgeschriebe-
nen Ertrags auf dem Wertkonto.

Klicken Sie auf die Schaltflache oder auf das Symbol "Auszahlung" £2]. Fiir den

zuvor angegebenen verwerteten Betrag (Betrdge gleichzeitig) erfolgt die Zahlungsbuchung.

Auszahlung Einnahmeliberschuss ﬁ
000 Rechnungswesen
B Buchungen © k] DE90800937840001036571 1o00.00e

@ autom Solist
B Eigentumer

2 autom. Solist: Mieter

Abb. 257: gleichzeitige Buchung mehrerer Auszahlungen Einnahmetberschuss

Im Ergebnis der Zahlungsbuchung entstehen zwei Buchungssétze:

Die Zahlungsbuchung "ET-Privatbankkonto an Mietkonto" dokumentiert den Geldfluss.

Die Verwertungsbuchung "ET-Wertkonto an realisierten EU" ordnet die Zahlung einem
konkreten ET zu (auch wenn die Auszahlungen im Objekt von einem gemeinsamen Mietkonto
erfolgen). Die "Auszahlung EU" reduziert den Bestand auf dem ET-Wertkonto und wird gegen-
Uber dem Eigentimer jahrlich abgerechnet.

Es besteht eine Verknlipfung zwischen der

. Buchung der Zahlung und
. Buchung der Verwertung.

Mietertrage zwischen Eigentiimern umbuchen

Bei ET-Wechsel einer Verwaltungseinheit bietet Immoware24 in den Buchungsmasken immer
das Miet- bzw. Wertkonto des zum Falligkeitsdatum des OP gltigen Eigentiimers. Sind im
Kaufvertrag oder aufgrund anderer Absprachen bestimmte Ertrage anders zuzuordnen, nutzen
Sie im Menlpunkt ,Buchungen® den Buchungstyp |7 U, Exte Ui e e e 2z iz ST )

Sie kénnen Ertrage zwischen verschiedenen ET-Wertkonten umbuchen.

Existieren fir die Eigentimer individuelle Mietkonten, ist auch die aktive Umbuchung des Gel-
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des auf den Mietkonten notwendig (nicht bei gemeinsamen Mietkonto aller ET).
Klicken Sie auf das Symbol [+ . Sie kdnnen die daflr notwendige Eingabe 6ffnen:

Umbuchen der Wertkonten

von Konto I | 006000 ET-Wertkonto Andreas Gartner " ;*|
auf Konto i | 006002 ET-Wertkonto Jenni Lorenz ) _“‘|
Betrag g 100,00| €

MwSt. inkl. - [0.00% [~]

Abgrenzungsdatum =+ (25.10.2013

Umbuchen der Mietbankkonten
&

von Konto "| 001200 Mietbankkonto: Andreas Gartner . M‘
auf Konto _’| 001203 Mietbankkonta: Jenni Lorenz . _‘“
Betrag -+ 100,00| €

MwSt. inkl. —+[0.00% [~]

Abgrenzungsdatum =+ |25.10.2013

Abb. 258: Umbuchung von Mietertrégen zwischen Eigentimern

Klicken Sie auf die Schaltflache "speichern”. Es entstehen gleichzeitig zwei Buchungssatze:
Die Verwertungsbuchung "ET-Wertkonto an ET-Wertkonto" ordnet die Buchung zwei
Eigentlimern zu.

Die Bankumbuchung "ET-Mietkonto an ET-Mietkonto" dokumentiert den Geldfluss.

Es besteht eine Verknipfung zwischen der

. Buchung der Zahlung und
. Buchung der Verwertung.

= — T " ) 45 'WEG mit SEV fiir HK-Sch. Do
28] i: B & & E? & ‘ W @ G Uemomanat beios Q 2 I

Objektmenii @ ©, =: & » Buchhalting > Buchungen »2015-1-fest »anzeigen (I

N Joumal | gruppiert nach Konten | oflene Posten | Zahlungen off. Posten | Rechnungsplane | Periodenabschlisse

B Buchungen
SEV L g Ertrag zwi ET( 7
autom. Solst 5
Eigentumer
2015-1 test
autom. Sollst - Mieter Buchungsdatum: 19.03.2015
Wertstellungsdatum: 19.032015
autom Beleg-Nr.: 2024585
autom. Rechn.: SE-
D Betrag Konto Betrag Konto
500,00€ 008001 ET-Wertkonto Meinhardt Maria 500,00€ 008002 ET-Wertkonto Jenni Lorenz 19.00% 19.03:2015
Mannwesen:
Eigentumer
Mahnwesen: Mieter Zusatzinformationen
_— G 006001 ET-Wertkonto Meinhardt, Maria -500,00 € :
® Abrechnung
006002 ET-Wertkonto Jenni Lorenz +500,00 € ;

) Abrechnunaszeitraume
Abb. 259: SEV Umbuchung von Mietertrdgen zwischen Eigentumern (Einzelansicht)
mit verknupfter Bankumbuchung

Zinspositionen fiir Miet- und WEG-Konten buchen

Die Zinsen und Zinskosten fur die WEG- und Ricklagenkonten werden als

| Benutzerdet Benutzerdzfinerte Buchung direkt zwischen dem Bankkonto und den Ertrags- bzw.
Kostenkonten gebucht. Ebenso verfahren Sie bei einem gemeinsamen Mietkonto im Objekt.
Fir individuelle Mietkonten stehen die Zinsertrage den jeweiligen Eigentimern zu.

Buchen Sie Zinsen im Soll, die Abgeltungssteuer, Solizuschlag etc. als Haben mit der benutzer-

© 2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 336



definierten Buchung gegen das dazugehorige ET-Wertkonto:

Soll-Konto — | 001200 Mietbankkonto: Andreas Gartner E

Haben-Konto —*| 006000 ET-Wertkonto Andreas Gértner E

11.7 Abrechnung

Auf Basis der gebuchten Einnahmen und Ausgaben wird vom WEG-Verwalter gegentiber den
Eigentimern die Hausgeldabrechnung und "Abrechnung Riicklage" sowie die Plane fiir das
Folgejahr erstellt.

Erst nach Beschlussfassung der Abrechnungen gegeniber der WEG erstellt der Verwalter die
BKA/HKA gegenuber den Mietern, die dieser im Rahmen der SE-Verwaltung betreut. Grundlage
dafir sind die auf Mieter umlagefahigen Kosten aus der HGA und die umlagefahigen Kosten
des Sondereigentums.

Gleichzeitig rechnet der SE-Verwalter gegentiber den ET mit SEV+ alle fir das Sondereigentum
vereinnahmten und verausgabten Betrage und die bereits realisierten EU, also die Entwicklung

ihrer Wertkonten ab.

Fir Eigentimer, die Mieten selbst vereinnahmen, ist diese Abrechnung nicht moéglich, da weder
Ertrage noch Kosten des Sondereigentums in der Buchhaltung erfasst werden.

11.7.1 Betriebskostenabrechnung/Heizkostenabrechnung

Uberpriifen Sie die in den umlagefahigen Konten im Kontenrahmen eingestellten Umlagen fiir
Mieter.

Nehmen Sie ggf. Korrekturen vor.

Erstellen Sie unter den gleichnamigen Mentipunkten die Betriebskostenabrechnung.
Weiterfihrende Informationen erhalten Sie in den ~ Kapiteln ,9.1 Die Betriebskostenabrech-
nung® und ,9.2 Die externe Heizkostenabrechnung®.

Wird nur eine Vorauszahlungsart von den Mietern entrichtet, erstellen Sie die BKA inklusive der
HKA. Werden von den Mietern BK-Vorauszahlungen und HK-Vorauszahlungen getrennt verein-
nahmt, missen Sie die Abrechnungen getrennt erstellen.

Um die HKA zu erstellen gilt sinngemaf das im nachfolgenden beschriebene Vorgehen, jedoch
ohne SE-Kosten und ausschlieBlich fir die Umlage "Festbetrag aus der externen Abrechnung".
Starten Sie die BKA, indem Sie einen Namen vergeben und einen Abrechnungszeitraum aus-
wahlen.
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- = 5 30001 WEG Dii Be. Do ‘
25} bi: B & & £ @ ‘ %Y @SBV Duersvane 7.0, oo;':_fﬂ &

B Mahnwesen keine Abrechnung 3
Eigentimer 0 ,orhanden e HE

Objektmenii @ ©, I BK-Abrechnungen @& » Abrechnungen » Belriebskostenabrechnung » neue Befriebskostenabrechnung anlegen a

B mannwesen: Mieter
Abrechnungsname —+ | Betriebskostenabrechnung 2023

& Banktransaktionen Abrechnungszeitraum - [01012023-31122023 v

@ Abrechnung abweichendes Anfangsdatum
E Abrechnungszeitraume abweichendes Enddatum

Betriebskostenab- . : : 0O
I Heizkosten einbeziehen I

[ Heizkostenabrechnung
— (extern)

B Informationsblatt fur
= Eigentimer

2 wirtschaftsplan
B Sonderumlagen

B Pian Riicklage -

Objekt schiieBen + |- speichem

Abb. 260: BKA mit integrierter HKA starten

Alle fur den Abrechnungszeitraum gebuchten und auf den Mieter umlagefahigen Kosten, die Sie
im Rahmen der Hausgeldabrechnung gegeniiber den Eigentiimern der WEG abgerechnet
haben, werden angezeigt. Fur die Anzeige muss das Abgrenzungsdatum der Buchungen
innerhalb des Abrechnungszeitraumes liegen.

Sind alle Kostenpositionen korrekt, klicken Sie auf die Schaltflache [ sschster st |.

Legen Sie fest, fur welche VE/flr welche Mieter eine BKA erstellt werden soll.

Angezeigt werden alle VE, fur die SEV+ und SEV wahrend des Abrechnungszeitraumes verein-
bart wurden, auch wenn es sich nur um zeitliche Abschnitte innerhalb des Abrechnungszeitrau-
mes handelt.

Markieren Sie die Verwaltungseinheiten, fiir die Sie eine BKA/HKA erstellen.

In der Spalte ,Vermieter werden die Eigentimer angezeigt, die als Vermieter auftreten.

Fand ein ET-Wechsel statt, priifen Sie die als Vermieter ausgewahlten ET und korrigieren
Sie ggf. die Auswahl manuell.

In der letzten Spalte werden lhnen die geleisteten Vorauszahlungen der Mieter angezeigt.

Hier stehen nur Betréage fiir Mieter aus VE mit SEV+!

Fir Mieter, deren Vermieter nur eine SEV (ohne Mietinkasso, also ohne Buchhaltung zum SE)
mit lhnen vereinbart haben, miissen Sie die vom ET selbst vereinnahmten Vorauszahlun-
gen beim Eigentiimer erfragen und in die Tabelle eintragen.

Bestand nur eine unterjahrige SEV+, kénnen die von Ihnen gebuchten Vorauszahlungen von
den tatsachlich geleisteten Vorauszahlungen des Mieters abweichen. In diesem Fall missen
Sie die vereinnahmten Vorauszahlungen beim ET erfragen und die Werte in der Tabelle ggf.

Uberschreiben.

Sind alle notwendigen Angaben erfasst, klicken Sie auf die Schaltflache [ aschsterscnrit |.

Alle fur den Abrechnungszeitraum gebuchten und auf Mieter umlagefahigen Kosten des
Sondereigentums werden angezeigt. Diese Kosten betreffen ausschlie3lich das Sondereigen-
tum und ist kein Bestandteil der HGA gegentiber der WEG.
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In der Buchhaltung sind nur die SE-Kosten erfasst, die Sie als Verwalter aus der von Ihnen ver-
einnahmten Miete bezahlen, weil die Eigentimer eine SEV+ mit Ihnen vereinbart haben. ET mit
SEV zahlen solche Kosten eigenstandig aus der von ihnen selbst vereinnahmten Miete.

Aus diesem Grund mussen Sie deren Kosten ggf. erfragen und manuell in die Tabelle eingeben.

Klicken Sie auf das Plus-Symbol, um Kosten hinzuzufligen, wobei die SE-Kosten je Verwal-
tungseinheit erfasst werden. Die korrekte Zuordnung zu Mietern erfolgt erst in einem spateren
Schritt.

0 Bedenken Sie die umlagenfihige Grundsteuer, die in vielen Féllen von den
Eigentiimern selbst bezahlt wird.
Sie konnen diese mit der BKA meist auf die Mieter umlegen.

= | = . N 5 30001 WEG Direrstral
= bi: B2 & & £ o] ‘ Q@ R Dueswaserr o g

0y
B

Objektme ® o, =: ngen # » Abrechnungen » Betrisbskostenabrechnung » Assistent: SE-Kosten
2T .
Bl Betriebskostenabrechnung 3
@ eestostnah - ;
SHned Betriebskostenabrechnung 2023 Betrisbskostenabrechnung 01.012023-31122023 neu

Heizkostenabrechnung
= (extem) i n "
SE-Kosten: umlagefihig auf Mieter gema® BetrKV (von Verwalter verauslagt oder vom ET selbst bezahlt):

[ Informationsbiatt fur 7
Eigentumer Lage Betrag Text ust Umlageschiiissel bei Mieterwechsel

WEQ1  Erdgeschoss links. 080000 WEO1 Voigt, Friedrich Wilhelm 120,00€ Grundsteuer WED1 Brink 1/4

B wintschaftspian
120,00€ Grundstever WEO1 Brink 2/4
B Sonderumiagen
120,00€ Grundsteuer WEO1 Brink /4

[ Pian Ruckiage 120,00€ Grundstever WEO1 Brink 4/4.

0.00% Wohnflache / Gewerbeflache (m?)
0.00% Wohnflache / Gewerbsflache (m?)
0.00% Wohnflache / Gewerbeflache (m?)

0.00% Wohnflache / Gewerbeflache (m?)

Abb. 261: Anzeige der gebuchten umlageféahigen SE-Kosten

Sind alle notwendigen Angaben erfasst, klicken Sie auf die Schaltflache [ naehstersenrit |
Danach werden alle Kosten angezeigt, die im Rahmen der BK-Abrechnung auf die Mieter
umgelegt werden.

-~ g o 9 30001 WEG Durerstua
iz & @ | Q @ S Dueswase o

X BK-Abrechnungen @ > Abrechnungen » Betriebskostenabrechnung > Assistent Ubersicht der umgelegten Konten

FX) @

o B &

2 adnin
B Betriebskostenabrechnung

[B]Esmebskestena 01.01.2023 -31.12.2023 J
echnuRd| Status: neu

Batrisbskostenabrechnung 2023 Batriebskostenabrechaung

@ Heizkostenabrechnung

(extern) - .
umlagefihige Konten gemiR BetrKV:
B Informationsblatt fur

Eigentimer Kostensumme (Brutto)s | 6.982,00 €
[ winschaftsplan
- Kostenart Umiage Kosten (Brutto) | Kostensumme (brutto)
B sonderumiagen - auf Mieter umlagefahige Kosten der WEG gema BetrkV.
2 Plan Rucklage 04160 100,00% - Festbetrag - ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten (€) 000€
100,00% - Festbetrag - ext. berechn. Wasssr-/sonst. Kosten (€) 000€
[ Hausgeldabrechnung
100,00% - Festbetrag - ext. berechn. Wassar-/sonst. Kosten (€) 000€
2 Abrechnung Ruckiage 100,00% - Festbetrag - ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten (€) 240000€
@ Umsatzsteuera- 100,00% - Festbetrag - ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten (€) 000€
rechnung
100,00% - Festbetrag - ext. berechn. Wasser-sonst. Kosten (€) 000€
[ §35-Upersicnt 2.400,00 €
3 Enanme- 100,00% - antelg - Wohnflache / Gewerbefachs (m) 1506.00€
Uberschussrechnung
100,00% - antiig - Wohnflache / Gewerbeflache (m?) 000€
B sankkonto-Abrechnung 040300 Reinigungskosten 100.00% - anteig - Wohnfiache / Gewerbefiiche () 0o0e
P 040400 Gartenarbeiten 100,00% - antifg - Wohnflache / Gewerbefachs () 000€
100,00% - antefi - Wohnflache / Gewerbeflache () 000€
[ Auswertungen .
100,00% - antilg - Wohnflache / Gewerbeftachs (m’) 000€
B uiste sev-status. 100.00% - anteiiig - Wohnflache / Gewerbeflache (m?) 000€
© Kontakte 043010 Bele 100,00% - antif - Wohnflache / Gewerbefiache (m?) 82800€
043100 Kabel-TV 100,00% - anteif - Kabel-V (Einh.) 000€
© Belegungen 043200 Mallentsorgung 100,00% - anteilig - Wohnflache / Gewerbeflache (m?) 52000€

Abb. 262: Anzeige BKA/HKA abzurechnende Gesamtkosten
Sind alle Kostenpositionen korrekt, klicken Sie auf die Schaltflache [ sschstersonit .

Sind nicht fir alle Verwaltungseinheiten im Objekt SEV vereinbart, ist die Information tber

die korrekten Gesamtumlagewerte des Objektes fur Immoware24 nicht aus den Stammdaten
verfiigbar. Insbesondere wenn Sie an den Kostenkonten Umlageschlissel fur Mieter eingestellt
haben, die von denen fur Eigentimer im Rahmen der HGA abweichen, kann die Eingabe bzw.
die Korrektur des Gesamt-Umlageschliissels erforderlich sein.
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# » Buchhaltung » Konten » 040100 Hausmeisterkosten » bearbeiten

Umlagen
Eigentiimer
Art der Abrechnung | Bewirtschaftungskosten (umlagefahig flr Mieter): Gbrige ;l
Umlage 1
Verteilung Yo
Umlageschlissel | Miteigentumsanteil {(Anzahl) :l
Umlage 2

Verteilung Ijl e
: E

Umiageschlissel

Abb. 263: Menipunkt Konten — Einstellung unterschiedlicher Umlagen fiir ET und fir Mieter am Konto

Beispiel:
Objekt mit drei VE, von denen flir nur zwei VE SE-Verwaltervertrdge bestehen

MEA Umlage ET m?2 WHl. Umlage Mieter

VE 1 mit SEV 250 65 — In Stammdaten erfasst.

VE 2 mit SEV 500 130 — In Stammdaten erfasst.

VE 3 ohne SEV 250 ? — Nicht in Stammdaten erfasst.
Objekt gesamt 1000 195 —— Muss fir die BKA aufden

Wert = 260 m? korrigiert werden.

Zur Eingabe bzw. Korrektur der benétigten Gesamtumlagewerte steht folgende Tabelle zur
Verflgung:

&= = T = ORI g N P N

nung > Assistent Ulageschiassel fr das WEG-Obiekt gesamt

rechnung 4
Betriebskostenabrechnung 2023 Betriebskostenabrechnung 01.01.2023-31.12.2023 neu

@ Heizkostenabrechnung

= (extem]
EED Umlageschliissel fiir das WEG-Objekt gesamt:
@ omatorsoat s O Sy e T ——

B wirtschaftsplan

Soncerumiagen

Miteigentumsantel ®

01.01.2023 31122023 000,000 Anzahl

®m m

Plan Ruckiage

= Wohnflache / Gewerbeflache 01012023 31122023 1000.00 m

Hausgeldabrechnung

m®

Heizflache ® 01012023 31122023 1000,00 m

brechnung Rickiage

Anzahi Einheit 01012023 31122023 8,00 Einh.

01012023 31122023 0,0000 Personen

= Umsatzsteuerab-
rechnung

m

Personen

® @ ® ® @

A
v
2 §35-Ubersicnt

@ Einnahme-
= Uperschussrechnung

B Bankkonto-Abrechnung
2 Abrechnung SEV+
™ Auswertungen
B Uiste SEV-Status
© Kontakte
© Belegungen

© Dienstleister . @

Objekt schiieien 4 - vorheriger Schrit | speichern | nachster Schritt

Abb. 264: Eingabe bzw. Korrektur der Gesamtumlagewerte

Sind alle Umlagewerte korrekt, klicken Sie auf die Schaltflache [ nzhsterschrit |,
Um extern berechnete Wasser- bzw. Heizkosten in die BKA aufzunehmen, missen Sie die
vom externen Abrechnungsunternehmen ermittelten Festbetrage je Mieter eingeben.
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Das Umlageergebnis sollte mit der Kostensumme aus der Buchhaltung ibereinstimmen.

Je VE sind es die identischen Festbetrage, die auch fir die Eigentiimer in der HGA verwendet
werden. Deren Summe kann hier aber kleiner als das Gesamtumlageergebnis sein, wenn nicht
fur alle Verwaltungseinheiten eine SEV besteht.

N 30001 WEG Direrstrae Do é)
Q@ [AE et 2o 5 A

admin

S I —

Status:
S Betriebskostenabrechnung 2023 Betriebskostenabrechnung 01012023-31.122023
@ Heizkostenabrechnung
exten
G Festbetrige eingeben: ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten:
@ Informationsbiat far
Eigentimer Konto Summe brutto

2 wirtschattsplan 000€

000€
B sonderumlagen
000€
B Pian Rckiage 2400,00 €

0.00€

B Hausgeidavrechnung
000€

2 Abrechnung Ricklage
Summe ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten (brutto) b3 2.400,00 €

@ Umsatzsteverab-
hnung
Unmlageergebnis des Abrechners o[ 2000 @)
B §35-Opersicht
Summe der verteilten Werte (gesamt) *w\e noch zu verteilender Restbetrag: 2.400,00 €

B Einnahme-
Gberschussrechnun
J Summe der vertaiten Werte (nur diese Seite)

B Abrechnung SEV+ drich Wilhelm 01012023 31122023

[ Auswertungen aupthaus 01012023 31122023

B Liste SEV-Status. Haupthaus 01.01.2023 31122023

© Kontakte Haupthaus WEQ5 2. Obergeschoss links 080003 WEQ5 Schulz, Henry 01012023 31122023

R

© Belegungen Haupthaus WEO8 3 Obergeschoss rechts 080004 WEQ8 Zuckmayer. Christoph 01012023 31122023

© Dienstleister - s <@ 5

Abb. 265: Eingabe der extern berechneten Festbetrage fiir Heiz- bzw. Wasserkosten

Geben Sie analog Festbetrage fiir andere Kostenarten ein.

Das kénnen Kosten aus der HGA sein, die auf Mieter mehrerer VE umgelegt werden oder SE-
Kosten, die aufgrund von Mieterwechsel im Abrechnungszeitraum auf die Mieter der gleichen
VE nach Festbetrag verteilt werden.

Klicken Sie auf die Schaltflache [Laahstersenit |, um die BKA abzuschlieRen und zur Abschlussiiber-
sicht zu gelangen. Je nach Grolie des Objektes bzw. Menge der zu berechnenden Details kann
dies einige Zeit dauern.

Die Abrechnung erhilt den Status "Ergebnis erstelit” und kann nicht mehr
gedndert werden. Sie konnen das Ergebnis jedoch priifen und sich nach
verschiedenen Kriterien aufgeschliisselt ausgeben lassen. Ggf. konnen Sie
auch eine neue Abrechnung erstellen. Erst, wenn Sie in der FuBleiste auf
die Schaltfliche klicken, wird die Abrechnung gebucht. Sie
konnen die Abrechnung kann mit der Funktion ,,Abrechnung verwerfen“ ab-
brechen. Sie miissen alle Buchungen der Nachzahlungen/Guthaben manuell
aus dem Buchungsjournal I6schen und ggf. neu berechnete Vorauszahlun-
gen in den Stammdaten der Mieter I6schen oder mit neuer BKA liberschrei-
ben.

Sie erhalten die Anzeigen fir die Auswertungen und die Einzelabrechnungen der Mieter.
Weitere Informationen bezlglich Anschreiben, Berechnung neuer Vorauszahlungen und
Dokumentendruck erhalten Sie in den Kapiteln 7 ,9.1 Die Betriebskostenabrechnung” und
,9.2 Die externe Heizkostenabrechnung®.

Auf der Registerkarte ,Debitoren” erfolgt eine getrennte Auflistung der umlageféhigen Kosten.
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Die Kostenbestehen aus den umlagefahigen Kosten der HGA der WEG und aus umlagefahigen
Kosten des Sondereigentums. Die Summe beider Kostenarten wird den geleisteten Vorauszah-
lungen der Mieter gegenlibergestellt und die daraus resultierenden Guthaben bzw. Nachzahlun-
gen angezeigt.

-~ N s | 30001 WEG Durerstral Do é@
i: BN & & £ o] S @ SEV  Dirersuate 17 0. Do = 2

admin

BK-Abrechnungen A » Abechnungen » Betriebskostenabrechnung » Betriebskostenabrechnung anzeigen @

Ubersicht | Konten | Debitoren | Zahlerstande | §35-Ubersicht | neue Vorauszahlung | Dokument

[B Betriebskostenabrechnung
[|Estieskosemsty 01.01.2023 - 31.12.2023
rechnung ‘Status: Ergebnisse erstellt
e S S
[ Heizkostenabrechnung

[ Informationsblatt fur
Eigentumer | [anz=gen

B wirtschafispian
Anteile der Mieter:

2 sonderumiagen

 Pian Ruckiage Ve hi
E * brutto “ brutto + brutto D ey forauszahlung
B Hausgeldabrecnnung 080000 WEO1 Voigt, Friedrich Wilhelm | 030001 WEQ1 371.02¢€ 480,00€ 851.02€ 1.050,00 € 19898 €
Brink, Silke
BlaechbiRice0s 080001 WEO2 Moser, Fritz 02 Wi 3248€ w000€ s2248€ 1.05000€ 22752€
Brink, Silke
@ Umsatzsteuerab-
= rechnung 080002 WE04 Neuhaus, Heinz 092001 WEO4 30248€ 50000€ 84248¢€ 100000 € 15752€
Becker, Sebastian
2 §35-Upersicnt
080003 WEO5 Schulz, Henry 092002 WEO5 30248€ 12800€ a048€ 110000 € 62952€
Becker, Sebastian
@ Einnahme-
Uberschussrechnung 080004 WEO8 Zuckmayer, Christoph | 095001 WE08 371,02€ 140,00 € 511.02¢€ 1.000.00 € -488.98€
Meinhardt, Maria
2 Bankkonto-Abrechnung
Summe z 1.769,48 € 1.728,00€ ‘ 3.49748¢€ 5.200,00 € -1.702,52 €

[ Abrechnung SEV+
™) Auswertungen
B Liste SEV-Status
© Kontakte

© Beleaunaen

Abb. 266: Anzeige Registerkarte "Debitoren"

Ist die Abrechnung korrekt, wéhlen Sie auf der Registerkarte ,Ubersicht* die gewiinschten
Mastervorlagen als Anschreiben zur Abrechnung aus.

Beachten Sie, dass es fur Mieter mit Guthaben und Nachzahlungen jeweils unterschiedliche
Méglichkeiten geben kann.

Wenn Sie als Verwalter Guthaben auszahlen und Nachzahlungen vereinnahmen (SEV+ ),
finden Sie Mastervorlagen im Modul ,Einstellungen® unter der Kategorie ,Briefe”.

Guthaben ‘ Anschreiben BKA Guthaben

Nachzahlung ‘ Anschreiben BKA Nachzahlung ) “""

oder falls Sie Mieten per Lastschrift einziehen unter der Kategorie ,Anschreiben BKA/HKA®

',“:._.:.‘

Guthaben fir Mieter mit SEV+ ‘ Anschreiben BICA Guthaben (SEPA)

:E;“HH'UHG fiir Mieter mit ‘ Anschreiben BKA Nachzahlung (SEPA) u _.4‘
+

Dort sind bereits die Anklindigung fir einmalige bzw. geanderte Lastschriften enthalten;
Sie mussen keine gesonderte PreNotifikationen fir die Lastschrift der Nachzahlung oder der
veranderten Vorauszahlungen erstellen.

Haben Sie die BKA fir Mieter erstellt, die ihre Miete direkt an den Eigentiimer zahlen, wahlen
Sie die Anschreiben ebenfalls aus der Kategorie ,Anschreiben BKA/HKA*:

Guthaben | Anschreiben BKA Guthaben fir Mister ohne “"‘|

Nachzahlung ‘ Anschreiben BKA Nachzahlung fir Mister™ ™ “"“

*Anschreiben BKA Machzahlung fir Mieter ochne SEV+

Neben den Anschreiben wahlen Sie auch das Format der Abrechnungsdokumente.
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Speichern die Einstellungen, indem Sie auf die Schaltflache "Einstellungen speichern” klicken:

Format

" Querformat O Hochformat
Einstellungen speichern

Fir die weiteren Schritte lesen Sie 72 Kapitel ,9.1 Die Betriebskostenabrechnung“ bzw.
72 Kapitel 9.2 Die externe Heizkostenabrechnung®.

11.7.2 Sonderfall: Abrechnung mit getrennten Steuerzeitraumen

Findet innerhalb eines Abrechnungszeitraums eine durch den Gesetzgeber bestimmte Er-
héhung oder Senkung eines Umsatzsteuersatzes statt, erfolgt in Immoware24 eine differen-
zierte Darstellung der Vorauszahlungen, Kostenpositionen und Abrechnungsergebnisse nach
Steuerzeitraumen fir Debitoren mit Umsatzsteuerausweis. Das mafRgebliche Datum fir die
Einordnung von Lieferungen und Leistungen in die unterschiedlichen Steuerzeitraume ist in
Immoware24 das Abgrenzungsdatum.

Erfassung Vorauszahlungen

Die Einordnung und Erfassung der geleisteten Vorauszahlungen erfolgt fur Mieter mit Umsatz-
steuerausweis getrennt nach den Steuerzeitrdumen.

A > Abrechnungen » Betriebskostenabrechnung » Assistent: VEs und Vermieter

BKA 2020 gesenkte USt Betriebskostenabrechnung 01.01.2020 - 31.12.2020 neu

Auswahl der abgerechneten VEs und Vermieter:

Summe Vorauszahlungen
Anfangsdatum | Enddatum | Mieter Vermieter f:;:’:"“ Z""““"' mit nicht gesenkter | 7oitraum mit gesenkter USt.
Beschreibung | Lage brutto netto brutto netto brutto

WE01 EGR  01.01.2020 31.12.2020 080000 WEO1 Herbert [090001 WEO1 Andreas Grtner (01.01.2020 - 31.12.2020) 0,00€
Hauser
WE02 EGL  01.01.2020 31.12.2020 080001 WEO2 Hans Krause | [090003 WEO2 Andreas Gartner (01.01.2020 - 31.12.2020) 0,00/€
WE03 1.0GR  01.01.2020 31.12.2020 080002 WEO3 Susanne & | [091001 WEO3 Maria Meinhardt (01.01.2020 - 31.12.2020) 0,00/€
Frank Meyer
WE06 2.06L  01.01.2020 31.12.2020 | 080004 WEQ6 Peter Miiller | [094001 WEQ6 Franz Keller (01.01.2020 - 31.12.2020) \/ 0,00/€
E07 3.0GR 01.01.2020 31.12.2020 | 080005 WEO7 Peter Miiller | [098001 WEO7 Tommy Seiler (01.01.2020 - 31.12.2020) ~/ 0,00€
E08 3.06L 01.01.2020 30.11.2020 080008 WE08 [096001 WEO8 Frank Mennecke (01.01.2020 - 31.12.2020) v 84,03/ € 100,00 € 86,21]€ 100,00 €
Sportgeschiift
01.12.2020 31.12.2020 096001 Leerstand: WEOS,
Hauptgebaude (01.12.2020
-31.12.2020)
WE09 4.0GR 01.01.2020 31.12.2020 | 080007 WE09 Gerd Lemke | [096002 WEOS Frank Mennecke (01.01.2020 - 31.12.2020) v 0,00 /€
Gesamtsumme > 200,00 €

Erfassung manueller Kosten

Liegen abzurechnende Kosten vor, die direkt vom Eigentimer getragen wurden, muss eine
manuelle Erfassung der Kostenpositionen erfolgen.

Fir Debitoren mit Umsatzsteuerausweis steht hier zusatzlich die Auswahl fir den USt.-Zeitraum
zur Verflgung. Die Kostenposition wird in Folge, entsprechend ihrer Einordnung, dem Mieter
gegeniber mit dem fiir den Zeitraum gultigen Umsatzsteuersatz abgerechnet.
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A > Abrechnungen » Betriebskostenabrechnung » Assistent SE-Kosten

BKA 2020 gesenkte USt Betriebskostenabrechnung 01.01.2020 - 31.12.2020 neu

SE-Kosten: umlagefahig auf Mieter gemR BetrKV (von Verwalter verauslagt oder vom ET selbst bezahlt):

080000 WEO1 Herbert Hauser ol ] €| |Grundsteuer 0,00 % Wohnflache / Gewerbefléche (m?)
WE02 EGL | 080001 WEO2 Hans Krause oll ] €| |Grundsteuer 000% v Wohnfizche / Gewerbeflache (m?) v
WEO3  1.0GR | 080002 WEQ3 Susanne & Frank Meyer e €| [Grundsteuer 000% v Wohnfizche / Gewerbeflache (m2) v
WEO6 | 2.0GL | 080004 WEOQ6 Peter Milller oll ] €| [Grundsteuer 000% v Wohnflache / Gewerbefiéche (m?) v
WEQ7 | 3.0GR | 080005 WEQ7 Peter Maller o)l ) €| [Grunasteuer 000% v Wohnflache / Gewerbeflache (m?) v
WEQ8 | 3.0GL | 080008 WEQ8 Sporigeschaft oIl €| [Grundsteuer 0,00% | [Zeitraum mit nicht gesenkter USt. v | | [Wohnflache / Gewerbeflache (m?) ~/
096001 Leerstand: WEQ8, 01.12.2020 -
31.12.2020)
WEO9 | 4.0GR | 080007 WEQ9 Gerd Lemke oll ] €| |Grundsteuer 000% v Wohnfiziche / Gewerbeflache (m?) v
Gesamtsumme b3 0,00 €

Umlage nach Festbetrag

Fir Festbetrage erfolgt systemseitig keine Kostenverteilung in die Steuerzeitraume, so dass Sie
diese manuell dem jeweiligen Steuerzeitrdumen zuordnen missen.

Die Einordnung in die unterschiedlichen Steuerzeitrdume ist nur fur Debitoren mit Umsatzsteu-
erausweis notwendig.

W) Festbetrage des externen Dienstisisters wurden fiir alle Debitoren automatisch Obernommen.

Umlageergebnis des Abrechners —+ 1500,00| € |-

Summe der ventailen Wene (gzsamt) € nooh 2u veneilender Resthetrag

Summe der verteilien Werte fnur diess Seite)

Anteil (bruttc)
Anteil it Gesamt- Zeitraum mit nicht Zeifraum mit gesenkter
Dienstieister zeitraum gesenkier USt ust

rigebSude | WEQ1 EGR | 020000 WED1 Herbert Hauser 01.01.2020 | 31.03.2020 0000€ 30000 £
080001 Leerstsng WED!, Heupiebsude (01.04 2020 01.04.2020 | 30.08.2020 15000 € 15000 €
20.09
080001 WED1 Anna Kmpke 01.07.2020 | 31.12.2020 400.00€ o0&
Haugtgehaude 080002 WED3 Susanne & Frank Meyer 01.01.2020 | 31.12.2020 250.00€ 28000 £
Hauptgebaude 020003 WED4 Hans Krause 01.01.2020 | 30.08.2020 20000€ 200,00/
020005 WED4 Peter Maller 01.10.2020 | 31.12.2020 20000€ 3 3

Bei Nutzung der Liegenschaft werden Festbetrdage nur fiir Debitoren ohne
Umsatzsteuerausweis automatisch iibernommen. Alle von der Liegenschaft
tibergebenen Werte werden dabei informativ in einer gesonderten Spalte dar-
gestellt, um die manuelle Zuordnung in die jeweiligen Zeitrdume zu erleich-
tern. Eine weitere Automatisierung der Dateniibernahme externer Festkosten
ist auf Grund eines unterschiedlichen Vorgehens der externen Abrechner
nicht umsetzbar.

Bemerkungsfeld

Die abweichende Darstellung in den Einzelabrechnungen der Debitoren mit Umsatzsteueraus-
weis fuhrt zu einem erhohten Erlauterungsbedarf. Damit Sie zielgerichtet nur die betroffenen
Mieter zu der abweichenden Darstellung informieren kénnen, steht Ihnen das Bemerkungsfeld
hier, getrennt nach Debitoren mit Umsatzsteuerausweis und Debitoren ohne Umsatzsteueraus-
weis, zur Verfligung.
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Bemerkungen

Bemerkungen fir Debitoren ohne
Umsstzsteusrsuswes

Bemarkungen fiir Debitoran mit

In Folge des Zwsiten C teuerhift erfoigt die ung fiir
Umsstzsteusisuswes

en, welche zwischen dem 01.07 2020 und 31.12.2020 erbracht wurden, 11|t einem
s 3 2 5 : 5 Abs. 2).

gszeitraum LelsIungen mit unterschiedlichen Steusrsatzen vorhandan,
erfolgt ein Auzwieis der A i und Kostenpositionen
er des snzusstzenden Steuersaizes.

Konten

In der Ansicht der Konten erfolgt in der Ergebnissicht ein nach Steuersatzen getrennter Ausweis
der Abrechnungsergebnisse fiir Debitoren mit Umsatzsteuerausweis.

#& » Abrechnungen » Befrietskostenabrechiung » Beliehskostenabrechnung anzsigen

Aorstnungonane At drArctrung N S

BHA 2020 pesenkte USt SetriebskosEnabrechnung 01.01.2020 - 31.12.2020 Ergebniszs erstelt
umgelegte Konten:
e g e Er———
- p= = = o
ext. berechn. Heizkosten 2.200.00€ 2.588.00€ 2.588.00 € 0.00€
040100 Hausmeisterkosten 1.000.00 € 1A73.00€ 114530 29.70€
040200 Reinigungskosten oog€ 0.10€ 00E€ 0.02€
040400 Gartenarbeiten 100.00€ 16.00€ M54 € 446€
042000 Allgemeinstrom 800.00€ T05.00€ BET.00€ 38.00€
Summe z 3.900,08€ 4.584,10€ 4.511,92€ 7218 €

Ergebnis fiilr Konto "040100 Hausmeisterkosten™:

I —— L

0E0001 Laden Sportgeschaft (19.00% USE) 01.01.2020 30.08.2020 274 | Festumlage {100.00%) | € 500.00€ 580,00 215.52€ 4085€ 25647 €
050001 Laden Sportgeschaft (16.00% USE) 01.01.2020 30.08.2020 274 | Festumlape (100.00%) | € 500.00€ 5853.00€ 294.12€ 47.06€ 3MAEE
020002 Wohnung 1 Holger Heinemann 01.01.2020 31.12.2020 2388 | Festumlage {100.00%) | € 1.000.00€ 1.175.00€ - - 200.00€
050003 Kneipe Paul Newman (7.00% U5t) 01.01.2020 31.12.2020 388 | Festumlage (100.00%) | € 500.00€ 580.00€ 107.76 € TH4€ 1M3.30€
020002 Kneipe Paul Newman (5,00% USt.) 01.01.2020 31.12.2020 2388 | Festumlage {100.00%) | € 500.00€ 505.00€ 128,06 € 8.30€ 132.35€
050004 Laden Arztpraxis 01.11.2020 31.12.2020 @1 | Festumlage {100.00%) | € 1.000.00 € 1.175.00€ = ° 100.00€
Summe z 1.00000€ 147500 € = - 1.14530 €

Debitoren

Fir die Debitoren mit Umsatzsteuerausweis erfolgt eine nach Steuerzeitrdumen differenzierte
Darstellung der ,Berechnung lhres Anteils®.

Bestatigen Sie die Abrechnung, werden die Abrechnungsergebnisse der jeweiligen Steuerzeit-
raume verbucht. Die Anzeige des Gesamtzeitraums erfolgt nur informativ.

Im Umlageergebnis werden die einzelnen Kostenpositionen getrennt nach lhrer Einordnung in
die Steuerzeitraume, mit Hilfe des jeweils anzuwendenden Steuersatzes, dargestellt.
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Mieter: 080001 Laden Sportgeschaft Vermieter: Irma Immobiie

Verwaltunpgseinheit: Laden
Lage: =
Nutzungszeitraum: 01.01.2020 - 30.08.2020

& In Folge des Zweiten C tewerhiffs erfolgt die ung fiir Leistungen, welkche
zwischen dem 01.07.2020 und 31.12.2020 erbracht wurden, mit einem gesenkien Umsatzsieuersatz von 15
{528 USHG Abs. 1) bzw. 5% (§28 UIStG Abs. 2).

Summe Kosten 28175 € y 13529 € Sind im Abrachnungezeitrsum Leistungen mit unterschiedlichen Steuersitzen vorhanden, erfolgt ein
0 Ausweis der A isze und Kostenpositionen entsprechend des anzusstzenden
- Summe Vorauszahlungen B5,00€ 16,13€ 101,15€
= Abrechnunpgsengebnis (19.00% USt) 105,75 € 3T3E 23413E
Zeitraum mit gesenktar LISt
‘Summe Kosten 34379 € 5501€ 30830€
- Summe Vorsuszahlungen 85,00 € 1380€ gga0€
= Abrechnungsergebnis (18.00% USt) 258,79 € 4141€  30020€
Gesamizeitraum
Summe Kosten 523,54 € 108,34€ TI408€
- Summe Vorsuszahlungen 170,00 € 2075€ 19075
= Abrechnungsergebnis Ihre Nachzahlung 455,54 € TETIE  53433€

Umlageergebnis:

_ = von = bis. Tege @ Details anzeigen  netio *~ brutto = netto sUsL * brutto
040100 Hausmeisterkosten (19,00% US5t) 01.01.2020 30.09.2020 274 | Festumlage (100.00%) | € 500.00€ 58000 € 21552¢€ 4005 € 238ATE
040100 Hausmeisterkosten (16,00% USt) 01.01.2020 30.00.2020 274 | Festumlage (100.00%) | € 500.00 € 50500 204128 4706 E 34118 €
040200 Reinigungskosten (19,00% US5t) 01.01.2020 31.07.2020 213 | Wohnfliche ! Gewerbeflache (100,00%) | m* 0.08€ 0.10€ 00e 0.00€ 0.01€
040400 Gartenarbeiten (19,00% USt.) 01.01.2020 31.07.2020 213 | Wohnfliche / Gewerbeflache (100,00%) | m® 100.00 € 118,00 € 1203 € 246€ 13.39€
040400 Gartenarbeiten (19,00% U5t ) 01.08.2020 30.00.2020 81 | Wohnfliche | Gawerbeflache (100,00%) | m* 100.00 € 118.00€ 362E 0&0E 431€
042000 Aligemeinstrom (19,00% USt) 01.01.2020 31.07.2020 213 | Wohnfliche § Gewerbeflache (100,00%) | m* 30000 4200€ B80€ T3TE 481T€
043000 Allgemeinstrom (13,00% USt) 01.08.2020 30.00.2020 81 | Wohnfliche / Gewerbeflache (100,00%) | m* 300.00€ 34B00€ 1087 € 206€ 1282 €
042000 Aligemeinstrom (16.00% USt) 01.01.2020 31.07.2020 213 | Wohnfliche § Gewerbeflache (100,00%) | m* 300.00€ 3BT00E 880€ 8.21€ 4H5.0M€
042000 Aligemeinstrom (16,00% USt) 01.08.2020 30.08.2020 81 | Weohnfliche / Gewerbeflache (100,00%) | m* 30000 108T€ 1.T4E 1261€
Summe Z| 170008€| 1.99610€| 62554€| 10354€| T34,08€

11.7.3 Abrechnung Sondereigentumsverwaltung

Unter dem gleichnamigen Menipunkt kbnnen Sie gegenuber allen Eigentimern, fir die Sie als
Verwalter die Mieten vereinnahmen und daraus sowohl die HG-Zahlungen als auch die Kosten
des Sondereigentums decken, eine Einnahmeuberschuss-Rechnung des SE erstellen.

Wahlen Sie daflir das Anfangs- und Enddatum des abzurechnenden Zeitraumes aus.
Bei jahrlichen Abrechnungszeitraumen kdnnen erstellte HGA und BKA einbezogen werden.

o ‘ ‘
. ; - ; al . 45 WEG mit SEV fiir HK-Schnittstelle Do @
hi: B & & BB @ ‘ Q @ SEV  Uferpromenade 1, 06108 Halle (Saale) 0, = "y (2]

B @ @

‘Objektmenii sz (] X Abrechnungen SEV+ # » Abrechnungen » Abrechnung SEV+ » hinzufiigen

= Abrechnung Riicklage

O keine Abrechnung SEV+

Umsatzsteuerab-

rechnung
Anfangsdatum —+ l:l

§35-Obersicht

Enddatum —+
» Einnahme-
-
Uberschussrechnung Abrechnungen
Bankkonto-Abrechnung HGA

B Abrechnung SEV+ BKA

HKA
rD Auswertungen

Liste SEV-Status

© Kontakte

Objekt schlieRen

Abb. 267: Beginn einer Abrechnung SEV+

Die Abrechnung umfasst:

- Ertrage aus der SEV (Ist-Mieteinnahmen inkl. VZ) fiir alle VE
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Hier werden flr alle VE im Objekt des Eigentiimers die gezahlten und sollgestellten Mieten (inkl.
VZ) im Abrechnungszeitraum gegenubergestellt und eventuelle Zahlungsausfalle ausgewiesen.
Auch Ertragsumbuchungen zugunsten anderer ET in Folge von Eigentimerwechsel werden als
Zahlungsausfall ausgewiesen. Kosten aufgrund von Leerstand bleiben hier unberticksichtigt.

Die Aufstellung erfolgt als Gesamtertrag je VE:

Ertrdge aus der SEV (Ist-Mieteinnahmen inkl. VZ) fiir alle VEs:

VE Mieter Soll Ist Ist-Vortrag Zahlungsausfall

WED1 EGR | 080000 WEO1 Herbert Hauser 9.200,00 € 9.600,00 € -400,00 €
WED2 EGL | 080001 WED2 Hans Krause 9.960,00 € 9.960,00 € 0,00 €
Wertkonto-Umbuchungen . 0,00 € 0,00 €
Summe )3 19.160,00 € 19.560,00 € 0,00 € -400,00 €

Die Aufstellung erfolgt fur den Eigentimer nach einzelnen Ertrags-Bestandteilen im Objekt:

Ertrag Soll Ist Ist-Vortrag Zahlungsausfall
062000 Miete 14.900,00 € 14.900,00 € 0,00 € 0,00 €
062001 Betriebskosten-VZ 4.560,00 € 4.560,00 € 0,00€ 0,00 €
062005 Guthaben / Nachzahlung Mieter -300,00 € 100,00 € -400,00 €
Wertkonto-Umbuchungen 0,00 € 0,00 €
| Summe 3 19.160,00 € 19.560,00 € 0,00 € -400,00 €

- Bewirtschaftungskosten laut Hausgeldabrechnung (WEG) aller VE

Die mit der

Hausgeldabrechnung abgerechneten WEG-Kosten des Eigentimer im Abrech-

nungszeitraum werden ausgewiesen. Diese werden unterschieden nach ,auf Mieter umlagefa-
hig“ und ,Kosten beim Eigentiimer verbleibend*.

Diese Anzeige erfolgt nur, wenn Sie eine Hausgeldabrechnung bei der Er-
stellung der SEV-Abrechnung ausgewahlit haben und wenn der Eigentiimer
auch ein Empfanger dieser Abrechnung war (z.B. nicht in jedem Fall bei
Eigentiimer-Wechsel).

Bewirtschaftungskosten It. Hausgeldabrechnung (WEG) fiir alle VEs:

VE Gesamtkosten dar. auf Mieter umlagefihige Ausgaben Kosten Eigentiimer
WED1 EGR 119274 € 939,55 € 253,19 €
WED2 EGL 1.250,42 € 976,00 € 27442 €

| Summe ¥ 244316 € 1.915,55 € 527,61 € ‘

- Kosten aus der Verwaltung des Sondereigentums (SEV) fiir alle VE

Die fir das

jeweilige Sondereigentum betreffende Kosten, die in Immoware24 gebucht wurden,

werden ausgewiesen. Das betrifft alle Kosten, die vom Verwalter aus den Mieteinnahmen be-
zahlt wurden (auch die SE-Verwaltergebuhr).

© 2024 Immoware24 GmbH

Die SE-Kosten, die Sie manuell bei der Erstellung der BKA fiir die Mieter ein-
gegeben und vom Eigentiimer selbst bezahlt wurden, erscheinen hier nicht.
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Hierbei wird unterschieden nach ,auf Mieter umlagefahig” und ,Kosten beim Eigentiimer verblei-
bend®.

vom Verwalter verauslagte Kosten des Sondereigentums (alle VEs):

VE Gesamtkosten dar. auf Mieter umlagefihige Ausgaben Kosten Eigentlimer

WEO1 EGR 318,80 € 2121€ 297 59 €

WED2 EGL 32540 € 2299 € 30241 €
| Summe ¥ 644,20 € 44,20 € 600,00 €

- Einzelabrechnungen BKA/HKA (einschlieBlich Leerstand)

Die Ergebnisse der BKA werden je Mieter und flir moglichen Leerstand fir alle VE des Eigenti-
mers im Objekt ausgewiesen.
Achtung:
Diese Anzeige erfolgt nur, wenn Sie eine BKA/HKA bei der Erstellung der SEV-Abrechnung
ausgewahlt haben und wenn der Eigentiimer auch als Vermieter fur diese Abrechnung
verantwortlich war (z.B. nicht in jedem Fall bei ET-Wechsel).

Einzelabrechnungen BKA (inkl. Leerstand):

VE Mieter umgelegte Kosten  Ist-VZ Guthaben Nachzahlung Leerstandskosten
WEO1 EGR | 080000 WEO1 Herbert Hauser 1.040,81€ 2.400,00 € -1.359,19 €
WEO02 EGL | 080001 WEO2 Hans Krause 1.094,03 € 2.160,00 € -1.065,97 €

| Summe > 2.134,84€ | 4.560,00€ | -2.42516 € 0,00 € 0,00 €

- Mietertrag je m? Wohnflache

Durch die GegenUlberstellung von tatsdchlichen Mietzahlungen und Wohnflache geteilt durch
die Anzahl der Monate mit SEV+ wird der erzielte Monats-Mietertrag je m? Wohnflache fir jede
Verwaltungseinheit und als Durchschnittswert ausgewiesen.

Leerstand und somit geringere Mietzahlungen driicken den Ertrag und somit die Durchschnitts-
miete.

erzielter Ertrag Miete (ohne VZ) je m* Wohnflache pro Monat SEV+:

VE Wohnflache (m?) Ist-Miete (ohne Vorausz.) Monate Durchschnitt
WEO1 EGR 77,03 7.100,00 € 12 7B8€
WEOD2 EGL 83,48 7.800,00 € 12 T79¢€

- Entwicklung Geldbestand

Die Darstellung der Entwicklung des fiir den Eigentiimer verwalteten Geldbestandes soll Sie als
Verwalter entlasten.

Wenn Sie fir jeden ET im Objekt ein individuelles Mietkonto flihren, kénnte dies als Basis dieser
Darstellung dienen. Viele Verwalter nutzen ein gemeinsames Mietbankkonto fir alle Eigentu-
mer im Objekt. Fur beide Falle kann der Geldbestand in jedem Fall mit Hilfe des ET-Wertkontos
dargelegt werden.

Zum Anfangsbestand (Endbestand Vorjahr) werden alle Zahlungseingange und -ausgange
werterhdhend bzw. wertmindernd hinzugerechnet und ergeben den Endbestand am Ende des
Abrechnungszeitraumes. Dieser muss dem Saldo des individuellen Mietkontos des Eigentiimers
entsprechen oder mit den Bestanden der Gbrigen ET im Objekt den Saldo des gemeinsamen
Mietbankkontos im Objekt ergeben.

Die Werte korrespondieren dabei selbstverstandlich mit den oben genannten Teilen aus der
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SEV-Abrechnung:

. Einnahmen der SEV =
Summe der Ist-Zahlungen mit Wertstellung im Abrechnungszeitraum

. Ausgaben fir HG-Zahlungen =
aus der Miete durch den Verwalter entnommene Zahlungen fir HG

. bezahlte Kosten aus der SEV =
aus der Miete durch den Verwalter entnommene Zahlungen fiir SE-Kosten (unab-
hangig von der Umlagefahigkeit der Kosten) — ohne SE-Verwaltergebihr

. Verwaltervergiitung fiir SEV =
aus der Miete durch den Verwalter entnommene Zahlungen fiir die im SE-Verwal-
tervertrag vereinbarte SE-Verwaltergebuhr

. Sonstiges =
Zinseinnahmen, Abgeltungssteuer, Solidaritatszuschlag etc.

. Auszahlung Mietiiberschiisse =
Mieteinnahmen, die nicht zur Kostendeckung des ET bendtigt wurden und bereits
wahrend des Abrechnungszeitraumes an den ET ausgezahlt wurden

Entwicklung Geldbestand (ET-Wertkonto):

Anfangsbestand 31.12.2011 200,00 €
Einnahmen durch SEV 19.560,00 €
Ausgaben durch HG-Zahlungen 345972 €
bezahlte Kosten aus der SEV - -164,20 €
Verwaltervergitung fiir SEV -480,00 €
sonstiges (Zinsen, Steuern etc.) 10,00 €
Auszahlung Mietiberschiisse -500,00 €
Endbestand 31.12.2012 15.166,08 €

Abb. 268: Entwicklung Geldbestand

11.7.4 Anpassung monatlicher Zahlungen

Die Funktion ,Anpassung monatlicher Zahlungen* dient der gleichzeitigen Anderung einer
monatlichen Zahlung fiir mehrere Mietvertrage (Mietverwaltung, SEV+) ab einem Zeitpunkt oder
fir eine Zeitspanne. Sie kdnnen optional ein Mieteranschreiben fiir die geplanten Anderungen

erstellen.

Schrltt 1 .......................................................................................................................................................................................

Anpassungslauf erstellen

1.
2.

© 2024 Immoware24 GmbH

Offnen Sie das Objektmenti.
Klicken Sie auf den Menlpunkt ,Anpassung monatl. Zahlungen®.
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¥ O, EI Anpassungsliufe

Objektmenii

=

© keine
% Anpassung monatl.
Zahlungen
Posteingang
[B0 Rechnungswesen
Riicklagen
Buchungen

» autom. Sollst.:
Eigentamer

autom. Sollst.: Mieter
autom. Verwalterhenorar

» autom. Rechn.: SE-
Verwaltergebihr

Konten

» Mahnwesen
Eigentimer

Mahnwesen: Mieter

Banktransaktionen -

Objekt schlieflen +

30001 WEG Direrstrafie 17 Do
SEV  Durerstralie 17, 04207 Leipzig oo

# » Objekidaten » Anpassungmonati Zahiungen » neuen Anpassungsiaut erstelien
neuen Anpassungslauf erstellen

Bezeichnung .
Zahlung =+ Betriebskosten-VZ «

von -+ /03 v/ 2024 @ fruhestes Anderungsdatum

speichern

3. Figen Sie einen neuen Anpassungslauf hinzu, indem Sie auf die Schaltflache ,+“ in der

Ful3zeile klicken.

4. Der Dialog zur Eingabe der Daten fur ,neuen Anpassungslauf erstellen® erscheint.

Bessichnung
Anpassung

Zahiung

be

neuen Anpassungslauf erstellen

-+ BKvz 022023

| Berebskosten vz v
wjor il @ fuestes Ancrungsdatum
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Geben Sie die Daten fiir Ihren neuen Anpassungslauf ein.

* Im Feld ,Bezeichnung® tragen Sie die (einmalige) Bezeichnung fir den Anpassungs-
lauf ein.

*  Wahlen Sie in der ,Zahlung“ die anzupassende monatliche Zahlung aus.

Beachten Sie, dass monatliche Zahlungen mit Art der Miete ,Indexmiete” nicht Ge-
genstand eines Anpassungslaufs sein kdnnen. Sie erhalten einen entsprechenden
Hinweis in der Anwendung.

+  Erfassen Sie im Feld ,von“ den frilhesten Anderungsmonat im Format ,MM/JJJJ*.
Hinweis: Sie haben die Moglichkeit, zukiinftige Vertrage anzupassen. Bei diesen
Vertragen wird im Feld ,von* das Datum systemseitig durch den Vertragsbeginn
ersetzt.

+ Ist die Anderung zeitlich befristet, erfassen Sie den Anderungsmonat im Feld ,bis".
Hinweis: Bei einer zeitlich befristeten Anderung wird die Anpassung nach dem An-
derungszeitraum automatisch auf den vor der Anderung giiltigen Wert gesetzt (z. B.
befristete Mietminderung auf Grund von BaumalRnahmen).

Klicken Sie in der FuRRzeile auf die Schaltflache ,Speichern®.

Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 350



SChrItt 2 .......................................................................................................................................................................................

Anpassungen bearbeiten

Nach Anlage eines Anpassungslaufs werden Sie in den Dialog ,Anpassungen bearbeiten”
weitergeleitet. Hier werden im Anderungszeitraum giiltige Vertrage (inkl. zukiinftiger Vertrage)
angezeigt.

Sie kénnen Betrage einzeln dndern oder Uiber einen Berechnungsassistenten Anderungen fiir
ausgewahlte Vertrage anhand festgelegter Kriterien vornehmen.

Hinweis: Der Status wird in bestimmten Fallen durch das Warnsymbol erganzt, das lhnen
zusatzliche Informationen liefert, wenn Sie mit der Maus daruber fahren, z. B.:
«  "Nicht-monatliche Zahlweise im Anpassungszeitraum vereinbart"
- Hinweis, dass der Zahlungsintervall fir diese monatliche Zahlung nicht ,monat-
lich® ist.

«  "Eintrag veraltet: Vertrags-Stammdaten haben sich zwischenzeitlich gerédndert"
- Hinweis, dass sich relevante Daten, wie z. B. ein Vertragsende zwischenzeitlich
geandert haben.

*  "Zukunftige monatliche Zahlungen im Anpassungszeitraum vorhanden."
> Hinweis, dass im Anpassungszeitraum bereits eine Anderung der monatlichen
Zahlungen im Vertrag vorliegt, die Uberschrieben werden kdnnten.

Ihnen stehen verschiedene Aktionen im Rahmen der Bearbeitung zur Verfligung:

« Ignorieren
- Sie kdnnen eine Anpassung ignorieren. Diese steht dann nicht mehr fiir eine
Auswahl (Berechnungsassistent) zur Verfigung. Ein bereits erfasste Veranderung
wird nicht mehr berlcksichtigt.

*  Betrage manuell andern
- Setzen Sie manuell einen neuen Betrag. Speichern Sie lhre Eingaben ab!

*  Berechnungsassistent
- Der Berechnungsassistent steht lhnen nach Auswahl verschiedener Vertrage
zur Verflgung. Sie kdnnen Uber verschiedene Optionen die Anpassungsbetrage fur
die selektierten Vertrage berechnen. Beachten Sie, dass die Veranderungen direkt
gespeichert werden.
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Berechnungsassistent:

Um den Berechnungsassistenten fiir eine oder mehrere Vertrage aufzurufen, aktivieren Sie die
Checkbox in der ersten Spalte. Sobald Sie eine Checkbox markiert haben, wird in der FuBleiste
die Schaltflache fur den Berechnungsassistenten aktiviert:

1 | P
=TT _ \ —— )
BEH B E 0N E & d G| v P B > 229

£ admin

Objektmenii # O, E=I Anpassungsliufe #& » Objekidaten » Anpassungmonall. Zahlungen »test » Anpassungen bearbeiten

Bl test
Anpassung menatl. ‘;ﬁzg‘;gzﬂu
— Zahlungen

Posteingang

Dokumem.

Statistik | Anpassungen

SiIH

Anpassungen bearbeiten

Suche Status Geb
I | [atte v [Haupthaus v] |

Art der VE USt -Option

= v]  [kein Gewerbe (ohne Umsatzsteuer) v |
Rechnungswesen
- Differenz (brutts)  von e bis le
= Rucklagen
inkl. zukanftiger Vertrage ikl Vertragen ohne Betrag (ali)
Buchungen
» autom. Sellst -
E\gemlimer
E autom. Solist- Mieter 7 | Verwaltungseinheit Mister Status Betrag (alt) | Betrag (neu) | Diff
{br
B autom. Verwatterhonorar W BeErohm b T Ne | Hama o I brutto brutto 53
» autom. Rechn : SE- Haupthaus (Direrstrae 17,
Verwaltergebunr — )
1 WEO1 Erdgeschoss  Wohneinheit | 080000 Voigt 01082012 - 21000¢€ 21000/e| O
Konten Io Friedrich :
Wihelm
, Mahnwesen — =
. M 2 WE®R Erdgeschoss  Wohneinheit | 080001 Moser, 01032013 - |[EEECE| 21000 0
Eigentumer /] Erdg bos randert 210,00/ €
[ Mahnwesen: Mister 4 WEQ4 1 Wohneinheit | 080002 Neuhaus. 01082012 - 20000¢€ 2o000le| O
Obergescho Heinz :

Bankiransaktionen 5 WE05 2 ‘Wohneinhei 003 Schulz 01.01.2016 - 22000 220,00/ €| 0.0

Obergescho Henry

@ Abrechnung

Im Berechnungsassistenten werden die ausgewahlten Vertrage aufgelistet. Ein Formular fiir die
Berechnung des Anderungsbetrags wird Ihnen dargestellt.

Ihnen stehen nachfolgende Berechnungsmethoden zur Verfligung.
Klicken Sie auf die Schaltflache ,anwenden®. Sie filhren die gewahlte Methode flr die ausge-
wahlten Vertrage aus.
Beachten Sie, dass die Veranderungen direkt gespeichert werden.
e ,absolut”
B D B Db E & & @ g e o PRI o |

@, ©, EEI Anpassungsiaufe A > Objekidaten » Anpassung monall Zahlungen »fest » Anpassungen bearbeiten

Objektmenii

= P

* B test Statistik | Anpassungen | Dokument,
p— Sty aro
ungen ; 5
Posteingang

000 Rechnungswesen

Anpassung un N

Rilcklagen

Betrag (neu) min

Buchungen
anwenden

Erfassen Sie im Feld ,Anpassung um“ den Anderungsbetrag (netto), der dem
Betrag (alt) hinzugerechnet bzw. bei negativem Vorzeichen abgezogen werden soll.
Darliber hinaus kénnen Sie im Formular Mindest- und Maximalwerte (netto) fir den
Betrag (neu) festlegen.

o« relativ®

A D 2228

¥ ©, =X Anpassungsliufe # » Objekidalen » Anpassung monall. Zahlungen »fest » Anpassungen bearbeilen a0 o

B E D E B &L PG

Objektmenii

=

- B test
0312024 - 0772024
B Anpassung monatl. S

Statistk | Anpassungen | Dokumentguml
Zahlungen

Posteingang

I8 Rechnungswesen
Anpassung um

-]
Riicklagen
Anpassungsschwelle [

Buchungen

%
€

€ max €

Betrag (neu) min.
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Erfassen Sie im Feld ,Anpassung um* die gewtinschte prozentuale Veranderung.
Daruber hinaus kénnen Sie im Formular Mindest- und Maximalwerte (netto) fur den
Betrag (neu) sowie flr den Differenzbetrag festlegen.

* ,Umlageschliissel”

- = o 30001 WEG D Be Dol
® TRE=RTRNEE- - I T > 2 2 I8
| admin

» Anpassung monall. Zahlungen »test » Anpassungen bearbeiten

X Anpassungslaufe
* Bl test atisti assungen | Dokument,
Ry — wsa0 otz
Zahlungen L 5

2 posteingang
Berechnung — | Umlageschlussel v

000 Rechnungswesen
Umlageschlissel — Wohnflache / Gewerbeflache (m?) v

2 Ruckiagen
2 Buchungen

@ autom. Sollst.
= Eigentimer Betrag (neu) min. € max €

[ autom. solist.: Mieter Differenz min, € max €

Erfassen Sie im Feld ,Anpassung um“ den Anderungsbetrag auf Basis eines
gewahlten Umlageschlissels. Im Rahmen der Betragsberechnung wird der Ande-
rungsbetrag mit dem jeweiligen aktuell gultigen Wert des Umlageschlissels im
Vertrag (Eigenschaft) multipliziert.

Dartber hinaus kdnnen Sie im Formular Mindest- und Maximalwerte (netto) fir den
Betrag (neu) sowie flr den Differenzbetrag festlegen.

Um Vertrage aus dem Berechnungsassistenten zu entfernen und die Werte auch weiterhin
manuell verandern zu kénnen, klicken Sie auf das Symbol B

Hinweis: Manuelle Anderungen miissen Sie selbst speichern. Uber den Formelassistenten
berechnete Veranderungen werden dagegen direkt gespeichert.

Sobald Sie die gewlinschten Veranderungen zu den gewahlten Vertragen erfasst haben, klicken
Sie auf die Schaltflache | Berechnungsassistent schiiezen | um den Dialog ,Anpassungen bearbeiten*

aufzurufen.

Schrltt 3 .......................................................................................................................................................................................

Anpassungen anwenden

1. Klicken Sie nach Abschluss lhrer Anpassungen auf die Schaltflache | zurick zur Obersich |

2. Indieser Ubersicht werden lhnen alle laufenden Anpassungen angezeigt, also die Ver-
trage, die einen Differenzbetrag besitzen.

3. lhnen stehen in den einzelnen Eintrdgen verschiedene Aktionen zur Verfligung:
*  positiv abschlieRen |7|
Die Anpassung wird in die monatlichen Zahlungen des Vertrages Glbernommen.
Der Status wird auf ,positiv abgeschlossen® geandert.

*  negativ abschlieRen |7|
Die Anpassung wird nicht in die monatlichen Zahlungen des Vertrages Gbernom-
men. Der Status wird auf ,negativ abgeschlossen® geandert.

«  Dokument 6ffnen ™
Steht nur zur Verflgung, wenn ein Ankindigungsschreiben erstellt wurde.
Das Dokument wird innerhalb des Dokumentenmanagementsystems aufgerufen.

«  Zuriicksetzen (nur abgeschlossene Anpassungen) |2
Steht nur zur Verfigung, wenn sich eine Anpassung im Status ,,positiv abgeschlos-
sen“ oder ,negativ abgeschlossen® befindet. Setzt den Status auf ,laufend” zurick.

© 2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 353



Hinweis: Das Zurlicksetzen hat keine Auswirkung auf ggf. bereits erfolgte Anderun-
gen in den Vertragsstammdaten!
4. Mit Aktivierung der Checkboxen stehen lhnen in der unteren Mendleiste verschiedene
Aktionen zur Verfligung:
*  positiv abschlieRen
Der Status der ausgewahlten Anpassungen wird nach einer erneuten Bestatigung
auf ,positiv abgeschlossen® geandert. Die Anpassungen werden in die monatlichen
Zahlungen der Vertrage Ubernommen.

*  negativ abschlieRen |7|
Der Status der ausgewahlten Anpassungen wird nach einer erneuten Bestatigung
auf ,negativ abgeschlossen® geandert. Die Anpassungen werden nicht in die monat-
lichen Zahlungen der Vertradge ubernommen.

*  Ankindigungsschreiben generieren
Dient der Erstellung von Anschreiben auf Basis einer Vorlage flr die ausgewahlten
Anpassungen.

*  Auswahl aufheben
Alle Checkboxen zur Selektion der Eintrage werden entfernt.

V]

Ankiindigungsschreiben erstellen

1. Wabhlen Sie die Vertrage, fir die Sie ein Ankiindigungsschreiben erstellen mdchten,
indem Sie in die Checkboxen klicken und das Hakchen setzen. Klicken Sie auf die

SChaltﬂéChe | Ankiindigungsschreiben generieren (2) |

L

Objektdaten > Anpassung monall. Zahlungen » BK-VZ02/2023 » Anpassungen

Statistik | Anpassungen | Dokumente °

Anpassungen
Suche Status | lautend ~| Gen.  |ale ~| atderve  |ane ~| ust-option |alle v
Differenz (brutto) ~ ven € bis €
inkl. zukunftiger Vertrage inki. Vertragen ohne Betrag (alt)
ﬂ N Beschreibung Lage Tvp N Name M neto  brutto nett brutto absolut  relativ M
1. Gebaude (Maggeburger Strate 51)
10001 | VEO1 Laden EG Laden 080001 | Lebensmittelgeschatt Riesig | 01.07.2021 |- 9500€ 11305€| 107,00€| 127,33€| 1428€ 1263 % ﬁ
10002 | VEO2 Praxis oG Praxis 080002 | Arztpraxis Kuhnert 01.10.1998 | - 9350€ 10625€ | 1275€| 1364 % | [][wr]

2. Wahlen Sie die gewlinschte Vorlage fur das Ankiindigungsschreiben aus. Wahlen Sie
ggf. anzuhdngende Dokumente. Legen Sie fest, ob ein zusammengefasstes Dokument
erstellt werden soll.

A 3 Objekidalen » Anpassung monall. Zahlungen » BKVZ 022023 » Ankundigungsschreiben generieren
Stafistik | Anpassungen | Dokumente

Anschreiben — [vert
Vertragsanpassung (befristete
Anhang Mietminderung)
zusammengefiigtes Dokument Vertragsanpaszung
Preisentwicklung
Verwaltungseinheit Betra (alt) Betrag (neu) Differenz (brutto)
Status Aktion
Nr. Beschreibung  Lage  Typ Nr. Name bis netto brutio nefio rutto absolut  relativ
1. Gebaude (Maggeburger Stralte 51)
10001 | VEO1 Laden EG Laden 080001 | Lebensmittelgeschaft Riesig 01.07.2021 - m 95,00 1305€ 107,00€ 12733€ 1428€ 12,63 % @B
10002 | VEO? Praxis folc} Praxis 080002 | Arztpraxis Kuhnert 01.10.1998 - m 9350 € 106,25 € 1275€ 1364% | | B ﬁ

3. Sie kdnnen einen falschlich aewahlten Eintrag aus der Liste entfernen.
Klicken Sie auf das Symbol =/
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4. Klicken Sie in der Ful3zeile auf die Schaltflache ,alle PDFs generieren®.
Fir die ausgewahlten Eintrage werden die Ankindigungsschreiben generiert.

5. Nach Abschluss erhalten Sie die Dokumentenibersicht.

6. Sollten Platzhalter-Fehler vorliegen, werden diese auf der Registerkarte ,PDF-Fehler®
ausgewiesen. Sie konnen diese korrigieren.
Klicken Sie auf die Schaltfléche | Ankindigungssehreiben emeut generieren 2) |

Der Dialog fir die Erstellung des Ankindigungschreibens erscheint erneut.

A > Objekdalen > Anpassung monall. Zahlungen > BK-VZ02/2023 » Dokumente

A\ Nicht alle Debitoren-Dokumente wurden vollstandig erzeugt. Fehler in 2 Dokument{en)

,
Y s | v ror s T

Anpassungslauf

Bezeichnung BK-VZ 02/2023

Zahlung Betriebskosten-VZ
Zeitraum ab 02/2023
Status laufend
Fehler beim i von A
Verwaltungseinheit Mieter Betrag (alt) Betrag (neu) Differenz (brutto)
v Status fehlende Platzhalter
N Beschrebung Lage Typ | N Name von bis netto  brute | metto  bufto | absolut relatv

1. Gebaude (Magdeburger Strafte 51)

10001 | VEO1laden |EG |Laden | 080001  Lebensmittelgeschafl Riesig | 01.07.2021 |- m 9500€ 113,05€| 107,00€ 12733€| 1428€ 1263 % @
dresse Siraiie}

dresse Stadt}
RLA-Abrechnungszeitraum}

RLA-Differenz-Plan-Ist}

10002 | VEO2 Praxis | OG |Praxis | 080002 | Arztpraxis Kuhnert 01.10.1998 - 93,50 € 10625€ | 1275€ 13,64 % | @{E-Empfanger} @
@{E-Adresse Strate)

@IE-Adresse Postleitzahl}
@IE-Adresse Stadt 7
SCRFILE 4 oo

Anpassungslauf abschlieBen

1. Wurden alle Anpassungen positiv oder negativ abgeschlossen, wird der Status des
Anpassungslaufs auf ,abgeschlossen® und der standardmaRige Status-Filter auf ,alle”
geandert.

Be BB 0B e PG| o [ 228

Objektmend @, @, = Anpassungskiufe

Bl B s Dok
o
1 Anpassung monat. ]
= Anpassungen

B Posteingang

Suche. Status | alle v| Geb [Haupthausv] AnderVE [Wohneinheit v] USt-Option [kein Gewerbe (ohne Umsatzsteuer) v |
[ — oo [ e .
B Rickiagen
inkl zukunfiger Vertrage Ikl Vertragen ohne Betrag (ah)
B Buchungen ==
@ autom. Solist
= Eigentumer

[ [P— otor Difforonz (brutto) | Aktion

2 autom. solist - Mieter

N Beschreibung  Lage von i absolut  relativ

[ autom. Venwalterhonorar

Haupthaus (Direrstrate 17)
@ autom. Rechn. SE- o Erdgeschoss 1. Wohneinnelt | 060000 Vajgt Frisdrich Wiheim 01082012 - | ) 20006 26000€| 50006 2381% |y v
= Venvaltergenont
B wonten 0 2w Erdgeschoss 1. Wohneinhit 0o0n - | g 20006 26000€| 50006 2381%| o v
& Mamwesen 4 weos 1. Obergescho..  Wohneinheit | 080002 Neuhaus, Heinz (XL SIENNNT oo bgeschl, 2m00€  25000€|  5000€ 2500% |15
= Eigentumer
5 WE0s 2 Obergescho..  Wohneinhelt | 080003 Schulz Henry o020t - | EEEEEED 20006 2000€|  500€ 273% |5
2 Mahnwesen: Mieter
8 wEes 3.Obergescho..  Wohneinhelt | 080004 Zuckmayer Christoph 15072014 - | (RIS 00006 25000€| 5000€ 2500%| 5
2 sanktransaktionen
umme . ¥
s 1.040,00€| 1.290,00€| 25000€

(© Abrechnung

Objekt schiieen Anpassungen bearbeiten

2. Klicken Sie auf die Registerkarte "Statistik".
Die Anpassungen aller im Anpassungslauf berticksichtigten Vertrage werden angezeigt.
Fir alle laufenden und positiv abgeschlossenen Anpassungen wird eine Ubersicht nach
Art der Einheit aufgefuhrt.
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© 2024 Immoware24 GmbH

# » Objekidaten » Anpassung monatl. Zahlungen » Test Bea

» anzeigen

Anpassungen

Anpassungslauf

Bezeichnung Test Bea
Zahlung Miete
Zeitraum 12/2022 - 01/2023
Status laufend
Statistik

Anpassungen nach Status

Status Anzahl Betrag (alt) Differenz-Betrag Betrag (neu) relative Anderung
unverdndert / ignoriert 5 215000€ 000€ 215000 0.0%
laufend 2 650,00 € 9.450,00€ | 10.100,00€ 1.453.8 %
gesamt b3 7 2.800,00€ 9.450,00€ | 12.250,00 € 3375%

Anpassungen nach Art der Einheit

Art der Einheit Anzahl Betrag (alt) Differenz-Betrag Betrag (neu) relative Anderung
Wohneinheit 2 650,00 € 9.450,00€ | 10.100,00€ 1.453.8 %
gesamt b3 2 650,00€ 9.450,00€ | 10.100,00 € 1.453,8 %
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