5. Objektdaten
5.1 Objekt einrichten

Da ein Objekt mehrere Gebaude beinhalten kann, die wiederum liber eine
Anzahl von Verwaltungseinheiten verfiigen, ist die vom System
vorgegebene Vorgehensweise immer:

Objekt anlegen > Gebaude anlegen > Verwaltungseinheit hinzufiigen

5.1.1 Objekt anlegen

Ein Objekt mit Stammdaten und Kontenrahmen anzulegen bildet die Grundlage fir
alle weiteren Verwaltungsvorgange.
Legen Sie die Verwaltungsart (WEG, Mietverwaltung oder WEG mit SE-Verwaltung) fest.

Die Wahl der richtigen Verwaltungsform ist entscheidend fiir die
Ubernahme des passenden Musterkontenrahmens und das gesamte Rech-
nungswesen!

Formular ,,Objekt anlegen*

Um ein Objekt anzulegen, klicken Sie auf das Modul ,,Objektdaten® @ Das Formular, in dem
Sie Stammdaten anlegen, erscheint (oder klicken Sie auf das Plus-Symbol in der FuRzeile).

Verwaltungsart:
Ihnen stehen Miet-, Wohnungseigen- ‘ Venvaltungsar . i -
tums- (WEG), WEG mit SE-Verwaltung = OEigonvenwalung 9
zur Wahl Objekt-Nummer
Beschreibung -
Stadt —+
. . . . Land — | Deutschiand |
Ein WEG-Objekt kann auch spter in 1
ein Objekt WEG mit Sondereigentums- State -
Postleitzahl -
verwaltung umgewandelt werden. bt - N
Kennzeichnen Sie das Objekt als Musterkontanrahmen + O Onsin (Mustarionter)
.Eigenverwaltung“, wenn Sie selbst Lingangrad
. . . Breitengrad
Eigentimer sind, oder als ,Fremdver- GW:W
waltung“, wenn Sie im Auftrag eines Fur
. Flurstiick
Mandanten dessen Objekt verwalten. R —
Gemeindecode
Objektnummel': bebaute Flache 0,00 m*
unbebaute Flache 0,00/ m?
Sie kénnen eine interne Objektnummer versigata Flacho o/

Bemerkungen

zur besseren Ubersicht vergeben. Diese
bendtigen Sie auch, wenn Sie das
Objekt als Liegenschatft fiir die externe okt

Berechnung von Kosten (Heiz-/Was- Abb. 33: Formular Objekt anlegen
serkosten) verwalten. Sie kdnnen nur

ganze Zahlen eintragen.

Bleibt das Feld leer, wird von Immoware24 automatisch eine Nummer vergeben.

©2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 57



Beschreibung:
Vergeben Sie lhre interne Bezeichnung fur das Objekt (z.B. Musterstral’e 10).
Unter dieser Bezeichnung ist das Objekt spater in der Liste zu finden.

Stadt, Bundesland, Land, StraRe, PLZ:
Geben Sie die vollstdndige Adresse des Objektes ein.

Gemeindecode:
Zusatzangabe (kein Pflichtfeld)

Objektart:
Dient einer genaueren Typisierung des Objektes (z.B. Alt- oder Neubau, Ein- oder Mehrfamilien-
haus). Sie kdnnen in dem Modul ,Einstellungen ¢ “ weitere Objektarten hinzufiigen!

Musterkontenrahmen libernehmen:
Je nach definierter Verwaltungsart kdnnen Sie die im System hinterlegten Musterkontenrahmen
fur lhr Objekt Ubernehmen und spater anpassen.

Mit der Ubernahme des vom System gelieferten Musterkontenrahmens
sparen Sie Einrichtungszeit. Sie konnen die Musterkontenrahmen lhren
individuellen Bediirfnissen anpassen, indem Sie die Buchungskonten
umbenennen. Fiihren Sie die Bearbeitung zuvor im Modul,,Einstellungen* ©
durch, wird der von Ihnen bearbeitete Kontenrahmen fiir alle danach ange-
legten Objekte iibernommen.

Klicken Sie auf die Schaltflache [Lseeicren | wird das Objekt im System angelegt.

Umlageausfallwagnis:

Unterliegt das Objekt den Regeln fir die Vermietung staatlich geférderter, preisgebundener
Sozialwohnungen, wird das damit einhergehende Risiko, das dem Vermieter in erster Linie
durch Leerstand entstehen kann, oft mit einem Kostenzuschlag in der BKA kompensiert.
Den Prozentsatz des Kostenzuschlags geben Sie hier ein. Spater wird die Anwendung des
Umlageausfallwagnisses noch je Mietvertrag markiert. Imnmoware24 berechnet die Werte im
Rahmen der BKA dann automatisch.
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Ubersicht der Objekte

Im Objektmend links im Menulpunkt ,Stadte” sehen Sie die Orte, in denen Sie Objekte verwal-
ten.

Klicken Sie auf einen Ort, erscheinen in der Spalte ,,Objekte* alle Objekte innerhalb des Ortes
(z.B. Auswahl ,Halle“: zeigt ausschlieRlich Objekte, die in Halle liegen).

Klicken Sie auf ein konkretes Objekt, erscheinen im rechten Fenster dessen Stammdaten als
Ubersicht.

~ . R € . . . 9 . o0 @
B4 EBDE B & & = BEDEDLD S S XS 7 - >
“ e (0 @i © CEler
Bankkonten - [ Bankkcnten -
Stammdaten .
Banktransaktionen i Mietverwaltung [B Banktransaktonen i Mietverwaltung
BKA Miethaus BKA Miethaus Verwaltungsart: WEG-Vervaltung
Magdeburger Straite 51 Magdeburger Strae 51 (Fremdverwaltung)
Objektubersicht o [ Objektibersicht - Objektart: Altbau
i Mietverwaltung B Metverwaltung i
— & 9 Beschreibung: Schulungshaus 3 WEG
Dienstleister- / Hand- e e R B Dierstleister-/ Hand- BXA Miethaus - Ink. Liegenschaft strat o cer Post 5
werker-Beziehungen werker-Bezienungen e rafe: in cer Fost
. - Postleitzahl: 0610
N [E Mietverwaltung [E] Mietverwaltung X .
Buchungs-Export MFH Sportforum 2 [B Buchungs-Export MFH Sportiorum 2 Stadt: Halle (Saale)
Am Sportrorum 2 Am Sportforum 2 Gemeindecode: -
2 v s Bundesland: Sachsen-Anhalt
Summen-/Saldenliste i Mietverwaltung [B Summen-/Sadenliste 3 Mictvenvaltung undeslans achsen-Anhal
MFH Sportforum 4 MFH Sportiorum 4 Land: Deuischiand
offene Posten psporioum® [ offene Posten Am Sporfforum 4 Léngengrad: -
stichtagsbezogen stichtagsbezagen Breitengrad:
i B Mietvenwaltung Bemer
Y iethaus xport . 5 emerkungen:
USt.-pflichtige Flachen Steinweg 27 B USt-pfichtige Flachen g:m\ggmw xport
gg Stacte Oz g e E] Uetervalung Statstken anzeigen <=offnet die Anzeige der
ietschuldenhaus A E
Steinweg 120 Stimeg 12 eingegebenen Details
e [Ed M _ [E
O zsrming [E) Mietverwaltung
chulungshaus Schulungshaus 1MV
gEiBerlin (Berlin} Am Markiplaiz 1 g Beriin (Berlin) Am Markiplaiz 1
i Mietverwaltung Mietverwaltu
gBiDresden (Sachsen) Schulungshaus 2 MV gaCresden (Sachsen) ! séiuﬂ%gsngli 2MV
Am Markiplatz 1 Am Markiplatz 1

Halle (Saale) (Sachsen- Falle (Saale) (Sachsen-
dfae it ale (Sadle) ¢

[Bs| WEG-Verwaltung Anhalt) ﬂ 'WEG-Verwaltung
Schulungshaus 3 WEG Schulungshaus 3 WEG
‘An der Post 5 AAn der Fost 5
sfiLeipzig (Sachsen) shLeipzig (Sachsen)

[B] WEG-Verwaltung

Verwaltung

g§iNordnausen (Tharingen) N e OUED gEiNordhausen (Thiiringen) ~ Schulungshaus 4 WEG
- - An der Post 5 .
a5 l« @2 » 16 < @5 < @2 » 16

i . i i . i
Abb. 34: Auswahl eines Objektes und Ubersicht Objektdaten

Eine Liste aller in Immoware24 eingepflegten Objekte finden Sie auch unter ,,Objektiibergreifen-
de Aktionen*.

Einige der Stammdaten, wie der Anteil an Gewerbeflache oder die Aufstel-
lung der Verwaltungseinheiten und deren Durchschnittsmiete ergeben sich
spater automatisch, nachdem Sie dem Objekt die einzelnen Verwaltungsein-
heiten hinzugefiigt haben.

Die Durchschnittsmiete ergibt sich dabei aus dem Verhéltnis der in den
Mietvertragen vereinbarten Zahlungen zu den vermieteten Flachen bzw.
Einheiten. Leerstand beeinflusst die Durchschnittsmiete nicht.

Um ein Objekt zu bearbeiten und weitere Daten zu erfassen, wahlen Sie dieses aus der Objekt-
Liste im Objektmen( aus. Klicken Sie auf die Schaltflache in der Ful3leiste oder 6ffnen
Sie das Objekt Uber das Dock.

Klicken Sie auf die Schaltflache ,Zusatzliche Stammdaten®. Speichern Sie weitere niitzliche
Informationen zum Objekt. Diese sind jedoch nicht systemrelevant.

In der Objektansicht ,Stammdaten”finden Sie rechts oben noch sechs Registerkarten, deren
Funktionsumfang sich erst durch die weitere Arbeit mit Immoware24 vollumfanglich erschlief3t.
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| Objekt ‘ Tickets (1) | Dokumente

Tickets

Dokumente

Vorlagen

Platzhalter

Verwalterhonorar

Schwarzes Brett

benutzerdef. Felder

Steuer-Angaben

Versicherungen

Vorlagen | Platzhalter | Verwalterhonorar | Schwarzes Brett | benutzerdef. Felder | Steuer-Angaben | Versicherungen

Alle mit dem Objekt verkniipften Tickets werden angezeigt.

Zum Objekt zugehoérige Dokumente, die Immoware24 an verschiedenen
Stellen erzeugt und automatisch im Dokumenten-Management-System
(DMS) archiviert, werden hier angezeigt. Sie kénnen auch neue Doku-
mente zum Objekt hochladen.

Alle bereits aus den Mustern Gbernommenen Mastervorlagen wer-
den angezeigt, die Sie fir das Erstellen von Briefen/Serienbriefen
nutzen kénnen (siehe 7 Kapitel ,18. Master-Vorlagen, Reports und
Serienbriefe/-mails®).

Alle in den Mastervorlagen verwendbaren Platzhalter und deren im Ob-
jekt zugewiesenen Werte werden angezeigt.

Sie kdnnen die Einstellungen zur Berechnung des Verwalterhonorars im
Objekt hinterlegen (siehe 7 Kapitel ,8. Verwalterhonorar-Abrechnung®).

Nutzen Sie neben Immoware24 auch das Immoware24-Portal, kdnnen
Sie aktuelle Mitteilungen erstellen, die Sie flr die Nutzer des Portals
freigeben wollen (siehe ,Handbuch Service-Portal®).

Definieren Sie in den Einstellungen weitere Felder zur Ausgabe
individueller Informationen zum Objekt, Gebaude, VE, Miet-Vertrag oder
Adress-Kontakt.

Um mit Immoware24 USt.-Abrechnungen zu erstellen, wenn ein pau-
schaler Anteil fur die anrechenbare USt. im Objekt besteht, kdnnen Sie
diesen hier hinterlegen (siehe 7 Kapitel ,16.1 Umsatzsteuerabrech-
nung")

Nutzen Sie den Service der Versicherungsmakler der Immoware24,
koénnen Sie auf dieser Registerkarte bequem lhre Versicherungsvertrage
einsehen.

Um weitere Objekte anzulegen, schlieRen Sie das gedffnete Objekt und klicken Sie in der
mittleren Spalte auf das Symbol L] am unteren Rand der Liste. Das Formular zum Anlegen der
Stammdaten erscheint.

Schnellwechsel zwischen Objekt und objektiibergreifender Funktion

Um aus einem gedffneten Objekt sofort in eine objektibergreifende Funktion zu wechseln,
wahlen Sie die Funktion im Dock aus
I

15/15 < Favoriten-Funktionen () = Alle Funktionen (61 Obisktibsrgretiende Akfionan

13
MIET

MFH mit Leerstand
Freies Feld 10, 04128 Leipzig

[® Objektdaten Cbjekt erstellen
B autom. Sllst. (Mieter)

2
MIET

Miethaus-Immoware
Mustersirafie 1, 06108 Musterstagt

B Gebaude autom. Sollst. (Eigentimer)

B A

+ Gebdude hinzufiigen Mahnwesen

[#  Umlaceschliissal

oder klicken Sie auf das Symbol fir Objektdaten © und anschlieRend auf die gewlinschte
Aktion.
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Objekte.

. Objektubergreifende
n

A Aktione Stammdaten af

B Metvervaltung .
i BKA Miothaus. igentimer: e
@ autom. Sollst.: Mister Crnc

 autom. Solst: Eigentimer i Meerva Verwatungsart: Miet
BKA Mlethaus - k. Liegenschat (Frer

. Maadeburger Stae 51 .
 autom. Verwalterhonorar Objektart: At
Beschraibung: BrA
@ Mahnwesen Straie: Mag:
Postieizant: o6t
B Loarstandsmanagement saa: Halk
[ Liste exportierter Einheiten Bundesland: Sact

Land: Deut
Langengrad: B

B Mieterhohungen

B Bankkonten

B Bankransaktionen

B Objekitbersicht
Objekteigentiimer
[ Dienstieister- / Hand- e
‘werker-Beziehungen i ) . Name von bis
2 5 B2 1 Artnar Andrane 01404 1008 tatot

Abb. 35: Objektauswahl und objektiibergreifende Funktionen

Um von der objektiibergreifenden Funktion in das zuvor getffnete Objekt zu wechseln, klicken
Sie auf die gedffnete Objekt-Registerkarte (z.B.

9 Objekt it iger
MET Uniagestrat2

5.1.2 Abrechnungszeitraume fiir Heiz- und Betriebskosten

Legen Sie Beginn und Ende des jeweiligen Zeitraumes fest, fir den die

Bt W=l Abrechnungen von Heiz- und Betriebskosten gegenuber den Mietern
i ¥ erfolgen soll (bei WEG- und WEG mit SE-Verwaltung legen Sie den

Abrechnungszeitraum fir Hausgeld und die Riicklagenzufiihrung fest).

© Abrechnung
Abrechnungszeitrdume

» Informationsblatt fiir
Mieter
Selnebskoslenabrechnun

» Heizkostenabrechnung
(extern)

Abb. 36: Abrechnungszeitrdume

Klicken Sie auf den Meniipunkt [ Abrechnungszsiaume | i der linken Spalte ,Objektmend”.
Fligen Sie einen Listeneintrag hinzu, indem Sie auf die Schaltflache |z klicken.

Abrechnungszeitraume A > Objekidaten » Abrechnungszeitraume » hinzufugen

@ Betriebskostenabrechnung - Mieter %
Zeitraum Betriebskostenabrechnung Mieter
[5] 01.01.2020 - 31.12.2020

Zeitraum erstellen -
5] 01.01.2021 - 31.12.2021 Anfangsdatum 01.01.2023
Enddatum 31.12.2023

5] 01.01.2022 - 31.12.2022

[ 01.01.2023 - 31.12.2023
Zeitraum Heizkostenabrechnung Mieter

@ Heizkostenabrechnung - Mieter Zeitraum erstellen -

[5] 01.01.2020 - 31.12.2020 Anfangsdatum 01.01.2023

Enddatum 31.12.2023
5] 01.01.2021 - 31.12.2021

] 01.01.2022 - 31.12.2022

[B] 01.01.2023 - 31.12.2023
Abb. 37: Formular ,Abrechnungszeitraum hinzufiigen*

Tragen Sie die gewinschten Anfangs- und Enddaten fiir die jeweilige Abrechnung ein.
Sie kdnnen vom Kalenderjahr abweichende und auch unterjahrige Zeitraume definieren.

Die Abrechnungszeitraume sind fiir die Zuordnung der jeweils im konkreten
Zeitraum anfallenden Kosten von Bedeutung.
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5.1.3 Objekt-Eigentiimer in der Mietverwaltung hinzufiigen

Je nach Verwaltungsart gibt es zwei Moglichkeiten, innerhalb des Objektmenis einen
Eigentimer zuzuweisen:

1. Allen einzelnen Verwaltungseinheiten (WEG-Verwaltung und WEG mit SE-Verwaltung),
oder
2. dem gesamten Objekt (Mietverwaltung).

Wie Sie einen WEG-Eigentiimer zuordnen, erfahren Sie in 7 Kapitel ,,5.1.8
Wohnungseigentiimer hinzufiigen (WEG-Verwaltung)“.

Wie Sie einem Objekt der Mietverwaltung den Eigentiimer zuweisen:

Klicken Sie im Objektmeni auf den Menipunkt ® oeceentine |

B e BB D ke 8 & & &2 @

@ 10006 MFH Sportforum 2 Do @ 2
7 MIET  Am Sportforum 2, 010... 2 0 admin

Objektmenii @, ©, =x Objekteigentimer > Objekidaten » Objekieigentimer » hinzufugen

Objektdaten Becker, Sebastian

seit 01.01.2014 o .
Eigentimer seit — 09.11.2023
Stammdaten
Eigentimer — GreenGroup Hausverwaltung
Gebadude
Name des Debitorenkontos
Umlageschlussel .
@ Ieeres Feld wird mit "Kontaktname" automatisch befiillt

Objekteigentiimer
Verwaltervollmacht

Mietvertrage

Liegenschaften

Objekt schlieRen + = abbrechen | speichern

Abb. 38: Formular ,Objekteigentiimer anlegen*

Das Feld ,Objekteigentimer® ist direkt mit dem Adressbuch verknupft.

1. Klicken Sie unter ,Objektmeni*“ auf den Menupunkt ,Objekteigentimer*.

2. Wahlen Sie den Eigentimer aus, indem Sie auf das Feld ,Eigentimer® auf der rechten
Seite klicken.

3. Klicken Sie rechts auf die Schaltflache im Auswahlfeld oder tippen Sie den Namen des
Eigentimers ein. Ihnen wird eine Auswahl von Eigentimern angezeigt.

4. Tragen Sie das Datum ein, an dem das Eigentum erworben wurde.

5. Tragen Sie bei ,Name des Debitorenkontos” das zugehdrige Debitorenkonto ein.
Ein leeres Feld wird automatisch mit dem ,Kontaktnamen* beftllt.

6. Hinterlegen Sie im Feld ,Verwaltervollmacht®, sofern vorhanden, die Datei mit der ent-
sprechenden Vollmacht, indem Sie in das Feld klicken und die Datei auswahlen.

7. Klicken Sie auf die Schaltflache ,,Speichern® in der Ful3zeile der Seite, um den
Eigentimer dem Objekt zuzuweisen.

Der Eigentimer erscheint in der Liste ,,Objekteigentimer®.
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5.1.4 Gebaude hinzufiigen

Um ein Gebaude anzulegen, klicken Sie auf den Menlpunkt & e und dort auf die

Schaltflache L&) unten in der FuRzeile.

Ein Verwaltungsobjekt kann aus mehreren Gebauden bestehen, z.B. Vorder-
und Hinterhaus. Die Werte (wie z.B. die Flachen) werden automatisch zu
den Stammdaten des Objektes addiert. Sie kdnnen fiir alle Garagen, die als
eigene VE erfasst werden, ein Gebdude ,,Garagenkomplex‘ anlegen.
Besteht Ihr Objekt nur aus einem Gebaude, miissen Sie das hier erfassen.

f Objektdaten Gebdude hinzufiigen

Gebdaude hinzufiigen

Beschreibung —

StraBe —+ Musterstraze 1
bebaute Flache 0m?
versiegelte Flache 0|m*
Dachfldche 0m?
Baujahr

Sanierungsgrad — | saniert IZ|
Bauart —|Altoau [+]
Gebaudeart —+|Haus [+]
Bemerkungen

Anzahl Etagen 0

Anzahl Fenster 0
Fensterflache 0m?
Aufzug @ nein Dja
Flurbereich 0m?
Brutto-Geschossfldche 0m?

Abb. 39: Gebaude hinzufiigen

Gebaude-Energieausweis nach EnEV 2014
Energieausweistyp Energiebedarfsausweis |Z|

Endenergieverbrauch bzw. 76| kWh/(m==a)
Endenergiebedarf fir Warme

Energieverbrauchskennwert ja |Z|
beinhaltet Warmwasser

Endenergieverbrauch bzw. kWh/{m==a)
Endenergiebedarf fir Strom (nur
fur Nichtwohngebaude)

Heizungsart Zentralheizung |Z|
Haupt-Energietrdager

Gas

[ Fernwarme

O ol

[ solar

[[] Geothermal Heizung

[ pellet Heizung

[[] Elektrische Heizung

[C] Kohle

Abb. 40: Gebaude-Energieausweis nach EnEV 2014

Beschreibung:

Vergeben Sie die interne Bezeichnung
fur das Gebaude.

Unter dieser Bezeichnung ist es spater in
der Liste zu finden.

Strale:

Da die Eingange zu den Gebauden in
verschiedenen Stral3en liegen kdnnen,
erfassen Sie als Bezeichnung den Stra-
Rennamen mit Hausnummer.

Der StralRenname des Objektes ist vor-
getragen.

Alle weiteren Angaben dienen der wei-
teren Qualifizierung des Gebaudes zur
Unterstutzung lhrer Verwaltungsarbeit.
Fir die Systemfunktionen werden diese
jedoch nicht bendtigt. Sie kénnen diese
optional flllen.

Gemal EnEV (ab 01.Mai 2014) mussen
Sie bei Neuvermietung gegeniiber den
Mietinteressenten zwingend Angaben zur
Energieeffizienz des Gebaudes treffen.
Diese werden mit der Pflichtangabe zum
Baujahr im oberen Teil der Gebaude-
Maske im Abschnitt Gebdude-Energie-
ausweis erfasst und automatisch beim
Erstellen eines Exposés ibernommen.
Im nachsten Schritt werden dem Gebau-
de die einzelnen Verwaltungseinheiten
hinzugefiigt. Diese sind fur die Verwal-
tung von zentraler Bedeutung.
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5.1.5 Verwaltungseinheit anlegen

Sie kdnnen einem Gebaude beliebig viele Verwaltungseinheiten hinzufligen.
Diese erscheinen als Eintrag in der Liste direkt unter dem jeweiligen Gebaude.

Die Gesamtwohnflache eines Gebaudes wird automatisch aus den
Einzelflaichen der angelegten Verwaltungseinheiten addiert (Stellplatze und
Garagen werden ohne Flache erfasst).

Um eine Verwaltungseinheit anzulegen:

1. Klicken Sie in der ListenlUbersicht auf Ihr zuvor angelegtes Gebaude.
2. Klicken Sie in der Ful3leiste auf die Schaltflache ,Verwaltungseinheit hinzufiigen®

Objekt schiietien i . | - I neves Ticket « POF | PDOF > DMs

Das betreffende Formular 6ffnet sich:

Gebéude:

Klicken Sie in die Auswahlbox, um eine
Verwaltungseinheit nachtraglich einem

Verwaltungseinheit hinzufiigen

Gebiude —|MFH ~| Gebaude zuzuordnen.
WVE-Nummer
VE-Nummer:
Verwaltungseinheit — . . . . . .
Wichtig fur die Liegenschaftsschnittstelle.
Lage —+ . . ) )
Sie kdnnen eine interne VE-Nummer
Art der Einheit -+ Wohneinheit  ~|

zur besseren Ubersicht vergeben. Diese
bendtigen Sie auch, wenn Sie das Objekt

interne Bezeichnung

Anzanl Zimmer o als Liegenschaft fiir die externe Berech-
Anzahl der Schlarzimmer nung von Kosten (Heiz-/Wasserkosten)
Anzahl der Badezimmer verwalten. Sie kdbnnen nur ganze Zahlen
Gesamtflache 0/ m* eintragen_

Etagennummer Bleibt das Feld leer, wird von Immowa-
Jahr der letzten Modemisierung re24 automatisch eine Nummer verge-
fiktive Einheit ® ben.

Ertragsziele (ohne Umsatzsteuer) fiir Vermietung

Miete 0€

Betriebskosten-VZ de Verwaltungseinheit:

Heizkosten-VZ oe Unter dieser Bezeichnung erscheint
Stelplatz 0€ die Verwaltungseinheit im Register und
Garage o€ in der Kontenbezeichnung des Mieters/

WEG-Eigentimers.
Verwenden Sie keine Lagebezeichnung,
da diese auf den Dokumenten zusatzlich ausgewiesen wird.

Abb. 41: Formular ,Verwaltungseinheit hinzufiigen®

Lage:
Die Angabe ist ein Pflichtfeld. Fir Wohn- und Gewerbeeinheiten geben Sie hier z.B. ,1.0G
rechts®, fir Garagen und Stellplatze eine Bezeichnung wie z.B. ,im Hof* oder ,am Haus" ein.

©2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 64



Art der Einheit:
Nach dieser Nutzungsart (Wohnung, Gewerbe, Stellplatz, Garage) werden die VE unter den
Stammdaten des Objektes aufgelistet.

Interne Bezeichnung/Anzahl Zimmer/Gesamtflache/Etagennummer/Jahr der letzten
Modernisierung:

Keine Pflichtangaben, dienen der Konkretisierung im Exposé.

Die Gesamtflache kann grofR3er sein als die mietvertraglich vereinbarte Wohnflache, z.B. wenn
grofRe Balkons zur Halfte in die Wohnflache einflieRen. Grundlage der Kostenumlage nach
Flache ist die Wohn-/Gewerbeflache, nicht die Gesamtflache.

Verringert sich z.B. die vermietete Wohnflache, weil einzelne Rdume in VEs unvermietet
bleiben, muss die Gesamtwohnflache des Objektes Uber identischen Flachenzuwachs einer
fiktiven ,Leerstands-VE* konstant gehalten werden. Fiihrt die Anderung einer VE-Wohnfléache
zur Anderung der Gesamtwohnflache im Objekt, erfolgt die Umlage der Kosten in der BKA
gesplittet nach Zeitrdumen mit gleicher Gesamtwohnflache. Damit die fiktive Einheit nicht im
Leerstandsmanagement erscheint, wird sie als solche markiert.

Ab hier bis Ende Kapitel 7 ,,5.1.7 Kautionsverwaltung (nur Mietverwal-
tung)“ gilt nur fiir Mietverwaltung. Fiir WEG lesen Sie weiter ab 7 ,,5.1.8
Wohnungseigentiimer hinzufiigen (WEG-Verwaltung)“

Ertragsziel:
Geben Sie lhr Ertragsziel fir Kaltmiete und weitere

Ertragsziele (ohne Umsatzsteuer)

Miete 0€
Einnahmen ein. Diese werden automatisch in die Betriebskosten vz ole
Mietverhaltnisse tibernommen, kbnnen dort aber Heizkosten-VZ ole
bei Bedarf auch angepasst werden. Stellplatz o€
Garage 0€

Die Miete fur Stellplatz und Garagen tragen Sie
nicht bei Miete, sondern in die gleichnamigen Felder ein. Werden auf die Ertragsziele Umsatz-
steuer vereinnahmt, geben Sie Nettobetrage an.

Sind neben den Betriebskosten auch Heizkosten abzurechnen, ohne dass
dafiir gesonderte HK-Vorauszahlungen vereinbart sind, legen Sie die
Vorauszahlungsart ,,BK-Vorauszahlungen* an. Die HKA erfolgt dann als
Bestandteil der BKA. Die Betriebs- und Heizkosten je Mieter werden den
geleisteten Betriebskostenvorauszahlungen gegeniibergestellt.

Eigenschaften der VE

Eigenschaften der VE:

Wohnflache / Gewerbeflache 0,00 m?
wie Flachen, Anzahl der Einheiten oder externe HeizNlache 0,00| m*
Abrechnung legen fest, ob und mit welchem Anteil Sewerbemisterantel 0.00)m*

. . . . . Wohnungsmieteranteil 0,00 m*
die Verwaltungseinheit bei einer Kostenumlage nach  eigenumsanten 0,000| Anzahi
diesen Kriterien bertcksichtigt wird. Anzan! Einheit 1,00/ Einh.

Personen 0,0 Personen
Ist die Verwaltungseinheit vermietet, werden fir alle  «abe-mv 0,00| Einh.
Abrechnungen die im Mietvertrag vereinbarten Eigen- "*'*"*>®" e

Aufzugsnutzung 0,00 m*
schaften zugrunde gelegt. Bei Leerstand (VE ohne Festumlage @a  Cnein
Mieter) gelten die Eigenschaften der VE. Legen Sie  exteme wasser-abrechnung @2 (nein
Leerstand nlcht gesondert anl externe Heizkosten-Abrechnung (E)ja [= nein
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Flachen:

Die Wohnflache/Gewerbeflache kann geringer als die Gesamtflache sein, wenn Flachenteile

nicht voll angerechnet werden. Sie ist die Basis fir die Umlage der Kosten.

Eine Flachenangabe als Gewerbe- bzw. Wohnungsmieteranteil ist nur in gemischt genutzten

Objekten, insbesondere mit Vorwegabzug von Kosten, ndtig.

Eigenschaften kdnnen Sie auf der Registerkarte ,VE-Eigenschaften® fiir konkrete Zeitraume

bearbeiten, Idschen oder hinzuflgen.

# > Objekidaten » Gebaude » Verwaltungseinheit » Leerstand-Eigenschaften anzeigen

VE-Stammdaten | Eigenschaften der VE | Zahler | Exposé | Tickets (0) = Dokumente | benutzerdef. Felder

Eigenschaften (hinzufiigen)

Anzahl Einheit 01.01.1995 1,00 Einh. K xE

Festumlage 01011995 ja S X
ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten 01.01.1995 ja ,‘ x
ext. berechn. Heizkosten 01011995 ja S X

x

Gartennutzungsgebihr 01.01.1995 ja P

Abb. 42: Registerkarte VE-Eigenschaften

Ldschen Sie einen hinzugefiigten Wert einer Eigenschaft, gilt der zuvor erfasste Wert

unbegrenzt weiter.

Angaben wie zu félligen Provisionen bei Vermietung und verschiedene Ausstattungsmerkmale
sind sowohl fiir das Exposé, als auch fir die Auflistung einer nicht vermieteten VE im Rahmen

des Leerstands-Managements von Bedeutung.

Klicken Sie abschlieRend auf die Schaltflache )
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5.1.6 Mietverhaltnis anlegen (nur Mietverwaltung)

Klicken Sie auf den MenUpunkt @ sse | .
Wahlen Sie die betreffende Verwaltungseinheit aus der Liste aus. Ist die VE ausgewahlt, klicken
Sie in der FuRleiste auf die Schaltfliche [LMetenatisninasigen | (in der Abbildung rot markiert):

I | Il |[bearbeiten][ lschen JI hdietverhiltnis hinzufiigen I[ Eigentimer hinzuﬂ}lgen]

Ein Eingabeformular 6ffnet sich:

Mietverhiltnis hinzufiigen: WE01 (EG)

Mieter =

]

Titel
Vorname
Nachname

Firma

Mandatsreferenzen l

Standardmandat keine <

Name des Debitorenkontos @ leeres Feld wird mit "VE- befillit

Beginn Mietvertrag
Datum — Kalender-Eintrag — | System K |

Ende Mietvertrag (leeres Feld: unbefristeter Vertrag)

Datum Kalender-Eintrag | System |
pti — i bitte wahlen ... izl @ Achtung: kann spter nicht mehr verandert werdent
Lastschrift 0
Mahnsperre O
Nutzerwechselgebihr 0

Umiageausfallwagnis
MEH-Sperre @ bis zu diesem Datum nicht auf magliche Mieterndhungen prifen

Bemerkungen

4

monatliche Zahlungen

S

- - - =l 500,00 € zahlbar bis 3. |werktag | manatlich =1
At der Miete - =
Garage - - - 000€ zahibar bis 3| [Werktag ~| || monatich =l
Stellplatz - = - = 90,00 € zahlbar bis 3. [Werktag  ~| monatlich -]
Betriebskosten-VZ | [~/ - o 110,00 € zahlbar bis 3| [Werktag  ~| monatlieh -1 |
Heizkosten-VZ - o sl 0,00/ € zahlbar bis 3| Werktag  ~| menatlich =1
Eigenschaften

Wohnfiiche / Gewerbefiache 80,00 m*

Heizflache 80,00 m*

Warmwasserflache 80,00 m*

umbauter Raum 0,00 cbm

Gewerbemieteranteil 0,00 m*

‘Wohnungsmieteranteil 0,00 m=

Miteigentumsanteil 0,000 Anzah

Anzanl Einheit 1,00 Einh.

Personen 0,0/ Personen

Kabel-TV 0,00 Einh,

Abb. 43: Mietverhaltnis hinzufiigen

Einige Zahlungen und Eigenschaften sind bereits vorausgefiillt. Dies sind
Angaben der Verwaltungseinheit, die bereits angelegt sind (siehe 7 Kapitel
»9.1.5 Verwaltungseinheit anlegen®). Wurden im aktuellen Vertrag andere
Konditionen vereinbart, liberschreiben Sie diese Werte.
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Beflllen Sie die Felder im Eingabeformular wie folgt:

Mieter

Mandatsreferenzen

Name Debitorenkonto

Beginn/Ende

Umsatzsteuer-Option

Lastschrift

Mahnsperre

Nutzerwechselgebiihr

Umlageausfallwagnis

©2024 Immoware24 GmbH

Verfahren Sie wie zuvor beim Objekt-Eigentimer und wahlen aus
der Auswahlbox einen bereits im Adressbuch angelegten Mieter
aus.

Ist der Mieter noch nicht im Adressbuch gespeichert, kdnnen Sie mit
Hilfe der Namensfelder einen neuen Mieter anlegen.

Alle Gber den Namen und die Adresse des Mieters hinausgehenden
Informationen muissen Sie spater im Adressbuch erganzen.

Sie kdnnen ein fur das Bankkonto des Mieters zuvor im Adress-
kontakt bereits erfasstes SEPA-Lastschriftmandat auswahlen. Sie
kénnen SEPA-Lastschriftfmandate aber auch spater im Objekt fur
alle Mieter neu erzeugen und ergénzen.

Diesen konnen Sie hier bestimmen; bleibt das Feld frei, wird der
Name automatisch vergeben. Eine Kontonummer wird automatisch
vergeben.

Setzen Sie das Beginndatum des Mietvertrages und ggf. ein bereits
bekanntes Enddatum, z.B. bei befristeten Vertragen ein.

Diese Auswahl ist wichtig fiir spatere Buchungen! Ist ein Mieter
.gewerblich vorsteuerabzugsberechtigt®, wird auf die einzutragen-
den Nettobetrage der Mietzahlung automatisch die USt. berechnet.
Andert sich die USt.-Option des Mieters, beenden Sie das Miet-
verhaltnis und legen ein neues an. Die getroffene Auswahl der
USt.-Option kdnnen Sie nach dem Speichern am Vertrag nicht mehr
andern.

Setzen Sie die Markierung, wenn die monatlichen Zahlungen vom
Verwalter als Lastschriften eingezogen werden.

Ohne diese Markierung kdnnen Sie keine SEPA-Lastschriften
erzeugen!

Setzen Sie die Markierung, werden trotz Zahlungsverzug im
Immoware24-Mahnwesen flr diesen Vertrag keine Mahnungen
erstellt.

Um die von externen Abrechnern bei Mieterwechsel in Rechnung
gestellte Nutzerwechselgebihr mit der BKA/HKA auf den Mieter
umzulegen, setzen Sie eine Markierung.

Die Markierung kdnnen Sie fur Sozialwohnungen setzen. Den
prozentualen Kostenzuschlag, der in der BKA automatisch fir die
Mietvertrage im Objekt erfolgt, haben Sie bereits in den Objekt-
Stammdaten vermerkt. Markieren Sie, ob das Umlageausfallwagnis
auch im konkreten Mietverhaltnis vereinbart ist, oder ob es sich um
einen Vertrag ohne Anwendung des UAW handelt.
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MEH-Sperre

Bemerkungen

Handelt es sich um einen Wohnungsmietvertrag, fir den Mieterho-
hungen nach Mietspiegel anwendbar sind, kann mit einer Datums-
eingabe bestimmt werden, bis wann dieses Mietverhaltnis nicht auf
Erhdhung der Vergleichsmiete geprift werden soll.

Sie kénnen eigene Zusatzinformationen erfassen.

Monatliche Zahlungen

meonatliche Zahl

ungen

I o R e e e |
Miete - - =l 500,00 € zahibar bis 3. Werktag ~| monatlich |
Art der Miete  Vergleichsmiete’ ~ | l
Garage - o Bkl 0,00/€ zahibar bis 3. [Werdag +|  [monatlich =l
Stellplatz - =l - =l 90,00 € zahlbar bis 3. Werktag | maonatiich =]
BetriebskostenVZ | [T T4/ - 110,00 € zahlbar bis 3. [Werkiag +| monatiich & |
Heizkosten-VZ - =l - =l 0,00 € zahlbar bis 3. Werktag | maonatiich =]

Abb. 44: monatliche Zahlungen im Mietverhaltnis eingeben

Zahlung

von - bis

Als Zahlung werden die fiir das Objekt im Meniipunkt ,,monatliche
Zahlungen* definierten Zahlungen angezeigt. Wird ein Stellplatz oder eine
Garage vermietet, nutzen Sie die passende Zahlungsart ,Stellplatzmiete*
bzw. ,Garagenmiete®.

Sie kdnnen im Objekt verwendete Zahlungen selbst im Menlpunkt ,monat-
liche Zahlungen* hinzufligen.

Legen Sie bei Bedarf z.B. ,Einbauklichenzuschlag”, ,Kellermiete®0.a. als
~Sonstige Miete* an.

monatliche Zahlungen # » Objekidaten » Objekizahlungen » hinzul

Miete
Betriebskosten-VZ
Heizkosten-VZ

22 Miete

[ Garage Zahlung Garagenmiete
|52 Stellplatz Steliplaizmiete
Zahlungsart jgd v sonstige Miete

|22 Betriebskosten-VZ

[E2 Heizkosten-VZ

Ertragskonto neues Ertragskonto erstellen... * g

Abb. 45: Menupunkt ,monatliche Zahlungen* im Objekt

Fir die Glltigkeit der Zahlung kdnnen Sie Monat und Jahr erfassen, ab
dem die Zahlung vereinbart ist. Ein Giiltigkeitsbeginn zu einem konkre-
ten Tag innerhalb eines Monats ist nicht moglich. Bleibt das Feld leer,
gilt der Monat des Mietbeginns als Beginn der Giltigkeit.

Beginnt das Mietverhaltnis innerhalb eines Monats, wird bei einer
anschlieRenden automatischen Sollstellung fur den betreffenden Fallig-
keitsmonat im Objekt die Sollstellung taggenau ab Mietbeginn automa-
tisch berechnet. Bei einer manuellen Sollstellung fur den angeschnittenen
Monat mussen Sie den Betrag errechnen.

©2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 69



Monatsbetrag Die mit dem Mieter vereinbarten Zahlungen sind vorausgefillt, wenn Sie
zuvor fir die Verwaltungseinheit Ertragsziele erfasst haben. Sie kénnen
die Werte mit anderen Eingaben Uberschreiben, z.B. wenn bei der
Vermarktung der VE das Ertragsziel nicht erreicht wurde.

Tragen Sie die fiir das Mietverhéltnis geltenden
Zahlungen als monatliche Betrédge (und fiir USt.-
pflichtige Mieter als monatliche Netto-Betrage) ein.
Bei Auswahl eines quartalsweisen, halbjahrlichen
oder jahrlichen Zahlungsintervalls werden die
monatlichen Betrdage in den automatischen Soll-
stellungsbuchungen im Félligkeitsmonat
automatisch zu einem Zahlbetrag addiert.

Solistellung:

gesssssess
HEHHMHHHH

Abb. 46: automatisch erstellte Sollstellung flr ein Quartal

Die Zahlung ,Miete“ kdnnen Sie konkretisieren als ,Staffel-“, ,Vergleichs-*,
.Index-“ oder ,Modernisierungsmiete* (Miete inkl. Modernisierungs-
zuschlag).

Diese Angabe ist wichtig, wenn Sie den Immoware24-Mieterhhungsassis-
tenten fur Index- und Vergleichsmieten nutzen wollen.

Eine Miete inkl. Modernisierungszuschlag muss dann z.B. als ,Modernisie-
rung” gekennzeichnet sein, um im Vergleich zu einer Vorgangermiete den
Modernisierungszuschlag raus rechnen zu kénnen.

Fir eine Index-Mieterhdhung ist die Markierung als Indexmiete erforder-
lich.

Gekennzeichnete Staffelmieten werden nicht zur Vergleichsmieterhéhung
herangezogen, solange es einen Betrag mit zuklinftig beginnender Gliltig-
keit gibt.

Falligkeit Geben Sie ein, zu welchem Tag eines Monats die Zahlung fallig ist.
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Zahlungsintervall Das standardméaBige Zahlungsintervall ist die monatliche Zahlung.

(21)

Wahlen Sie ein groReres Zahlungsintervall aus, beachten Sie die dann
festgelegten Falligkeitsmonate:
. quartalsweise im Januar, April, Juli und Oktober jeweils im Voraus
. halbjahrlich im Januar und Juli jeweils im Voraus
. jahrlich im Januar im Voraus

Fir ein z.B. im Februar beginnendes Mietverhaltnis mit quartalsweisem
Zahlungsintervall (ZI) prufen Sie, ob die automatische Sollstellung fur den
Falligkeitsmonat des ZI, also fiir Januar bereits erstellt bzw. gebucht ist. Ist
dies der Fall, mussen Sie die Forderungen des ,angeschnittenen” . Quar-
tals manuell fir Februar und Marz nachbuchen.

Der Wechsel zu einem groReren ZI ist immer nur zum nachst liegenden
Falligkeitsmonat moglich.

Beispiel: bisher monatlich fiir 01/2023 — zuklinftig halbjahrlich ab 07/2023.
Korrekturen an Sollstellungen sind dann i. d. R. nicht erforderlich.

Auch die Verkleinerung eines ZI kann nur zu einem nachstliegenden
Falligkeitsmonat fiir das kleinere ZI erfolgen.

Beispiel: bisher jéhrlich ab 01/2023 — zuklinftig monatlich ab 02/2023

Die ggf. bereits gebuchte Sollstellung fiir den Jahresbetrag ist dann zwin-
gend zu korrigieren, die Forderungen fir die Monate 02-12/2023 missen
ausgebucht werden, damit durch die folgenden monatlichen Sollstellungen
die Forderungen nicht doppelt gebucht werden.

Beachten Sie, dass durch den Mietbeginn innerhalb
eines ZI, fiir welches die automatischen Sollstellun-
gen bereits gebucht sind, manuelle Nachbuchungen
erforderlich sind. Ebenso kann der Wechsel von ZI
fiir bestehende Mietvertrage Buchungskorrekturen
erforderlich machen.

Werden die vereinbarten Zahlungen als Lastschriften eingezogen, miissen
Sie dem Mieter ein oder mehrere SEPA-Mandate zuordnen
(siehe 7 Kapitel ,,7.6 SEPA-Basis-Lastschriftverfahren®).

Eigenschaften

Hier definierte Umlageschlissel legen fest, ob und wie der Mieter
bei der Kostenumlage in der BKA oder HKA (z.B. Wohn- und Heiz-
flache) bertcksichtigt wird. Eigene Umlageschlissel kdnnen Sie
unter gleichnamigen MenUpunkt hinzufiigen.

Festumlage/externe Wasser-/Heizkosten-Abrechnung:

Setzen Sie diese Eigenschaft auf ,ja“, wenn fir den Mieter Kosten
aus externen Abrechnungen in die BKA/HKA Gibernommen werden.
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Nach dem Speichern aller Daten fiir das Mietverhaltnis erhalten Sie eine Ansicht, in der Sie die
gespeicherten Daten bearbeiten und neue Daten hinzufligen kénnen.

A » Objekidalen » Gebaude » Verwaltungseinheit » Mietvertrag » anzeigen

Platzhalter | benutzerdef Felder 1

Stammdaten Mietverhafinis | Kautionsverwaltung | Vorlagen

Lebensmittelgeschéaft Riesig 10001 VEO1 Laden (seit 01.07.2021)

Mieter SEPA-Mandate

Mieter: Lebensmittelgeschaft Riesig

Verwaltungseinheit: VEO1 Laden

seit: 01.07 2021

Lastschrift: ja

Mahnsperre: nein

Nutzerwechselgebiihr: nein |
Umlageausfallwagnis: nein 1
MEH-Sperre: -

Umsatzsteuer-Option: gewerblich mit vollem USt -Satz

Buchungskonto: 080001 VEO1 Laden Lebensmittelgeschaft Riesig

aktueller Saldo Debitor: 805,63 € offene Posten

Bemerkungen: -

Stammdaten andem

benutzerdef. Felder

Schllsselverwaltung ( bearbeiten / PDF )

Wohnungsschliissel Anzahl: 4
Wohnungsschliissel Nummer: 123-B-7
Briefkastenschliissel Anzahl: 2
Briefkastenschliissel Nummer: 27

Vertragsdaten ( bearbeiten / PDF )

Mietvertrag:
Ubergabeprotokoll:
Ubergabetermin:

monatliche Zahlungen (hinzufiigen / dndern)

Miete -

07/2021 497,00 € 9443 € 19,00 % 591,43 € P
Betriebskosten-VZ 07/2021 - 95,00 € 18,05 € 19,00 % 113,05 € S X
Heizkosten-VZ 07/2021 - 85,00 € 16,15 € 19,00 % 101,15 € .

Abb. 47: Ansicht Mietverhaltnis

Durch gednderte Zahlungen/Zahlungsintervalle und Félligkeiten wahrend eines Mietverhaltnis-
ses entsteht eine Zahlungshistorie.
Zurlckliegende Daten kénnen Sie in der Ansicht als ,friihere Eintrdge anzeigen®.

Existieren bereits automatisch erstellte Sollstellungen im Objekt, werden Sie mit einer Hinweis-
meldung an ggf. vorzunehmende Buchungskorrekturen erinnert:

Prifen Sie, ob Korrekturen an bestehenden
©  Solistellungsbuchungen oder zusatziiche
Sollstellungsbuchungen notwendig sind.

5.1.7 Kautionsverwaltung (nur Mietverwaltung)

Ist ein Mietverhaltnis angelegt, kdnnen Sie die Modalitaten der Mietkaution vermerken (dient nur
Dokumentationszwecken, siehe unten).

Um bereits angelegte Mietverhiltnisse zu bearbeiten, klicken Sie auf den
Meniipunkt @& Mieterrsge im Objektmentii.
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Im oberen Bereich klicken Sie auf die Registerkarte ,Kautionsverwaltung®:

» Mistvertrag

» anzeigen

A » Objekidaten » Gebiude » Verwalurgssinhelt

Objektments | %2 | O, B=:
& Objekisigentimer

1 10001 Laden
© Sporigeschafi (seit01022012) | Paul Newman 10002 WED1 (seit 01.01.2019)

[@ Liegenschaften

Mietvertrage (nur aktuelie)

5] 10002 WED1

dnler
et e B Paul Newman (seit 01.01.2019) Mieter: Paul Newman
[ Dienstivister / Handwerker Verwaltungseinheit: WEO!

@ Bankkonten sait: 01.01.2019

Abb. 48: Ubersicht ,Mietverhaltnis*

Existiert in der Liste bereits eine Kaution, kdnnen Sie diese bearbeiten, I6schen oder eine
Buchung hinzufligen. Ist noch keine Kaution hinterlegt, 6ffnet sich das Kautionsformular:

A » Objektdaten » Gebdude » Verwaltungseinheit » Mietvertrag » Kaution » hinzufiigen

Ve

Stammdaten Mietverhéltnis | Kautionsverwaltung

Kaution hinzufiigen

Kautionsgegenstand —

Kautionsart — Barkaution v
giiltig ab —01.06.1996

gultig bis

vereinbarter Betrag - €

Anzahl Raten —+[3v

Bemerkungen

VY

Abb. 49: Das Formular ,Kaution hinzufligen*

Unter ,Kautionsgegenstand” tragen Sie ein, wofir die Kaution angelegt wird. (z. B. Mietwoh-
nung, Schlisselkarte, etc.)
Unter ,Bemerkungen® kdnnen Sie weitere Daten wie z.B. das betreffende Kreditinstitut

speichern.
Erganzen Sie den vereinbarten Betrag, die Anzahl der Raten und das “gtiltig ab“-Datum.

Klicken Sie auf die Schaltflache in der FuBzeile der Kautionsmaske. Fiigen Sie im
Rahmen der Kautionsverwaltung einer Kaution einzelne Zahlungen hinzu. Dies kénnen z.B.
vereinbarte Ratenzahlungen oder die Dokumentation von Zinsertragen sein (Auswahlmenu).
Wenn am Ende eines Mietverhaltnisses alle Zahlungen gebucht und die Kaution aufgelost
wurde, klicken Sie auf die Schaltflache in der FuRzeile. Sie kénnen in der Kautions-
maske ein ,gultig bis“-Datum erfassen. Damit erhalt die Kaution den Status ,inaktiv*.

Im Objektmend finden Sie unter ,Auswertungen® den Punkt ,Liste der Kautionskonten®.
Dort wird Ihnen die Aufstellung aller fiir das Objekt aktiven und inaktiven Kautionen angezeigt.
Die Liste kdnnen Sie zeitlich und nach dem Status der Kaution filtern.

A » Auswertungen » Liste der Kautionskonten

Liste der Kautionskonten

suche nach Mietername oder IBAN zeige Kautionskonten ab Anfangsdatum nur aktive Kautionskonten anzeigen ()

nur beendeter O | anzeigen

* Kautionsgegenstand < Mieteinheit * Anzahl Raten “IBAN < gliltig ab < giiltig bis * vereinbarter Betrag m-
Mietkaution Herbst, Uwe 10001 VEO1 Barkaution 01.06.1996 - 900,00 € 0,00€ 900,00 € ‘J
Summe T 900,00€ 0,00€ 900,00 €
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Die Kautionsverwaltung dient nur der Dokumentation. Sie ist NICHT an das
Buchungsmodul angeschlossen. Daher wird die Kaution auch nicht mit
einem im Adressbuch angelegten Bankkonto verknupft!

5.1.8 Wohnungseigentiimer hinzufiigen (WEG-Verwaltung)

Um erstmalig Eigentimerverhaltnisse fiir ein WEG-Objekt zu erfassen,
verbinden Sie dies mit der Anlage einer Verwaltungseinheit.
Beginnen Sie analog wie im 72 Kapitel ,5.1.5 Verwaltungseinheit anlegen®.

# » Objekidaten » Gebdude » Verwaltungseinheit » hinzufiigen

Verwaltungseinheit hinzufiigen

Gebiiude —+ | Stadtvilla_~|
VE-Nummer

Verwaltungseinheit —+ Wohnung 01

Lage —+ EG

Art der Einheit — | Wohneinheit  ~|

interne Bezeichnung

Anzahl Zimmer 4.0
Anzahl der Schlafzimmer 2
Anzahl| der Badezimmer 2
Gesamtildche 163,00 m*
Etagennummer 1]

Jahr der letzten Modernisierung

fiktive Einheit

Abb. 50: in der WEG eine VE hinzufligen

Flgen Sie im gleichen Eingabeformular das Eigentimerverhaltnis hinzu.
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# 5 Objekidaten » Gebdude » Verwalungeeinhelt » hinzufigen

Eigentimer

©]

Titel
Vorname
Nachname

Firma

Mandatsreferenzen

Standardmandat keine ~|

Name des Debitorenkontos.

Beginn Eigentiimerschaft

Datum — Kalender-Eintrag — | System
Ende Ei i (I Feld:
Datum Kalender-Eintrag | System

Umsatzsteuer-Option —+ | bitte wahlen

Lastschift

Mannsperre O

Nutzerwechselgebinr

Bemerkungen

monatliche Zahlungen

@ leeres Feld wird mit "VE-Beschreibung Koniakiname” automatisch befiilt

&=

|

=] @ Achtung: kann spater nicht mehr verandert werden!

A

T L L S 7

Hausgeld sl Bl 000/€ Zahivar bis 15|.[Tag = monatiich =]
Eigenschaften
Wonnfiache 0,00 me
Heizflache 0,00 m?
Warmwasserflache 0,00/ m*
umbauter Raum 0,00 com
Mitsigentumsanteil 0,000 Anzahl
Anzahi Einheit 1,00 Enh
Personen 0] Personen
Kabel-TV 0,00 Einn,
Mlentsorgung 0,00 me
Aufzugsnutzung 0,00 m?
Festumiage Qi Onen
ext. berechn. Wiasser/sonstKosten  @ja Oneln
ext. berechn. Heizkosten ©)  Onen
Kellemummer
Besonderheiten
A
Ausstattungsmerkmale
Helzung Kiiche Sanitir Sonstiges 2ur Helzung sitzlich zur Ve
0 O Esk ) Badmit Fenster () Aufzug O Elektro-Boler O Kamin O Absteliraum

Abb. 51: WEG Eigentlimer hinzufligen

Eigentiimer

Mandatsreferenzen

Name Debitorenkonto

©2024 Immoware24 GmbH

Wahlen Sie aus der Auswahlbox einen bereits im Adressbuch
angelegten Eigentimer aus. Ist dieser noch nicht im Adressbuch
gespeichert, konnen Sie mit Hilfe der Namensfelder einen neuen
Eigentimer anlegen. Die Objektadresse wird als Postanschrift im
Adressbuch gespeichert. Korrigieren Sie dies ggf. spater, wenn der
Eigentimer kein Selbstnutzer ist.

Sie kénnen ein fur das Bankkonto des Eigentimers zuvor in seinem
Adresskontakt bereits erfasstes SEPA-Lastschriftmandat auswah-
len. Sie kdnnen SEPA-Lastschriftmandate aber auch spater im
Objekt fir alle Eigentimer neu erzeugen und erganzen.

Diesen kénnen Sie hier bestimmen.
Bleibt das Feld frei, wird der Name automatisch vergeben.
Eine Kontonummer wird automatisch vergeben.
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Beginn/Ende

Umsatzsteuer-Option
ET

Lastschrift

Mahnsperre

Nutzerwechselgebiihr

Bemerkungen

©2024 Immoware24 GmbH

Setzen Sie das Beginndatum der Eigentimerschaft und lassen Sie
das Enddatum leer.

Ein Eigentiimerverhéltnis wird i.d.R. durch Eigen-
timerwechsel beendet. Geben Sie nach Beenden
eines zuvor gespeicherten Eigentiimerverhéltnisses
deshalb immer direkt einen Nachfolgeeigentiimer
ein. Klicken Sie auf die Schaltflache ,,Eigentiimer
hinzufiigen* in der FuBleiste einer angelegten
Verwaltungseinheit. Den neuen Eigentiimer fiigen
Sie wie hier beschrieben hinzu. Fiir die korrekte
Erstellung der Plane und Abrechnungen bei
Eigentiimerwechsel erfassen Sie Nachfolge-
Eigentiimer erst, wenn diese tatsédchlich Eigentiimer
aufgrund des Grundbucheintrages sind.

Diese Auswahl ist fir die spatere Buchhaltung und Abrechnung
der WEG wichtig. Hat die Eigentimergemeinschaft die Ausibung
der Option nach § 9 Abs. 1 UStG beschlossen, wahlen Sie fiir den
Eigentimer die Option ,gewerblich mit vollem Umsatzsteuersatz*
aus. Dann wird auf die einzutragenden Nettobetrage Hausgeld
automatisch die USt. berechnet. Die Zufuhrungen zur Ricklage
bleiben umsatzsteuerfrei. Andert sich die USt.-Option der WEG,
mussen Sie das Eigentimerverhaltnis beenden und neu anlegen.

Setzen Sie die Markierung, wenn die monatlichen Zahlungen vom
Verwalter als Lastschriften eingezogen werden.

Ohne diese Markierung kénnen Sie keine SEPA-Lastschriften
erzeugen!

Setzen Sie die Markierung, werden trotz Zahlungsverzug im
Immoware24-Mahnwesen fur diesen Eigentimer keine Mahnungen
erstellt.

Um die von externen Abrechnern bei Eigentimerwechsel in
Rechnung gestellte Nutzerwechselgebuhr mit der HGA auf den
Eigentimer umzulegen, setzen Sie eine Markierung.

Sie kénnen eigene Zusatzinformationen erfassen.
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Monatliche Zahlungen
monatliche Zahlungen

T e 7 S

Hausgeld - =l - =l 0,00 € zahlbar bis 15, Tag =l monatlich =l

Instandhaltungsriicklage - = - = 0,00 € Zzahibar bis 15, | Tag -l monatlich =l

Abb. 52: monatliche Zahlungen fiir den WEG-Eigentimer eingeben

Beginn/Ende
Die monatlichen Zahlungen werden in Umsetzung

des BGH-Urteils V ZR 44/09 vom 04.12.2009 zur
Abrechnung der Erhaltungsriicklage in Hausgeld
und Riicklagenzufiihrung unterteilt.

Die Zahlung fiir die Riicklagenzufiihrung entsteht
erst nach dem Anlegen einer Riicklagenposition im
gleichnamigen Meniipunkt.

Konkrete Werte fiir die Zahlungen je ET miissen
Sie nicht manuell erfassen, sondern konnen Sie
durch Eingabe und Bestitigung des den Zahlungen
zugrunde liegenden Wirtschafts- (WP) und Riick-
lagen-Planes automatisch in die ET-Stammdaten
tibernehmen.

Diese konnen danach tiberpriift und ggf. korrigiert
werden. Wenn Sie dieser empfohlenen Vorgehens-
weise folgen (siehe 7 Kapitel ,,5.3 Riicklagenver-
waltung®), lassen Sie die Felder fiir die monatlichen
Zahlungen beim Erfassen des Eigentiimers vorerst
frei.

von — bis Tragen Sie Zahlungen manuell ein, kann fur die Gultigkeit der Zah-
lung der Monat und das Jahr erfasst werden, ab dem die Zahlung
vereinbart ist. Ein Giiltigkeitsbeginn zu einem konkreten Tag
innerhalb eines Monats ist nicht moglich.
Bleibt das Feld leer, gilt der Monat des Eigentimerbeginns als
Beginn der Giiltigkeit.
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Monatsbetra
g Die durch bestitigte Plane geltenden Zahlungen

werden immer als monatliche Betrage (und fiir USt.-
pflichtige Eigentiimer als monatliche Netto-Betrége)
ausgewiesen. Bei Auswahl eines quartalsweisen,
halbjahrlichen oder jahrlichen Zahlungsintervalls
werden die monatlichen Betrage in den
automatischen Sollstellungsbuchungen im Fallig-
keitsmonat automatisch zu einem Zahlbetrag

Sollstellung:
20201 MG In 04/2020: 030000 Wohnung 01 Andreas Girtner
‘Buchungsdatum: 31.03.2020
Fallighe/tsdatum: 15.04 2020
T48.50€ 090000 Wohnung 01 Andreas Gariner X 060 ekl 0.00 % 01.04 2020
3 0,00 % 01.04.2020

0.00% 15.05.2025
0.00% 15 mml
0,00% 15082020
0.00% 15082020

Falligkeit Geben Sie ein, zu welchem Tag eines Monats die Zahlung fallig ist.
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Zahlungsintervall (ZI)

Das standardmafige Zahlungsintervall ist die monatliche Zahlung.
Wahlen Sie ein groReres Zahlungsintervall aus, beachten Sie die
dann festgelegten Falligkeitsmonate:
. quartalsweise im Januar, April, Juli und Oktober jeweils im
Voraus
. halbjahrlich im Januar und Juli jeweils im Voraus
*  jahrlich im Januar im Voraus

Far ein z.B. im Februar beginnendes Eigentimerverhaltnis mit
quartalsweisem ZI priifen Sie, ob die automatische Sollstellung fir
den Falligkeitsmonat des ZI, also fur Januar bereits erstellt/gebucht
ist. Ist dies der Fall, miissen Sie die Forderungen des ,angeschnit-
tenen® I. Quartals manuell fir Februar und Marz nachbuchen.

Der Wechsel zu einem gréBeren ZI ist immer nur zum nachst
liegenden Falligkeitsmonat mdglich.

Beispiel: bisher monatlich fiir 01/2023 — zuklinftig halbjéhrlich ab
07/2023.

Korrekturen an Sollstellungen sind dann i. d. R. nicht erforderlich.

Auch die Verkleinerung eines ZI kann nur zu einem nachstliegen-
den Falligkeitsmonat fiir das kleinere ZI erfolgen.

Beispiel: bisher jéhrlich ab 01/2023 — zukiinftig monatlich ab
02/2023

Die ggf. bereits gebuchte Sollstellung fir den Jahresbetrag ist dann
zwingend zu korrigieren, die Forderungen fiir die Monate
02-12/2023 missen ausgebucht werden, damit durch die folgenden
monatlichen Sollstellungen die Forderungen nicht doppelt gebucht
werden.

Beachten Sie, dass durch den Beginn der Eigentii-
merschaft innerhalb eines ZI, fiir den die automati-
schen Sollstellungen bereits gebucht sind, manuelle
Nachbuchungen erforderlich sind. Ebenso kann
dieser den Wechsel von ZI fiir bestehende Eigentii-
mer Buchungskorrekturen erforderlich machen.

Werden die vereinbarten Zahlungen als Lastschriften eingezogen, miissen
Sie dem Eigentiimer ein oder mehrere SEPA-Mandate zuordnen
(siehe 7 Kapitel ,, 7.6 SEPA-Basis-Lastschriftverfahren®).
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Eigenschaften Die Eigenschaften regeln (&hnlich wie beim Mietvertrag,
siehe 7 Kapitel ,,5.1.6 Mietverhaltnis anlegen (nur Mietverwal-
tung)“), ob und wie der Eigentliimer bei der Kostenumlage in der
Hausgeldabrechnung und bei der Abrechnung von Rucklagen
bertcksichtigt wird.
Festumlage/externe Wasser-/Heizkosten-Abrechnung:
Setzen Sie diese Eigenschaften auf ,ja“, wenn fir den Eigentimer
Kosten nach Festbetrag umgelegt werden bzw. Kosten aus exter-
nen Abrechnungen in die HGA Gbernommen werden.

Am Ende der Eingabemaske kdénnen Sie fur die Verwaltungseinheit Ausstattungsmerkmale
erfassen, die bei Erstellen von Exposés hilfreich sind.

Ertragsziele fur Vermietung (nur fiir WEG mit SE-Verwaltung)

Handelt es sich bei der Eingabe der Eigentiimerdaten um ein Objekt mit SEV, tragen Sie die
Ertragsziele im Rahmen der Vermietung ein. Damit stehen Ihnen diese Informationen fur die
Vermarktung und beim Anlegen spaterer Mietvertrage zur Verfligung.

Ertragsziele (ohne U ser) fiir Vermietung
Miete 0,00 €
Garage 0,00 €
Stellplatz 0,00 €
Betriebskosten-VZ 0,00 €
Heizkosten-VZ 0,00 €

Heizkosten in Nebenkosten enthalten Inein Oja

Nach dem Speichern aller Daten fiir das Mietverhaltnis erhalten Sie eine Ansicht, in der Sie die
gespeicherten Daten der Eigentimer bearbeiten und neue Daten hinzufligen kénnen.

# > Objekidaten > Gebaude > Verwaltungseinheit » Einheiteneigentimer » anzeigen (1) {om)

Einhaitensigentumer | Einstellungen zur SEV | Vorlagen | Platzhalter | benutzerdef. Felder

Becker, Sebastian 4 WE04 (seit 01.08.2012) ﬂ

Eigentiimer SEPA-Mandate

Eigentiimer: Becker, Sebastian
Verwaltungseinheit WE04
seit: 01.082012
Lastschrift: ja
Mahnsperre: nein
Nutzerwechselgebiihr: ja
Umsatzsteuer-Option: kein Gewerbe (ohne Umsatzsteuer)
Buchungskonto: 092001 WED4 Becker, Sebastian
aktueller Saldo Debitor: 0,00 € offene Posten
Bemerkungen: -
Stammdaten &ndern
monatliche Zahlungen (hinzufiigen / dndern)
Hausgeld 082012 12/2014 140,00€ 0,00€ 0.00 % 140,00€ 4
012015 122016 160,00€ 0,00€ 0.00 % 160,00€ o %
012017 - 189,50 € 0,00€ 0.00 % 189,50€ 4y
Erhaltungsriicklage 0812012 122014 3000€ 0.00€ 0.00 % 30,00€ 0y
012015 12/2016 3700€ 0.00€ 0.00 % 3006 0 x
012017 - 4500€ 0.00€ 0.00 % 4500€  p %
aktuelle Zahlungssumme )3 23450 € 0.00€ 23450€

‘ : - bmml e Iosch nIAbIesungenhinzumgenIPDFIPDF—>DMS_
Abb. 54: Ansicht Eigentiimer in der WEG
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5.1.9 Exposés erstellen und in Immobilienportale exportieren

Fir jede erfasste Verwaltungseinheit konnen Sie ein Exposé erstellen.

1.  Klicken Sie auf die Registerkarte ,Exposé®, um die Ansicht mit den erfassten Informatio-

nen der Verwaltungseinheit zu erhalten. Um Angaben innerhalb des Exposés zu veran-
dern, klicken Sie auf die Schaltflache ,bearbeiten”.

2. Klicken Sie auf die Schaltflache ,Dokumente hochladen®, um das Exposé mit weiteren
Bildern oder Dokumenten zu fillen.

p 10001 BKA Miethaus
=z 8 @ NS sgoeburgt Suate 51,0812

Do
»22H8

Dokumente | benutzerdef. Felder

VE-Stammdaten | Eigenschaften der VE | Zahler

B Gebaude

Deutschiand

& Umlageschidssel
2 Objekteigentamer
2 Mietvertrage

B Liegenschaften

© 1. Gebaude
Magdeburger StraRe 51

B 123 test
i 10001 VEO1 Laden

F21 10002 VEO2 Praxis

Kein Ansprechpartner hinterlegt.

Verwaltungseinheit

verfiigbar ab nicht verfugbar Miete 402000 €
Py— ool e dor Enhei Wonenhei Seriebsiostenz Trs0e
g Beschreibung VEO3 Wohnung 01 Heizkosten-vZ s550€ s
. 52 10003 VEG3 Wohnung 01 Verwaltungseinheitenkategorie Summe der monatiichen Kosten 4183.00€ s
- Anzahl Zimmer 30 Kautionsbetrag -
B Bankkonten ££1 10004 VEO4 Wohnung 02 Gesamiiche ooom pauons® :
- Wohnfliche / Gewerbefliche 50,00 m* Bemerkungen zur Provision
FH 10005 VEOS Wohnung 03 .
B sanenng Etagennummer
. Lage EGlinks
£ 10006 VEOS Wohnung 04 ; :
[ Serienbrief Baujahr s00

[ Anpassung monatl. Zahlungen

[ Posteingang

Fil 10007 test

st
© Niagdeburger Straie 51

Zusatzinformationen:

barrierefrei

Wohnberachtigungsschein
erforderlich

000 Rechnungswesen O fene betreutes Wohnen E

Heizkosten in Nebenkosten -

B Rucklagen enthalten
Anzahl der Badezimmer 1

2 Buchungen Anzahl der Schlafzimmer 1
Jahr der letzten Modernisierung -

2 autom. Sollst.: Mieter Zustand der Verwaltungseinheit -
Kellernummer

2 autom. Venwalterhonorar Besonderheiten

2 Konten Gebaude-Energieausweis nach EnEV 2014

[ Mahnwesen: Mieter Snscglensislstvp)
Endenergieverbrauch bzw.
Endenergiebedarf fur Warme

[ Banktransaktionen Energieverbrauchskennwert
beinhaltet Warmwasser

® Abrechnung Endenergieverbrauch bzw. .

Endenergiebedarf fur Strom (nur
fir Nichtwohngebaude)

[ Abrechnungszeitraume e .
Energiesffizienzklasse B

) Betriebskostenabrechnung <@ > 9 1. HauptEnergieiger2. 3. - 4. 5, 4

Abb. 55: Exposé bearbeiten

Sie kénnen das Exposé als PDF-Datei erstellen und in das DMS ablegen.

Um Daten der Verwaltungseinheit in ein professionelles Immobilienportal zu exportieren, tragen
Sie zuvor im Modul ,Einstellungen® © unter dem Menupunkt ,Export” eine Schnittschnelle mit
den Zugangsdaten des Immobilienportal-Betreibers ein. AnschlieBend steht auch eine Export-
Méglichkeit flr das Exposé zur Verfligung.

Im Rahmen des objektliibergreifenden Leerstandsmanagements konnen Sie ebenfalls auf das
Exposé zugreifen bzw. den Datenexport in ein Immobilienportal veranlassen.

5.1.10 VE-Zahler anlegen

Befinden sich in der Verwaltungseinheit Zahler fiir die Erfassung verbrauchsabhangiger Kosten
und um selbst die Ablesewerte zum Verbrauch zu speichern, legen Sie einen VE-eigenen
Zéahler an. Klicken Sie auf die Schaltflache [ Gebaude

Wahlen Sie die betreffende Verwaltungseinheit aus der Liste aus.

In der sich 6ffnenden VE-Ubersicht finden Sie im oberen Bereich verschiedene Registerkarten.

Klicken Sie auf ,,Zéhler*.
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B & 85 B D &

B Gebéiude

[ Umlageschiussel =
3] VE031112 (Wasser Wo1)
Objekteigentumer
[ Mistvertrage
Liegenschaften
2) Objektzahler
2 Dienstleister / Handwerker
Bankkonten
B sanierung
Serienbrief
[B) Anpassung monatl. Zahlungen a2

Objekt schiiefien

@ e

# > Objekidaten »

B VE031111 (Heizwirme Wo1) Zahler

Zahlernummer
Zahlername

BKA Miethaus o0 B o
Magdeburger Strale 51, 06112 0, =

2 admin

VE-Stammdaten | Eigenschaften der VE | Zahler | Exposé | Tickets (0) | Dokumente | benutzerdef. Feider

VE031111 E

Heizwarme W01

Zahlerort Gebaude 1

P
Ablesewerte

S o e Ty
31122022 2600200 nein S

Abb. 56: eigene Z&hler der Verwaltungseinheit in der VE-Ubersicht

Folgende Informationen
Zahlerart

Umrechnungsfaktor

Zahlernummer
Zahlername
Zahlerort

Eichdatum

Bemerkungen

BEEe e B0 LD

Objektm % ©, mx zaner

© VE03 Wohnung 01

Umlageschiussel =
@] vE031112 (Wasser Wo1)

[ Objekteigentumer

Gebéude
@] VEO31111 (Heizwarme Wo1)

konnen bei Anlage eines neuen Zahlers erfasst werden:
Weitere Zahlerarten kénnen Sie im Modul ,Einstellungen*®
hinzufigen. Um Kosten mit Immoware24 nach Verbrauch zu
berechnen (kein externer Abrechner), missen Sie die hier
angelegte Zahlerart als Umlage am jeweiligen Kostenkonto
einstellen.

Nutzen Sie diesen, wenn ein Zahler direkt an einen Heizkorper
angebracht ist. Je nach Typ und GroéRRe des Heizkorpers geben
Herstellerfirmen einen konkreten Wert (meist zw. 0,5 und 5) vor, den
Sie hier eintragen. Fur alle anderen Zahler tragen Sie den Wert ,1¢
ein.

Referenz-Nummer des Versorgers
Ihre interne Bezeichnung
Installationsort des Zahlers (informativ)

Datum, wann der Zahler zuletzt geeicht wurde. Dient als Hinweis
zu einem anstehenden Zahlerwechsel. Optional kénnen Sie das
Eichdatum in einen Kalender eintragen.

Dient der naheren Beschreibung wie Herstellerinformationen,
weiterfihrenden Lagebeschreibungen oder sonstigen Hinweisen.

o B 2
= admin

(5 10001 BKAMiethaus
MIET  Magdeburger Strae 51, 06112

# > Objeldalen > Gebau

Zihler hinzufiigen

Zihlerart | Gas v E

Mietorage Unrechungstaktor S
Zahlemummer -
B Liegenschaften
Zanlormame N
[ Objektzahler
DeL Zahlerort [
[ Dienstleister / Handwerker Eichdatum N
Dz Kalendereintrag (Eichdatum) im | System v
B sanierung Kalender
Bemerkungen
B Serienbrief
[ Anpassung monatl. Zahlungen
[ Posteingan, -
DR @z
Objekt schlieBen + abbrechen | speichemn

Abb. 57: Formular ,VE-Zahler anlegen®

©2024 Immoware24 GmbH

Handbuch

Update 02/2024 Revision 1.2

82



Klicken Sie auf die Schaltflache )

Ubernimmt ein externer Abrechner die verbrauchsabhingige Heiz- oder
Wasserkostenabrechnung inkl. der Zéhlerablesung, ist das Anlegen eines
eigenen VE-Zahlers hier nicht erforderlich.

Weitere Ablesewerte fiir die jeweiligen Abrechnungszeitraume der Betriebs- und Heizkosten
flugen Sie genau wie den Anfangsstand hinzu:

Wahlen Sie einen Zahler aus der Liste aus. Klicken Sie in der Ful3leiste auf die Schaltflache
»2Ablesung hinzufiigen*:

10001 BKA Miethaus Do g
B 0 W I e o2 2 IS

2 admin

# > Objeidaten » Gebaude »\Venwaltungseinhet » Zahler » anzeigen

B Gebiude
B VE031111 (Heizwiirme Wo1

Umlageschlussel

VE-Stammdaten | Eigenschaften der VE | Zahler | Exposé | Tickets(0) = Dokumente | benutzerdef Felder

@] VEO31112 (Wasser WOT)
Zahlemummer VEO31111
B Otjekteigentumer Zihlername Heizwarme W1
N Zanlerort Gebaude 1
[ELEEED Zanlerart Gas
= - Eichdatum 01012027
AR Bemerkungen
B Objektzahler
Ablesewerte
B Dienstleister / Handwerker
B Bankkonten
01012022 1.700,100 nein %
Sabng 31.12.2022 2600200 nein %
[ Serienbrief
2 Anpassung monatl. Zahlungen
Posteingany
8 0ang - <@ 2

Wahlen Sie den zugehorigen Abrechnungszeitraum aus und tragen Sie die aktuellen Ablese-

daten ein.

Da bei einem Zahlerwechsel (Defekt oder Ablauf der Eichzeit) auch Zwischenstande
registriert werden mussen, gibt es hierfir ein eigenes Formluar, das Sie aufrufen, indem Sie auf
die Schaltflache ,Zahler wechseln“in der FuRleiste klicken:

= N . . i Do §
= e O & & m @ Pl ET - 2 I3

Ro admin

% O, =: Zihler A > Objedaten » Gebaude »Verwalungseinheit » Zanler » anzeigen

[

" © vE0s Wohnung 01 VE-Stammdaten | Eigenschaften der VE | Zahler | Exposé | Tickes (0) | Dokumente | benutzerdef. Felder
B Gebiude =
B VE031111 (Heizwiirme WO1, s
zanr
B Umlageschiossel
@l VE031112 (Wasser W1)
7 Zahlernummer VEO31111 -
D @ Zihlemame Heizwarme WO1
.. Zahlerort Gevaude 1
DCET=iED Zahlerart Gas
N ot Eichdatum 01012027
e — Bemerkungen
B Objektzahler
Ablesewerte
2 Dienstieister / Handwerker
T
B Bankkonten
01.01.2022 1700100 nein %
& Sanierung 31.122022 2600200 nein s %
B Serienbrief
& Anpassung monatl Zahlungen
2 Posteingan
B gang L @2

Wie Sie einen Haupt- oder Hauszé&hler anlegen, wird nachfolgend beschrieben.
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5.1.11 Objektzahler anlegen (Haupt- oder Hauszahler)

Zahler fur den Verbrauch von Wasser und Energie kdnnen objekt-, gebaude- oder z.B. etagen-
weise installiert sein. Ihre Ablesewerte werden zur Jahresabrechnung an den Energie- oder
Wasserversorger gemeldet.

Klicken Sie im Objektment auf den Ordner & objekznier

= = n . . 10001  BKA Mieth Do §
B lil2 EINETI A o @ MET  Magdeburger Srate 1, 06112 P - E
2

Objektmend 9, ©, I Objektzihier # > Objekdaien » Objektzanier » hinzufugen

Haus-/Hauptzahler hinzufiigen

@ Stromzahler
B Dienstleister / Handwerker jseooee) Zahlerart - Gas v

2 Bankkonten N e Anfangsdatum -
B Sanierung Zahlermnummer - %
[ Serienbrief Zéhlername hd

Verbindungstyp | Hauptanschluss v
B Anpassung monatl. Zahlungen
Zahlerort

& Posteingan
8 R Eichdatum -

QIR Rechnungswesen
Kalendereintrag (Eichdatum) im | System v

B Rucklagen Kalender

Bemerkungen
B Buchungen
B autom. Sollst - Mieter
& autom. Verwalterhonorar

B Konten

2 Mahi Miete
2 Mahnwesen: Mieter CECE

Folgende Informationen konnen bei Anlage eines neuen Zahlers erfasst werden:

Zahlerart Weitere Zahlerarten kénnen Sie im Modul ,Einstellungen® hinzu-
figen. Um Kosten mit Immoware24 nach Verbrauch zu berechnen
(kein externer Abrechner), stellen Sie die hier angelegte Zahlerart
als Umlage am jeweiligen Kostenkonto ein.

Anfangsdatum Gultigkeitsbeginn des Zahlers

Zahlernummer Referenz-Nummer des Versorgers

Zahlername Ihre interne Bezeichnung

Zahlerort Installationsort des Zahlers (informativ)

Eichdatum Datum, wann der Zahler zuletzt geeicht wurde. Dient als Hinweis

zu einem anstehenden Zahlerwechsel. Optional kénnen Sie das
Eichdatum in einen Kalender eintragen.

Bemerkungen Dient der naheren Beschreibung wie Herstellerinformationen,
weiterfuhrenden Lagebeschreibungen oder sonstigen Hinweisen.

Die Ablesewerte der Objektzéhler werden nur als Information gespeichert
und nicht vom System zur Jahresendabrechnung verwendet.

Weitere Ablesewerte fiir die die jeweiligen Abrechnungszeitraume der Betriebs- und Heizkosten
fugen Sie genau wie den Anfangsstand hinzu:
Wahlen Sie einen Zahler aus der Liste aus.
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Klicken Sie in der FuBleiste auf ,Ablesung hinzufiigen*:

(9 10001 BKAMiethaus Do § 2
@ MIET  Magdeburger Straie 51, 08112 o
Qe 2dmin

B & 6 B D [ETE TR I o

T S Objektzihler Do G o @EETS oo
@) Gaszahler o
Objektzahler — ETE Objektzahler
@/ Stromzahler .
Zahl 123
Dienstleister / Handwerker 44600637 lernummer
Zahlername test
Bankkonten jassecas Zahlerort

Zihlerart Gas
B Sanierung tost Eichdatum 28112023
123 Bemerkungen
Serienbrief
Bislang sind keine Ablesungen hinzugefugt
Anpassung monatl. Zahlungen
[ Posteingang
QB0 Rechnungswesen
[ Rucklagen
& Buchungen
2 autom. Solist: Mieter
autom. Verwalterhonorar

[ Konten

[ Mahnwesen: Mieter Ao o

T e ) | e

Wahlen Sie den zugehorigen Abrechnungszreitraum aus und tragen Sie die aktuellen Ablese-

daten ein.

Da bei einem Zahlerwechsel (Defekt oder Ablauf der Eichzeit) auch Zwischenstande

registriert werden mussen, gibt es hierflir ein eigenes Formular, das Sie aufrufen, indem Sie auf

die Schaltflache ,,Zahler wechseln”in der Fulleiste klicken:

- = S . 10001 BKA Mieth Do é
EE iz [ETRE TR T @‘ €7 MIET  Magdeburger Strate 51, 06112 2 ad&ﬂ

# > Objekidaten » Objekizaier »anzeigen

@) Gaszahler ;
5506281 Objektzahler
[@] Stromzahler Zhle 2
[ Dienstleister / Handwerker 44600637 lemummer
Zshlername. test
@] Wasserzahier Zaierort
[ Bankkonten
e Zihlerart Gas
Sanierung test Eichdatum 28112023
iz Bemerkungen

Serienbrief
Bislang sind keine Ablesungen hinzugefugt
[ Anpassung monatl. Zahlungen
B Posteingang
B0 Rechnungswesen
[ Rucklagen
B Buchungen
B autom. Solist - Mieter
B autom. Verwalterhonorar
B Konten

Mahny n: Mieter
B Mahnwesen: Miete oo
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5.1.12 Dienstleister/Handwerker hinzufiigen

Haben Sie bereits den Adresskontakt des Dienstleisters/Handwerkers in Adressbuch mit der
gleichnamigen Gruppe und der Dienstleisterkategorie erfasst, kdnnen Sie den Dienstleister/
Handwerker mit einem Objekt verknipfen, zu dem es eine vertragliche Beziehung gibt.

= _ _ . o P oo
= Dl O & & om @ R, 22 B

dmin

Kontakte

Gruppe | Mieter Kategorie
alle ] Abrechner Mietinteressenten

Diensteister [ Handweiker

Elekiriker
Energieversorger
Gartner
Haftpfichtversicherer
Hausmeister

Mietinteressenten ] Ate Leipziger E
=

Anrede —[Fima
Dienstleister / Handwerker a1 Dachdecker Meister
Bricfanrede & Senr geehrte Damen und Herren

Mieter ] Allanz Versicherungs AG

Makler 1| Energie GmbH
Verwalter | Fassadenmeister GmbH
Elgentiney &) Hausverwaltung
Bank g Hamburger Feuerkasse.
\Versicherung Externer Zugriff

sonstige Kontakte

[ R— autom. Zugrifsende laut Enstelungen v
Q suche ista Deutschiand Gk ) ’

' Essen zur Weitergabe Daten
Verwalter: GreenGroup Hausverwaltung

(] 1 Versicherung

1] Kiemprerei EX-Rar Name

Die

<@ 2 ) |
s gEPEE BB |
Abb. 58: Adresskontakt Dienstleister/Handwerker

Durch die Vergabe einer Kategorie (z.B. Reinigungsfirma) kdnnen Sie den Dienstleister
bestimmen. Dienstleisterkategorien kdnnen Sie im Einstellungsmodul unter ,,Kontaktgruppen-
DL/Handwerker* beliebig hinzufugen.

— n s ; N ) 10001 BKA Miethaus ©o [@
5] iz Y & &3 @ MIET  Magdeburger Strate 51, 06112 Q0 = aa
E admin
Einstellungen Liste # » Enstelungen » Kontakigruppen anzeigen
L Adressbuch Mieter
Name Dienstleister / Handwerker
© Kontakt Label a
© Kontaktlabel Verkniipfung [Bl Dienstleister / Handwerker Kategorie
Abrechnungsunternehmen  Elektriker i Gértner | i i b i Kabel- und .
Kontakinotizen - Kategorien Makler =
Klempner Ul ini i U i i
B Kontaktgruppen Venwalter
Sonstige Dienstleister ~ Tischler ~ Verwalter g
£ . Eigentumer
Banking

Abb. 59: Dienstleister-/Handwerkerkategorien hinzufligen

Dartber hinaus kdnnen Sie im Adresskontakt weitere wichtige Informationen speichern, z.B.
. auf der Registerkarte ,Konten“ die Bankverbindung (bei mehreren ein Konto mit ,ist
standardmanRg“ kennzeichnen)
. auf der Registerkarte ,Freistellungsbescheinigung geméanl § 48 EStG*

Freistellungsbescheinigung geman §48 (1) EStG hinzufiigen

Identifikationsnummer 1245ERGO05/2018
Beschreibung/Nummer Montage von Bauteilen
giiltig ab —+[01.01.2018 | @ Beachten Sie, dass sich Freistellung nicht diberschneiden diirfen.
qgiiltig bis — 31122019
Kalender-Eintrag System -1
Beschreibung Die Bescheinigung gilt fir die Montage von Bauteilen in einem Auftragswert von mehr als ...
4
Dokumente Freistellungsbescheinigung gemék docx

1 Dokumentie) ausgewahlt
ausstellendes Finanzamt — FA Halle

Ausstellungsdatum —08.12.2017

Abb. 60: Freistellungsbescheinigung nach § 48 EStG
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Um den Dienstleister mit dem Objekt zu verknlpfen, klicken Sie im MenUpunkt ,Dienstleister/
Handwerker” des gedffneten Objekts auf die Schaltflache Lzl in der Ful3zeile der mittleren
Spalte.

Dienstleister / Handwerker hinzufiigen

Dienstleister / Handwerker — | Hausmeister Sauber =]
Anfangsdatum —30.06.2019
Enddatum @ leeres Feld: unbefristet

Name des Kreditorenkontos
Kategorien Dienstleisterkategorien miissen am Kontakt verknipft werden.

Bemerkungen

Abb. 61: Im Objekt Dienstleister/Handwerker hinzufugen

Hier greift der im Abschnitt Objekteigentiimer beschriebene Auswahlvorgang des Kontaktes aus
dem Adressbuch, mit dem die am Adresskontakt bereits vermerkten Daten fir den Dienstleister/
Handwerker ins Objekt GUbernommen werden.

Mit dem Anfangs- und ggf. einem Enddatum bestimmen Sie den Zeitraum der Zusammen-
arbeit und somit, ob der Status des Dienstleisters im Objekt momentan aktiv oder inaktiv ist.
Durch die Verknupfung des Dienstleisters mit dem Objekt entsteht im Buchhaltungsbereich des
Objektes automatisch ein konkretes Kreditorenkonto, dessen Name automatisch vergeben
wird, wenn Sie das Feld leer lassen.

Die Kategorie des Dienstleisters/Handwerkers wird aus dem Adresskontakt Ubernommen.

Eine freie Eingabe bietet das Feld ,Bemerkungen®.
Klicken Sie auf die Schaltflache ,speichern”.

Q@ 5@ [l sxamstraus g FORRRET - TRV |

MIET  Magdeburger Straie 51, 06112

BEEmE B0 LS s m

Objektmenti

«  Datensatz erfolgreich gespeichert!

@, ©, EEr Dienstieister /Handwerker (nur aktus # > Objekidaion » Diensicster  Handwerker » anzeigen

Dienstleister / Handwerker ~ Vorlagen | Platzt

B Gebaude

Dienstleister / Handwerker

] Energie GmbH (selt

B Uniagoschiossel s I A

Hausmeister Sauber
gungsfirmen, Hausmeister, Wi

tausmeiste

[ Objekteigentumer | GreenGroup
(s€it 01.01.2015)
Verwater Dienstleisterverhaltnis

B Mietvertrage
i1 Hausmeister Sauber (seit Zeitraum 29.1.2023 -20.11.2024
B Liegenschaften @i Konto 070010 Hausmelster Sauber
aktive Rechnungspléne 0 (anzeigen)
2 Objektzahler Bemerkungen test
M Hausmeister Sauber
[ NE ) Kontaktinformationen
2 Bankkonten RS Adresse Besensirafie 2, 06132 Halle (Saale)
il ista Deutschiand GmbH, Essen Telefon +49.(0) 345,650 82
Deramg tos ey E-vail hausmeister@sauberde
B Serienbrief T IXI Versicherung (selt Bankkonto
Q20 e 1BAN DE62800537621901213184
[ Anpassung monatl. Zahlungen eeemEherE e Bic NOLADE21HAL
i Klempnerei EX-Rohr (seit Kontonummer 1901213184
@ Posteingang g“gj {2“5) BLZ 80053762
e Bank ‘Saalesparkasse Halle
000 Rechnunaswesen + Stadtwirtschaft (seit

Abb. 62: Ansicht Dienstleister/Handwerker im Objekt (ggf. noch ohne Vertrag)
Alle bisher erfassten Informationen zum Dienstleister werden in dessen Ansicht angezeigt. In
der unteren Maske sind die Beziehungen des Dienstleisters/Handwerkers zu anderen Objekten

aufgefihrt.

Gibt es reale Vertrage, kdnnen Sie diese hinzufligen, indem Sie auf die Schaltflache ,Vertrag
hinzuftigen®in der FuRzeile klicken.

©2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 87



# > Objekidaten » Dienstieister/ Handwerker »Verirag » bearbeiten

Dienstleistung / Vertrag hinzufiigen

Vertragsnummer

Kundennummer

Grinfiéchenpllege
Haftpfichtversicherung
Hausmeisterdienste
Kleinreparaturen
Mullentsorgung
Reinigung
Sachversicherung
Sanitdrreparaturen

Beginn Vertrag - @ Der Vertrag muss inernalb des Gutigkeitszeftraums des Dienstilsters (29.11.2023 - 26.11.2024) legen

Ende Verirag @ iceres Feld: unbefrsteter Vertrag

Kalender-Eintrag keine v

Vertragsdokumente

Bemerkungen

Abb. 63: Vertrag hinzufligen

Geben Sie alle vertragsrelevanten Informationen hier ein.

Hinweis:

Die Kundennummer ist besonders wichtig fiir Abrechnungsunternehmen,
mit denen Sie im Rahmen einer Liegenschaftsverwaltung einen
Informationsaustausch beziiglich der Heiz- und Wasserkostenabrechnung
vornehmen.

Vertragsarten kdnnen Sie im Einstellungsmodul unter ,Objektdaten -DL-/Vertragsarten® beliebig
hinzufiigen.

o — —
- = S : J ~ A 10001 BKA Miethaus Do @
B3 u e T @ ‘ Q @ MIET ~ Magdeburger Strafe 51, 06112 Halle (Sa... o
£
Einstellungen Dienstleistungs-/Vertragsarten # » Einstellungen » Dienstleistungs-/Vertragsart
R

Bauleistungen
Dienstleistungs-/Vertragsarten Name Reinigung

Gartenarbeiten
Zahlerarten

Grinflachenpflege
Haupt-Energietrager

Haftpflichtversicherung
Ausstattungsmerkmal-Kategorie

Hausmeisterdienste
Ausstattungsmerkmal

Kleinreparaturen
Verwalterhonorarmuster

Millentsorgung
Schwarzes Brett Kategorien

Bl Reinigung

Sachversicherung
© Muster-Umlageschliissel

Sanitarreparaturen

Abb. 64: Vertragsarten hinzufligen

Sie kdnnen vom Dienstleister/Handwerker eine PDF-Datei mit allen gespeicherten Informatio-
nen erstellen.
Unter ,objektiibergreifende Aktionen“ konnen Sie mit Hilfe des Menlpunktes ,Dienstleister/
Handwerker” durch die Anwendung verschiedener Filter eingrenzen oder nach Informationen zu
einem beliebigen Stichtag auswerten, z.B. nach

. Objekt (alle Dienstleister/Handwerker mit Beziehung zu diesem Objekt)

. Dienstleistungs-/Vertragsarten

. Status alle/nur aktive/nur inaktive (zeigt die Beziehung zu einem Objekt)

. Freistellungsbescheinigung gemal § 48 EStG alle/nur gultige/nur unglltige
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Dort wird Ihnen auch die ggf. am Stichtag noch nicht bezahlte Summe Offener Posten
angezeigt.

Siehiag 24012019 | Obekt | Dlenstister; Handwerker < Sats ey ey Densteiseriaegore  [ale =l

Eo—| qtig Keinelungiity

56101012000 Stromstrate 10

06108 Halle:

a20000€

Atve Vertage: 1
Se0101.2000  Wasserveq 1 100000€  Akive Vertage: 1
06108 Halle:

56101012000 Markiplatz 1
06108 Halle:

000€  Aive Verrage: 1

56101012000 Besenstrae 2 5645892 (sait01.01.2018)
te

Bes 000€
06132 Hal

Acive Verrage: 1
Ative Freistellungsbescheinigungen: 1 (01.01.2018 - 31.122019)
Inak lungsbescheinigungen: 1

5601012000 Kostensiraie 3 5026983 (01.01.2000-21.01.2018) 070004 Abrechner 23479€  Inakive Verlage: 1
25000 Essen Alctive Freistellungsbescheinigungen: 1 (01.01.2018 - 31.122018)

Abb. 65: objektibergreifende Anzeige der Dienstleister/Handwerker

5.1.13 Sanierung

Erfassen Sie hier Erhaltungs- und Modernisierungsmaflnahmen fir Ihr Objekt oder einzelne
Verwaltungseinheiten. Die Zuordnung von Partnern und Sanierungsphasen unterstutzt die Ver-
waltungsarbeit, z.B. bei der Kontrolle und Einhaltung ablaufender Gewahrleistungsfristen.

5.2 Bankkonten fur Objekt anlegen

Sie bendtigen fur die Verwaltung eines Objektes verschiedene Bankkonten, wie z.B. das Miet-
konto, um den Zahlungsverkehr abzuwickeln.

Um einem Objekt ein Bankkonto zuzuweisen, muss dieses Konto vorher in den Kontakten des
Adressbuches angelegt werden.

Mietkonten, fur die Sie Kontoinhaber sind, hinterlegen Sie an lhrem eigenen Adresskontakt.

Oder: Falls Sie in Volimacht des Eigentimers Uber sein Bankkonto arbeiten, fligen Sie dem
Objekteigentimer das entsprechende Bankkonto hinzu.

In der WEG-Verwaltung missen Sie einen Adresskontakt fiir die WEG anlegen, um deren Kon-
ten dort zu hinterlegen. Die korrekte Zuordnung der Konten zum Kontoinhaber ist insbesondere
fur die Glaubiger-IDs im Rahmen der SEPA-Basis-Lastschriften unverzichtbar.

Um die Konten einem konkreten Objekt zuzuweisen, klicken Sie in dessen Objektmeni auf den
Ordner Bankkonten

Liste ] Objekidaten Objektkonto hinzufiigen

122 123456789 DKB
01200 Mietkonto

[%: 987654321 Deutsche Bankkonto -+ f=c
Bank
glgg:aturmckla e Name des Kontos inder —
P a Buchhaltung
[Es| 987654322
Commerzbank
01202 Ricklage Bemerkungen
Festgeld

Abb. 66: Formular ,Bankkonto hinzufligen” im Objektment
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Um ein Bankkonto zu verknupfen, wahlen Sie dieses nach bekannter Art im Feld ,Bankkonto®
aus.
Sie erhalten automatisch einen Vorschlag fir den Namen des Kontos in der Buchhaltung.

Fir die Konten, Uber die Sie alle Einnahmen und Ausgaben des Objektes erfassen, lassen Sie
fur Mietobjekte die Bezeichnung ,Mietkonto® und fir WEG-Objekte die Bezeichnungen ,WEG-
Konto*“ und ,Riicklagen-Konto* unverandert, um eine korrekte Ubernahme der Bankverbindun-
gen in die Musterschreiben der Software (z.B. Mahnschreiben) zu ermdglichen.

Klicken Sie auf die Schaltflache [_seeichen_].

Die Nummer des Buchhaltungskontos wird vom System automatisch
vergeben. Klicken Sie bei Bedarf auf [@ e |, um diese zu andern.

Fir Objekte der WEG mit SEV lesen Sie hierzu die detaillierten Hinweise in 2 Kapitel ,11.3
Bankkonten am Kontakt im Adressbuch“und 7 Kapitel ,11.4 SEV aktivieren®.

5.3 Ricklagenverwaltung

Allgemein

Die Erhaltungsrucklage in einer Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) ist von entscheiden-
der Bedeutung, um langfristige finanzielle Stabilitdt und die angemessene Pflege des
gemeinschaftlichen Eigentums sicherzustellen.

Diese Rucklage ist ein speziell daflir vorgesehenes Budget, das durch regelmalige Beitrage
der Wohnungseigentimer aufgebaut wird und dazu dient, zukinftige Erhaltungs- und
Reparaturkosten am gemeinsamen Eigentum zu decken.

5.3.1 Neue Riicklage anlegen

. ‘ _ e .
BEe o B0 S d s G u 0 R oe 0 o I8
wo ‘admin

%, I Riicklagen-Positionen # > Buchatung » Rickiagen »hinzufugen

EiTmETIEER neue Riicklagen-Position erstellen:

Garagenrckiage
B Sanierung Bezeichnung N

B Eigentumerversamm| lung Umlageschliissel — | Miteigentumsanteil (Anzzhi) v %

e Zahlung

Verwaltungsbeiratsabrechnung
Zahlungsintervall -» | monatlich v zahibar bis 15 . Tag v

[ Beschiuss-Sammlung

B Serienbrief

Posteingang

B8 Rechnungswesen

Buchungen

[ autom. Sollst: Eigentamer

B autom. Verwalterhonorar

B Konten

[ Mahnwesen: Eigentumer L k@2

Objekt schiiefen

1. Offnen Sie das Objektmenii

2. Klicken Sie in der Navigationsleiste auf der linken Seite unter ,Rechnungswesen“auf
den Menupunkt ,Ricklagen®.

3. Klicken Sie in der Fulleiste auf die Schaltflache
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4. Fullen Sie das Formular aus.
5. Klicken Sie abschlief3end in der Ful3leiste auf die Schaltflache ,speichern®.

Hinweis:

Im Feld ,zahlbar bis“ im Bereich ,monatliche Zahlung“ ist der Eintrag ,15. Tag®

voreingestellt.

Sie kdnnen diesen Eintrag entsprechend lhrer Vorgaben anpassen.

Immoware24 erstellt automatisch eine monatliche Zahlung sowie die neuen Ricklagen mit den
entsprechenden, verwaltungsrelevanten Standardkonten.

Typ Konto Funktion
Systemkonto: Ertragskonto z. B. 060200 Erhaltungs- Ertragskonto zur Erfassung
fur Sollstellungen ricklage der RL-Vorschisse

Systemkonto: passives
Bestandskonto

z. B. 008000 Rucklage
Erhaltungsricklage

passives Bestandskonto
(spiegelt Stand der Ist-
Ricklage wieder)

Systemkonto: Zuflihrung
(passiv)

z. B. 030000 Zufihrung
Erhaltungsricklagen

passives Hilfskonto zur
Erfassung von Zufihrungen
auf das passive Bestands-
konto der Rucklage

Systemkonto: Entnahme
(passiv)

029100 Entnahme
Erhaltungsricklage

passives Hilfskonto zur
Erfassung von Enthahmen
auf das passive Bestands-
konto der Rucklage

Ertragskonto:
benutzerdefiniert

z. B. 028101 Zinseinnahmen
Erhaltungsricklage

Ertragskonto zur Erfassung
von erhaltenen Zinsen auf ein
eventuelles RL-Bankkonto.

Kostenkonto:
benutzerdefiniert

z. B. 049101 Nebenkosten
Geldverkehr Erhaltungs-
ricklage

Kostenkonto zur Erfassung
von geleisteten Geldverkehrs-
kosten im Zusammenhang
mit einem eventuellen RL-
Bankkonto.

z. B. 049201 Abgeltungs-
steuer Erhaltungsricklage

Kostenkonto zur Erfassung
von geleisteter Abgeltungs-
steuer im Zusammenhang
mit einem eventuellen RL-
Bankkonto

9301 Solidaritatszuschuss
Erhaltungsricklage

Kostenkonto zur Erfassung
des geleisteten Solidaritats-
zuschlags im Zusammenhang
mit einem eventuellen RL-
Bankkonto

053100 Erhaltungskosten

Kostenkonto zur Erfassung
der Kosten, die als Ausgaben
fur die Erhaltung anfallen
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5.3.2 Riicklagenposition

In der Ubersicht der Riicklagenpositionen werden Ihnen detaillierte Informationen zur Verfiigung
gestellt:
. Funktion: Diese Spalte erklart die Funktion des Kontos.

. Konto: Hier finden Sie das zugeordnete Konto.
. Typ: Gibt den Typ des Kontos an.
. Saldo: Gesamt-Saldo auf dem Konto (alle Buchungen, auch zukinftige)

. Umlage: Anzeige der Umlage-Parameter gemaf Kontoeinstellungen

_

Bamktrang =+ Frhalurgaruaiigs

Urdagsechia e =+ WICA pligemair (MEA) -

Aymdns

Symprrboeiey

Ertragubowio bar RIS | risobug snachizgs £
5 Lt Shdrgerkliny
passsEn BeaimndsiaTo ERER] Hacdegs rslnngeesciiegm [ S g BTl g b
el binig sk Q)L ol e E i Pl bl AN D atatning Fitamaguc age
I Furib g Sindenog i Dt Do Wi Lvfetrurg Drneriag £ fultenaic b I
Erbuinrgunichigs
Ererabrms jpassbr) 18 Ererabess Erbabng esclean Pl o] Errabra Ertalurgariclge
SRR R T I - | Lrmresreen Lrshs qusciieg Pich Lrsiage lahin (VWisier: Bickes =
[CR s ] I3 Frrabmes ssu & WA Ewmgvemn an e bradgn Pl U Uiy | Wide ) Bl
Gerultedebel AN Habesbomen Gel -« ] 1 Pkl =
B 45300 by u | FLr b S A e U L AL PR e | W) R
B oesbevsleT umagy Schderlibond . = @ 45321 Sekidwaanschisg Etelurgarcdeg ric urlsglihip (Wsier) Pickia =
o L T T L e e | 43300 wu g o AL bt P ks kil (M. Bl
¥ B Cesbeeied (00 Raciepekonis o= 8 1381 S epmi o=l
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Riicklagenposition bearbeiten
1. Klicken Sie in der Registerkarte ,Rucklagenposition” in der Fuleiste auf die

Schaltflache [ beawsien |

2. Die Ansicht zur Bearbeitung der Ricklagenposition erscheint:

L

» Riickiagen » Erhaftungsriickiage » bearbeiten

Buchhaltung

Ricklagen- Dokumente

Riicklagen-Position bearbeiten:

Bezeichnung — | Erhaltungsrucklage
Umlageschlussel —+|MEAaligemein (MEA) v

__ — e

Erhaltungsriicklage

Systemkonten
Erragakonto fur 060200 Erhaltungsrucklage [60200 I |
gen
passives 008000 Riicklage [s000 || | Rucklage Erhattungsriicklage |
Zufishrung (passiv) 030000 Zufiihrung Erhaltungsriicklage [30000 || [2ufthrung Erhaltungsriickiage |
Zufiihrung Zinsertrag 030200 Zufiihrung Zinsertrag [30200 || [zufuhrung Zinsertrag Erhaltungsrucklage |
|

Entnahme (passiv) 029100 Entnahme Erhaltungsriicklage [29100 || [Entnanme

®|@® 028101 Zinse E.. % E:| [28101 || [zinge | | [micht ig (Mister). Rucklage v |
(& benutzerdefivert (030020 Einnahmen aus . | [30020 il aus | | [micht ig (Mieter). Ricklage v |
®| 8 [049101 Gel... x %ﬂ [49101 I | {[mient ig (Mieter) Rucklage v |
® [04s201 x 3| 45201 il ungsricklage | | [micht ig (Mieter) Rucklage v |
=] 049301 Solidari x %j 49301 || [ solidari | | [micht ig (Mieter) Ricklage v |
=] [053000 x B [53000 | [Instandnaltungskosten aus RL finanziert | || nicht umlagefahig (Mieter) Rucklage v |

aktive Bestandskonten

=@ ‘nmzm" x %—| \1201 \ ‘Rucklagenknnw |

abbrechen | speichern

Zur Bearbeitung einer Ricklagenposition stehen lhnen verschiedene Optionen zur Verfligung:
1. Im Feld ,Bezeichnung® tragen Sie die Bezeichnung der Riicklagenposition ein.

2. Inder Aufklappliste ,Umlageschlissel* wahlen Sie den zutreffenden Umlageschlissel
aus.

3. Konten hinzuflgen:

Ertragskonten

nicht umlagefahig (Mieter): Rucklage ~ |

(3) | B | berutzerdefiniert | (028101 Zinseinnahmen E... x | | 26101 | | Zinseinnahmen Erhaltungsricklage |

] 030020 Einnahmenaus = | | 30020 || | Einnahmen aus Waschmarken | | | nicht umlagefahig (Mieter): Ruckage v |

. Klicken Sie auf die Schaltflache ,+“. Eine neue Konto-Zeile wird hinzugefugt.
. Tragen Sie eine Kontonummer und eine Kontobezeichnung ein.

. Andern Sie ggf. die Umlage-Kategorie

. Klicken Sie auf die Schaltflache ,speichern®.

4. Konten verknupfen:

Ertragskonten
(®) | B | berutzerdefiniert | (028101 Zinseinnahmen E... x T| | [26101 | | zinseinnahmen Erhattungsrackl | || nicht umlagefahig (Mieter): Ruckiage + |
@ I\nannzn Einnahmen aus . x %\I [30020 || | Einnahmen aus Waschmarken | | | nicht umlagefahig (Mieter): Rucklage v |

. Klicken Sie auf die Schaltflache ,+“. Eine neue Konto-Zeile wird hinzugeflgt.
. Wahlen Sie das gewinschte Konto aus.
. Klicken Sie auf die Schaltflache ,speichern®.
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5. Konten editieren:
. Andern Sie die Konto-Nummer, -bezeichnung oder Umlagekategorie.
. Klicken Sie auf die Schaltflache ,speichern®
6. Konten entknipfen (Konto wird nicht geldscht):
. Klicken Sie auf das Symbol ,-*.
. Klicken Sie auf die Schaltflache ,speichern®.

@ Sie konnen aktive Bestandskonten in dieser Ansicht nicht hinfiigen, sondern

nur mit der Riicklage verkniipfen.

5.3.3 Rucklagenentwicklung

Klicken Sie auf die Registerkarte ,Rucklagenentwicklung®, um die Ansicht zu &ffnen:

Riicklagenposition | Ricklagen-Entwicklung | Dokumente

Ihnen stehen hier die Registerkarten ,Soll-/Ist-Ricklage” und ,Aktive Bestandskonten® zur
Verfligung.

Soll-/Ist-Riicklage
Die Ansicht zur Soll-/Ist-Riicklage bietet eine umfassende Ubersicht (iber den aktuellen Status

der Ricklage. Sie kénnen die Soll- und Ist-Rlicklage sowie offene Posten verfolgen.

Klicken Sie auf die gleichnamige Registerkarte in der Ansicht:

Ricklagenposiion | Ricklagen-Entwickiung | Dokumente

Ll

Abrechnungszeitraum —» 01012024 - 31122024 v

SollstRickiage | [JAKtive Bestandskonten

Solllst-Riicklage

Vergleich von Ril Forderungen

N MName Saldo Zufurung Entnahme. saldo

Anfangsbestand 01.01.204 z 19.447,75€ 34616.42€ 14261,99€ 2033443€ -BOB6T €
‘Summe: Vorschisse Eigentamer z 000€ 0.00€ 000€ 000€ 000€
Summe: umlagefahig (Mieter) z 000€ 0.00€ 000€ 000€ 000€
‘Summe: nicht umiagefahig (Mieter) z 000€ 0.00€ 000€ 000€ 000€
‘Summe: Ubrige. 3 000€ 0.00€ 000€ 000€ 000€

‘Summe: Zufiihrung | Entnahme = 000€ 0.00€ 000€ 000€ 000€

Endbestand 31.12.2024 z 19.447,76°€ uet642€ 14281,99€ 2033443€ -BB6STE

Passives Bestandskonto
008000 Riickiage

m

Anfangsbestand 01.01.2024 3 32473€ 14281.99€ 2000274€
Zufiihrung | Entnahme 3 - - 000€
Endbestand 31.12.2024 3 U473€ 14281.99€ 2004274€

Differenzerlauterung
Differenz zwischen Ist-Riicklage und dem passiven Besiandskonfo

Differenz aus Vorjahren

IstRickiage s1602E 1428199€ 20334436
onto 34324738 1428190 € 20042748
3 2183 € 0.00¢ 29169€

@ zu wenig zugefiihrt

Differenz im Abrechnungszeitraum

000 000€ 000e
000 000€ 000e
000€ 000¢€ 000
Summe: Differenz 31.12.2024 T 29169€ 0,00 € 291,69€

CiEraprme—mp—"— ]
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Klicken Sie auf das Lupen-Symbol neben den einzelnen Konten-Namen im Block ,Zuflihrung /
Entnahme®, um Detailberichte, die einzelne Buchungen fir die Ermittlung der Betrage abrufen,

anzuzeigen.

Folgenden Komponenten sind in dieser Ansicht enthalten:

1. Soll-Rucklage (Plan-Riicklage)
Die Soll-Ricklage bzw. Plan-Ricklage oder Sollbestand der Riicklage, ist der geschatz-
te Betrag, der nach den finanziellen Planungen und Schatzungen der WEG flr die
Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums in einem bestimmten Zeitraum benétigt
wird. Dieser Betrag dient als Referenzpunkt fur die Beitragsfestsetzung und die finanzi-
elle Planung.

Abrechnungszeitraum —» [01.01 2024 - 31122024 .

Ricklagenposiion | Ricklagen Entwickiung | Dokumente

SollIst-Riicklage

Vergleich von Ri

[ 0,00€ 000€ 000 000€

[ 0,00€ 000€ 000€ 000€

o00e 0,00€ 000€ 000¢€ 000€

‘Summe: Zufuhrung / Entnahme

000€ 0,00€ 0,00€ 000€ 000€

Endbestand 31.42.2024

1944776 € 461642€ 1428199 203443€ 886,67 €

2.
Betrag Erlauterung
Soll-Saldo Planmafige Veranderung der Ricklage, die sich aus der Soll-

Zufihrung und Soll-Entnahme ergeben.

Soll-Zufiihrung: Buchungsbetrag flr positive Ertrage und
negative Kosten fur Kosten- und Ertragskonten, die mit der
Rucklage verknUpft sind und mit Falligkeit im Abrechnungs-
zeitraum

Soll-Entnahme: Buchungsbetrag fir negative Ertrége und
positive Kosten fiir Kosten- und Ertragskonten, die mit der

Rucklage verknupft sind und mit Falligkeit im Abrechnungs-
zeitraum

1. Ist-Riicklage (tatséchlicher Riicklagebestand)
Die Ist-Rucklage, auch als ,tatsachlicher Ricklagebestand“ oder ,Ist-Bestand der
Ruicklage” bezeichnet, ist der tatsachlich vorhandene Betrag in der Erhaltungsriicklage
zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dieser Betrag wird aus den tatsachlichen Beitragen der
Wohnungseigentimer und den erzielten Zinseinnahmen berechnet. Die Ist-Ricklage
kann von der Soll-Rucklage abweichen, insbesondere wenn unerwartete Ausgaben
aufgetreten sind oder Beitrage nicht punktlich gezahlt wurden.
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# » Buchhaltung » Riicklagen » Erhaltungsricklage » anzeigen

Ricklagenposition Dokumente

Rucklagen-Entwicklung

Riicklagen-Entwicklung: Erhaltungsriicklage

Abrechnungszeitraum — 01.0

1.2024 - 31.12.2024 ~

SollfIst-Riicklage

Soll-/Ist-Rucklage | Aktive Bestandskonten E

Vergleich von Riicklagen-relevanten Forderungen und Verbindlichkeiten (Soll) mit geleisteten
Zahlungen/Verrechnungen (Ist) nach Wertstellung/Falligkeit

Posten
Nr.  Name Saldo Zufilhrung Entnahme Saldo
Anfangsbestand 01.01.2024 X | 34.811,57 €| 34.716,42€ 18,18 € | 34.698,24 € 113,33 €
Zufiihrung / Entnahme
Summe: Vorschiisse Eigentiimer I 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €
Summe: umlagefahig (Mieter) z 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€
Summe: nicht umlagefihig z 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00£€
(Mieter)
Summe: Ubrige 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Summe: Zufiihrung / Entnahme 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€
Endbestand 31.12.2024 X | 34.811,57 €| 34.716,42€ 18,18 € | 34.698,24 € 113,33 €
[ PDF I PDF = DMS I neue Buchung
Betrag Erlauterung

Ist-Zufiihrung

Verrechnungs- bzw. Zahlungsbetrage fur positive Ertrags- und
negative Kostenbuchungen fiur Kosten- und Ertragskonten,
die mit der Rucklage verknlpft sind und mit Falligkeit im
Abrechnungszeitraum

Ist-Entnahme

Verrechnungs- bzw. Zahlungsbetrage fur negative Ertrags-
und positive Kostenbuchungen fir Kosten- und Ertrags-
konten, die mit der Rlcklage verknUpft sind und mit Falligkeit
im Abrechnungszeitraum

Ist-Saldo

Soll-Zuflhrung abzgl. Soll-Entnahme =
planmaRige Veranderung der Riicklage

1. Offene Posten

Die offenen Posten stellen die Differenz zwischen Soll- und Ist-Riicklage dar. Zahlt ein
Eigentiimer die beschlossenen Vorschisse nicht vollstédndig oder ist eine bereits fallige
Rechnung unbezahlt, wird dieser Fehlbetrag hier ausgewiesen.
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# » Buchhaltung » Rickiagen = Erhaltungsriickiage » anzaigan

Abrechnungszeitraum — 01012024 - 31.12.2024 &

Soll-lst-Ricklage

Vergleich von Riicklagen-relevanten Forderungen und Verbindlichksiten (Soll) mit geleis Ist) nach 3lligkeit

__

Mr. Name Saldo Zufuihrung Entnahme Saldo

Anfangsbestand 01.01.2024 T 19.447,76 € 34.616,42€ 14.281,99 € 20.334,43 €] -886,67 €
Zufiihrung / Entnahme
Summe: Vorschiisse Eigentiimer z 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 000€
Summe: umlagefahig (Mieter) z 0,00€ 000€ 0,00€ 0,00€ 000€
Summe: nicht umiagefahig (Mieter) z 0,00€ 0,00€ 000€ 000€ 000€
Summe: Ubrige iz 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€
Summe: Zufiihrung | Entnahme z 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 000€
Endbestand 31.12.2024 b2 19.447,76 € 34.616,42€ 14.281,99 € 20.334,43 €] 886,67 €

Passives Bestandskonto

Ein passives Bestandskonto fiir die Rucklage ist ein spezielles Buchfihrungskonto in der WEG.
Es dient dazu, den Stand der finanziellen Mittel fir die Erhaltungsriicklage zu verfolgen,
unabhéangig von deren Aufbewahrungsort auf einem Bankkonto.

Die Ubereinstimmung des passiven Bestandskontos mit dem Ist-Riicklagebetrag ist von groRer
Bedeutung.

L e —

Ricklagenposifion | Riicklagen-Entwicklung | Dokumente

Abrechnungszeitraum —» [01.01.2024 - 31.12.2024 ~

Soll-Ist-Riicklage

Vergleich von gen und iten (Soll) nach

s
_m ofiene Posten

N name saigo athung  Emmanme  sao

Anfangsbestand 01.01.2024 z 19.447,76 € 34.61642€ 14.231,99€ 20.334,43€ -886,67 € ﬂ

‘Summe: Vorsehiisse Eigentimer b3 o000¢€ 000€ 000¢€ 000€ 000€
Summe: umlagefahig (Micter) I 0.00¢€ 000€ 000 000€ o0€
Summe: nicht umlagefahig (Mieter) b 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Summe: Ubrige )3 0,00€ 0,00€ 0,00¢€ 000€ 0,00€

‘Summe: Zufiihrung / Entnahme T 000¢€ 000€ 0,00€ 000€ 000€

Endbestand 31.12.2024 )3 19.447,76 € 3461642€ 14.281,99€ 20334,43€ 886,67 €

Passives Bestandskonto

Zufiihrungen und Entnahmen {Konto: 008000 Rucklage Erhaltungsrickiage)

e

Anfangsbestand 01.01.2024 z 3432473€ 14.28199€ 2004274
Zufiihrung / Entnahme: )3 - - 0,00€
Endbestand 31.12.2024 )3 3432473 € 1428199 € 20.042,74€

Differenzerlauterung

Das passive Bestandskonto sollte bis spatestens per Ende eines Wirtschaftsjahres der (erwar-
teten) Ist-Rlicklage entsprechen. In der Differenzerlauterung werden maogliche Abweichungen
sowohl fur Vorjahre als auch fur den aktuellen Abrechnungszeitraum aufgefuhrt.

Falls Differenzen aus Vorjahren angezeigt werden und im aktuellen Abrechnungszeitraum
korrigiert werden, ist dieser Vorgang transparent und nachvollziehbar.

Die Korrekturen kénnen bequem mithilfe der Buchungsassistenten fiir Zufiihrung und Entnahme
durchgefiihrt werden.
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Differenzerldauterung

Differenz zwischen Ist-Riicklage und dem passiven Bestandskonto

Ist-Rucklage 34616 42€ 1428199€ 2033443 €
- passives Bestandskonto 3432473€ 14.25199¢€ 2004274€
Summe: Differenz aus Vorjahren & 291,69€ 0,00€ 291,69€

@ zu wenig zugefiihrt

Aktive Bestandskonten

Aktive Bestandskonten oder RL-Bankkonten sind spezielle Bankkonten, die zur Verwaltung der
Gelder der Erhaltungsriicklage dienen.

Diese Konten ermdglichen die klare Trennung der Ricklagenmittel von den operativen Geldern
der WEG.

Beachten Sie jedoch, dass die RL-Bankkonten nicht zwingend mit der Ist-Ricklage Gberein-
stimmen missen, da die Ist-Rlcklage den tatsachlichen Betrag der finanziellen Mittel darstellt,
unabhangig von deren Aufbewahrungsort auf einem Bankkonto.

Auf der entsprechenden Registerkarte finden Sie die Einnahmen-Ausgaben-Rechnung fir die
aktiven Bestandskonten.

Rilcklagen-Entwicklung: Erhaltungsriickiage

Abrechnungszeitraum —» 01.012024 - 31122024 v.

Soll/istRiicklage | Aktive Bastandskonten

Aktive Bestandskonten E

Geldvermdgen
Einzahiung Auszahiung saldo

B

001201 | Rcitagenkonto 2000274 €

‘Summe: Anfangsbestand 01.01.2024 b1 004274 €

| 2 | Emnanmeniausgaen

‘Summe: Einnahmen/Ausgaben T 0,00¢ o00€ o00¢€

| 3 | imerne Obertige icht abrechnungsreievart
‘Summes intsrne Ubertrage (nioht abrechnungsrelevant) x o00€ ooe o0

[ enbesianasrizanze

001201 | Rickiagenkonte 2000274 €

‘Summe: Endbestand 31.12.2024 T 004274 €

Gesamtsumme im Zeitraum I 0,00€ 0,00€ 000€

Die Ist-Riicklage reprasentiert den tatsdchlichen Betrag der finanziellen Mittel,
die in der Erhaltungsriicklage vorhanden sind, unabhéngig davon, auf

welchem Bankkonto sich dieses Geld befindet.

Dokumente

Klicken Sie auf die Registerkarte ,Dokumente®, um die fur die Rlcklage relevanten Dokumente
hinzuzufiigen und zu verwalten.

Den zugehoérigen DMS-Ordner finden Sie im Pfad ,alle” - ,Objektdaten” - [Objektbezeich-
nung] = ,Rechnungswesen“ > ,Rlcklagen“ > [Ricklagenbezeichnung]
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5.3.4 RL-Direktbuchung

Buchen Sie Transaktionen auf den Bestandskonten der Ricklagen direkt. Es werden aus-
schlieBlich mit den Riicklagen verkniipfte Konten berlicksichtigt. Die Verwendung dieses
Buchungsassistenten gewahrleistet eine genaue und nachvollziehbare Verbuchung aller
Rucklagenbewegungen.

Der Buchungsassistent fiir Riicklagen ist ausschlielich dann im Banking-
Modul verfiigbar, wenn ein aktives Bestandskonto fiir die Riicklage identifi-

ziert wurde.

Negative Ertrage und positive Kosten resultieren in Entnahmen vom passiven
Riicklagenkonto.

Positive Ertrage und negative Kosten fiihren zu Zufiihrungen zum passiven
Riicklagenkonto.

Navigieren Sie in der FuRleiste auf die Schaltflache ,neue Buchung®“.
Eine Aufklappliste 6ffnet sich dartiber. Klicken Sie auf ,RL-Direktbuchung®.
Die Ansicht fur die RL-Direktbuchung 6ffnet sich:

©) Abeecheumg

St L

]
[For]

Bl Buararanns - s
e _
O Lrgsey U TLTE Ner T LR
LS

SR IR —
Swds Erregeameas I ama E

b P Aocaisge -FHE

Tragen Sie Kosten und Ertrage ein, die als benutzerdefinierte Buchungssatze verarbeitet
werden.

Die resultierenden Zuflihrungen und Entnahmen, die das passive Ricklagenkonto beeinflussen,
werden automatisch kalkuliert und verbucht.

©2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 99



Kontoumsatze verbuchen:

1. Klicken Sie bei dem betreffenden Kontoumsatz auf das Symbol al (,manuell buchen®).

1
| | - | Fartlo g b cha
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= = T [T AbGMuEE Docan 80 MURKBa DETENI 00001 GEMODEF 1RLE FTT . -
L] MMM* valaa [ ———— e SR
.2 P EOI AT A 204

BT ungchm 1 564 S0
i B g .
54

2. Klicken Sie in der erscheinenden Aktions-Auswahl auf die Schaltflache
»RL-Direktbuchung®.
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U Panbung Catiaragatctisng 3 et | ® sies Fum

Eatufetuctivig it B

e L L]

Loy Wasvage * wiien | gl

e e

3. Der Buchungsassistent wird getffnet.

(1) Hier erfassen Sie die gewunschten Kosten und Ertrage.

(2) Klicken Sie auf die Schaltflache ,erneuern, um die Summen zur Uberprifung
Ihrer Eingaben zu aktualisieren

(3) Klicken Sie auf die Schaltflache ,speichern®, um die Bearbeitung

abzuschlieRen.
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4. Die benutzerdefinierten Buchungen fir die Kosten und Ertrage werden erzeugt und mit
dem Kontoumsatz verkniipft.
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5. Beachten Sie, dass zusatzlich auch die zugehdérigen Zufiihrungs- und/oder Entnahme-
Buchungen erzeugt wurden.

“Jvl i nich Mok oflets Pt | Jaiuegen of Pasten | Pechrongiping  Penidn s i

E ohageanm w| | seecre » ‘moan | | @eaen g

FEGEA Fabiusg: Abudihis Simees .55 4 Rebemboien  wuiie- | B031 D 8100 5| 000 I A4 1 e LT T Leinene amnln
Cimrlchmty §55 At 134 § e . eluSiriadic
[

004 Zabusg: AbRiRRin Deves 4,05 C Rebmbssin  benise | G0310000 $10VID| 01005000 ARG DN0000 Dube LB C DR Roen sl g 4 x
Citwenaty b Angemetgainies 150 Ll o ([ Eriungraias
Besarmittnchiag B354

TR Faniusg: Absifiuns Smees 4250 Rebenbosten  teoulee 50313 2707 D B0A0 ) aase 4 nrse 1 208 % q: PR -
e T L L R TR R R TV ) | Pl e H i

SonmsarratLaecriag 1750

ISEE-Y Eabiusg: Absihiass Deees 425 0 Nobmbopin  Daniie 00012003 0 DEE ) ODO0 MOE | LSO (el AT 1H% q 5 X B
Cwidwotate 30 { Abgoitenguaiiuer 170 4 et Soaliogsilie Eculuninaiies
Sensamshiecneg 1150

IOFLY Fabiusgy: Absihhsss eses A0 € Nebembosien  fensire- | B3 0I0T 9090 | 0DAE IR BARE R Melesko T a8 4Nl
F N L -] Tt Lratimpnatisgs -
e R

ADFNA Famiung AbmIRIRE Jiaes 60 O Robanbosen  fanuthir 02033 $07 )| a3 ) L ¥ T TR L% 1 RS 0% q /uB
Crdwa by B 4 Al eflatguibiue 150 4 VT F. ISFs .
BTG LI

Beispiele moglicher Buchungssatze:

. Kostenkonto (RL) an aktives Bestandskonto (RL): positiver Betrag

. Kostenkonto (RL) an aktives Bestandskonto (RL): negativer Betrag

. aktives Bestandskonto (RL) an Ertragskonto (RL): positiver Betrag

. aktives Bestandskonto (RL) an Ertragskonto (RL): negativer Betrag

. Zufuihrung (passiv) an passives Bestandskonto (RL): (nur) positiver Betrag
. Passives Bestandskonto (RL) an Entnahme (passiv): (nur) positiver Betrag

5.3.5 Plan Riicklage

Der Ricklagenplan ist ein essenzieller Bestandteil des Wirtschaftsplans einer Wohnungs-
eigentimergemeinschaft (WEG).

Damit kdnnen Sie die Vorschiisse der Eigentimer fur Ricklagen planen und die geplante
Entwicklung sowie die Verwendung der Rucklagenmittel im geplanten Zeitraum darstellen.

Plan Riicklage erstellen

1. Offnen Sie das Objektmend.

2. Klicken Sie in der Navigationsleiste auf der linken Seite unter ,Abrechnungen“auf den
Menupunkt ,Plan Ricklage®.

3. Klicken Sie in der Fullleiste auf die Schaltflache

4. Fullen Sie das Formular aus.
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I Plane Riickiagen # » Abrechnungen » Plan Rickiage » hinzufigen

2 Konten
= Wahnwesen: Eigentimer

[ Bankiransaktionen

© Abrechnung
& Abrechnungszeitraume
B Informationsbiatt fur Eigentdmer
B wirtschaftsplan
= Sonderumlagen
2 Hausgeldabrechnung
= Abrechnung Rucklage
2 Umsatzsteuerabrechnung
B §35a-Anlage
2 Einnahme-Uberschussrechnung

= Bankkonto-Abrechnung

Plan G Klage 2024 "
‘Gaa"ragg‘a,izz‘r:;a,age Plan Riicklage erstellen:
01.01.2024 - 31.12.2024
[y —t
Planbezeichnung -
Plan Erhaltungsriicklage 2024
ot N Riicklagenposition —+| Eraltungsriicklage v
Ststus: Ergebniss erstelit
Planzeitraum —»[01012024 3112 2024 v
Plan Riicklags Garage 2022
(Garagenricklage) Plan erstellt fir Stichtag - Hier wird bestimmt, welche ET die Empfanger des Plans sind
01012022 - 31.12.2022
Ststus: Ergebnissa erstelit

Abrechnungsgrundiags - ~
Plan Riicklage 2022

(Erhaltungsriicklage}
01.01.2022 - 31.12.2022
Status: Ergebnisse erstalt

Plan Garagenricklage 2017
(Garagenricklage)
01.01.2017 - 31.12.2017
Status: bestatigt

Plan Instandhaltungsricklage
2017

(Ehaltungsrilcklags)
01.01.2017 - 31.12.2017
Status: bestatigt

Plan Garagenricklage 2016
(Garagenricklage)
01.01.2018 - 31.12.2018
‘Status: bestatigt

Plan Instandhaltungsricklage
2016

(Erhaltungsriicklage}
01.01.2016 - 31.12.2018

Status: bestatigt

Plan Garagenricklage

D Auswertungen

nﬁ Einstellungen
2 Untergemeinschaften
= SEPA Ubersicht

2 monatiiche Zahlungen

01.01.2015 - 31.12.2015
Ststus: best3tgt

Plan Instandhatungsriicklage
2015

(Ethaltungsrilcklags)
01.01.2015 - 31.12.2015
‘Status: bestatigt

2 Zahlungsprioritaten + 1= 0 = 10
Objekd schliefen + = speichem
Betrag Erlauterung

Plan-Bezeichnung

Vergabe einer Bezeichnung fir die Abrechnung, z.B. ,Plan
Erhaltungsricklage 2022°

Rucklagen-Position

Auswahl der Ricklage, soweit mehrere Ricklagen angelegt worden
sind

Planzeitraum

In der Auswahlliste werden nur Planzeitrdume angezeigt, die zuvor im
Objektmenu als Abrechnungszeitraum-RUcklage definiert wurden.

In der Regel entspricht der Planzeitraum dem Wirtschaftsjahr.
Zusatzlich kdnnen Sie einen benutzerdefinierten Abrechnungs-
zeitraum eingeben.

Stichtag Eigentimer

Hier wird das Datum erfasst, zu dem die Eigentiimer als Empfanger
des Planes ermittelt werden sollen. Der Plan sollte immer flr die
zum Zeitpunkt ihrer Beschlussfassung aktuellen Eigentiimer erstellt
werden.

Abrechnungs-
grundlage

Wahlen Sie eine Abrechnungsgrundlage aus, um die Planbetrage auf
Grundlage dieser Auswahl vorzubelegen und durchgefihrte
Abweichungen transparent darzustellen.
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Klicken Sie in der FuRzeile auf die Schaltflache ,speichern®.
Sie werden in den nachsten Schritt weitergeleitet:

Piéne Riicklagen # > Abrechnungen » FlanRicidage »Flan 3 » Assistent: Planbelrige erfas:

B Ptan RL 2023

(Erhaltungsriicklage)
01.01.2024 - 31.12.2004 (TS Art der Abrechnung Zeitraum
: neu

Status:
Plan AL 2023 Plan Rilcklage 01.01.2024 - 31.12.2024 neu
Plan RL 2023 Erhaliungsrixcklage
(Erhaltungsruckiage)
01.01.2024 - 31.12.2024
Status: F

Plan Garagenrickiage Kostensteigerung %
(Garagenrickiage)

01.01.2024 - 31.12.2024

Status: Ergebnisse arstelt

Umiage

Abrechnung | Pian Abweichung: Plan -

ZP‘\jazr:‘Ema\lungsfmilage Abrechnung
(Erhaltungsricklage)
01.01.2024 - 31.12.2024

Status: Ergetnisse erstalt Zufiihrung

Plan Riicklage Garage Zufiihrung Eigentimer
2022
(Garagenricklage) 030000 Zufiihrung Erhattungsriicklage 100,00% - anteilig - MEA allgemein 3.500,28°€ 3500.23€ 3.500,28°€ 0,00€ 0,00%
01.01.2022 - 31.12.2022 (MEA)
Status: Ergebnisse erstelit

Summe: Zufiihrung Eigentiimer z| 3.500,28€ 350028 € 000€ | 3.50028€ ‘ 0,00€
Plan Ricklage 2022
(Erhaltungsriicklage)
01.01.2022 - 31.12.2022 " "
Status: Ergebnisse erstelit nicht umiagefahig (Mieter): Riicklage
Plan 7 028101 nicht 000€ g 000€ 0,00€ 0,00%
2017
(Garagenrickiage) 030020 Einnahmen aus Waschmarken nicht vertelungsrelevant 7550€ 7550/ 7550€ 0.00€ 000%
01.01.2017 - 31122017 "
Status: bestatigt

049101 Nebenkosten Geldverkehr nicht vertsilungsrelevant 000€ € 000€ 0.00€ 0,00%
Plan Erhaltungsriicklage
Instanghaltungsricklage:
2017 049201 Erhaltungsriicklagy nicht verted 000€ g 0.00€ 0.00€ 000%
(Erhaltungsricklage)
01.01.2017 - 31122017
Status: bastitigt 049301 nicht 000€ € 000€ 0,00€ 0,00%
;‘éiréGaragenmcHaﬂe 053000 aus RL finanzier nicht € 000€ 0.00€ 0,00 %
(Garagenrickiage)
01.01 2018 - 31122016 Summe: nicht umlagefahig (Mieter): Riicklage z| 75,50€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Status: besttigt
Plan

¥ | 357578€ 3.575,78 € 0,00€ | 3.57578€ 0,00 €
2016
(Erhaltungsriicklage)
01.01.2015- 31.12.2018
Status: besttigt -
= ) - 12
|- speichem | nachster Schritt

Erfassen Sie in diesem Formular die planungsrelevanten Kosten- und Ertragskonten der
gewahlten Ricklage.

Tragen Sie die jeweiligen Planbetrage ein.

Klicken Sie auf die Schaltflache ,nachster Schritt".

Die Abrechnungsergebnisse werden berechnet und in der Ubersicht dargestellt.

Piane Riickiagen # = Abrechnungen » Plan Riicklage = PlanRL2023 = Ubarsichi

B Plan RL 2023 Ubersicht

—— (Erhaltungsriicklage)
2 Mahnwesen: Eigentiimer 01,01 2024 3142 2008
Status:

Ergebnisse erstelit
B sonansaoinn A o I
Plan RL 2023

e e Plan RL 2023 Plan Ru'l:kla__ge 01.01.2024-31.12.2024 Ergebnisse erstellt
© Abrechnung Status: Ergebnisse erselit Erhaltungsrickizge
2 Abrechnungszeitréume Plan Garagenriicklage Ubersicht
2024
{Garagenricklage)
2 Informationsblatt fiir Eigentiimer 01.01.2024 - 31.12.2024 Einstellungen
Status: Ergebnissa erstellt
Status Ergebnisse erstellt
Wirtschaftsplan
8 & ZP"JBZ’;E'“ altungsriicklage erstellt von admin am 30.11.2023
(Erhaltungsriicklage) Art der Abrechnung Plan Riicklage
2 Sonderumiagen 01.01.2024 - 31.122024 Abrechnungszeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024

Status: Ergetnisse erstelit

B Plan Riicklage Plan erstellt fiir Stichtag 30.11.2023
Plan Riicklage Garage Name Plan RL 2023

2022
Hausgeldabrechnun {Garagenrucklage) e
g 0 g 01.01.2022 - 31.12.2022 Statistik
Status: Ergebnisse erstellt
= Abrechnung Riickiage Verwaltungseinheiten 10
Plan Riicklage 2022
(E?r:‘all:;g;?l?:k\age) Anzahl geplanter VEs 5
B Umsatzsteuerabrechnung 01.01.2022 - 31.12.3022 davon gewerblich o
Status: Ergebnisse erstelit
davon nicht gewerblich 5
B §35a-Aniage Plan Garagenrickiage Anzahl nicht geplanter VEs 5
2017
Einnanme-Uberschussrechnun (Garagenriicklage) § N
B 9 01.01.2017 - 31.12.2017 Plan Vorschusse Eigentimer
Status: best3figi
= Bankkonto-Abrechnung RL-Vorschuss Soll 350028 €
Plan RL-Vorschuss Soll . 291,69 €
Instandhaltungsriicklage rechuss Soll mona N
D Auswertungen 2017
Veranderung Riicklage
o o 01.01.2017 - 31122017
o Einstellungen Status: bestatigt Zufuhrung 357578 €
= Entnahme 0.00€
. Plan Garagenrucklage 8
E Untergemeinschafien 2016 Saldo 3.575,78 €
(Garagenriicklage)

——— . 01 0 2016 - 31 12 201A
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Diese Felder liefern eine umfassende Ubersicht tiber die finanzielle Entwicklung der Riicklage,
einschlieRlich der Vorschiusse der Eigentumer, der Geldbewegungen auf den Rucklagenkonten
und des Endbestands. Dies ermoglicht den Wohnungseigentiimern und der Verwaltung eine
transparente Uberwachung der finanziellen Situation und stellt sicher, dass ausreichend Mittel
fur die langfristige Instandhaltung des gemeinsamen Eigentums vorhanden sind.

Diese Ubersicht besteht aus folgenden Elementen:

Einstellungen

Status Hier wird der aktuelle Status des Plans angezeigt.
Folgende Status sind maéglich:
. neu: grundlegende Daten zum Plan wurden gespeichert, die fur die
Berechnung notwendigen Schritte wurden noch nicht abgeschlossen
. Ergebnisse erstellt: alle Informationen fir die Berechnung und Vertei-
lung liegen vor, so dass der Plan erstellt werden kann.
. bestétigt: Plan wurde beschlossen und ist gultig
. hinféllig: Plan ist fehlerhaft bzw. veraltet
erstellt von Anzeige, von wem der Plan wann erstellt wurde
Art der Dieses Feld gibt an, welche Art der Abrechnung vorliegt.
Abrechnung In diesem Fall handelt es sich um eine "Plan Rucklage" speziell fir eine
Rucklage
Abrechnung Dieses Feld gibt an, fur welchen Stichtag der Plan erstellt wurde.
erstellt fur
Stichtag
Name Hier wird die Planbezeichnung angezeigt
Statistik
Verwaltungs- | Anzahl der Verwaltungseinheiten der WEG
einheiten
Anzahl der Zeigt die Gesamtzahl der Eigentimer in der WEG an, die in diesem Plan
Eigentimer berucksichtigt werden.
davon Hier wird angegeben, wie viele der Eigentimerverhaltnisse eine relevante
gewerblich Umsatzsteuer-Option besitzen.
davon nicht Hier wird angegeben, wie viele der Eigentimerverhaltnisse keine relevante
gewerblich Umsatzsteuer-Option besitzen.
Anzahl nicht Anzahl der Verwaltungseinheiten der WEG, fiir die kein Plan erstellt wurde,
geplanter VEs | da kein Empfanger ermittelt werden konnte.

Vorschiisse Eigentiimer

RL-Vorschuss
Soll

Der Betrag, den die Eigentimer insgesamt an Vorschissen im Planzeitraum
leisten sollen.

RL-Vorschuss
Soll monatl.

Der Betrag, den die Eigentimer monatlich an Vorschissen leisten sollen.

Plan Riicklagenentwicklung

Zufihrung

Summe der geplanten positiven Veranderung der Ricklage im Planzeitraum

Entnahme

Summe der geplanten negativen Veranderung der Ricklage im Planzeitraum
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Veranderung | Saldo aus Zufiihrung und Entnahme. Erwartete Gesamtveranderung der
RL Rucklage im Planzeitraum.

Sie kénnen die Erfassung abschlief3en, indem Sie in der Ful3leiste auf die Schaltflache ,Plan
bestatigen® klicken.

Klicken Sie auf die Schaltflache ,PDF*, um eine PDF-Datei aus der Ubersicht zu generieren,
bzw. auf die Schalflache ,PDF -> DMS*, um die generierte PDF-Datei im System zu archivieren.

5.3.6 Plan Riicklage verwalten

Bestandteile der Plan Ricklage:

Betrag Erlauterung

Ubersicht Diese Seite innerhalb der Plan Ricklage bietet eine Zusammenfassung
wichtiger Informationen Uber die Planbetrage der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft (WEG) im Zusammenhang mit der Ricklage sowie Einstellungs-
moglichkeiten fir die Erstellung der PDF-Dateien

(Erklarung im ~ Kapitel ,5.3.5 Plan Ricklage®)

Ricklagen- Diese Seite enthalt wichtige Informationen zur Soll-/Ist-Riicklage und Ver-
entwicklung gleiche von ricklagenrelevanten Forderungen und Verbindlich-keiten (Soll)
mit den tatsachlichen Zahlungen und Verrechnungen (Ist) nach Wertstellung
bzw. Falligkeit, sowie dem Stand des passiven Rucklagenkontos.

Sind Differenzen zwischen Ist-Riicklage und passiven Riicklagenkonto vor-
handen, werden diese in einer Differenzerlauterung ausgewiesen.

Zusatzlich steht, soweit ein oder mehrere aktive Bestandskonten fir die
Riicklage definiert wurden, in der Unter-Registerkarte ,,Aktive Bestandskon-
ten“ eine Einnahmen-Ausgaben-Rechnung zur Ansicht zur Verfugung.

Konten Auf dieser Seite werden die geplanten Zufuhrungen und Entnahmen fur die
Rucklage nach ihrer Relevanz fiir die Verteilung unterteilt. Dabei erfolgt die
Verteilung ausschlieflich fur die Zufihrungen der Eigentiimer, die zur
Berechnung der Riicklagen-Vorschiisse herangezogen werden.

Die weiteren geplanten Zufuhrungen und Entnahmen unterliegen gemaf}

§ 10 Abs. 7 Satz 1 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) nicht der
Verteilung, da die Ricklage dem Vermogen der gesamten Eigentiimer-
gemeinschaft gehort und nicht einzelnen Eigentiimern.

Diese rechtliche Grundlage wurde durch das Urteil des Landgerichts
Darmstadt vom 3. Dezember 2014, Aktenzeichen 25 S 130/14, bestatigt.
Informativ erfolgt eine Darstellung der Abweichung zwischen den Plan-
betragen und den tatsachlich angefallenen Betrage der gewahlten
Abrechnungsgrundlage.

Debitoren Hier sind die Einzelergebnisse in Form von RL-Vorschuss Soll und RL-Vor-
schuss Soll monatl. je Empfanger (Eigentiimer) ersichtlich.
Klicken Sie auf den jeweiligen Empfanger, gelangen Sie in den Einzelplan.

Der Einzelplan selbst liefert Informationen zur anteiligen Verteilung der fur die
Rucklagen geplanten Zufihrungen und Entnahmen.
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Dokumente

Die fir die Plan Rucklage relevanten Dokumente kdnnen Sie in der
Registerkarte ,Dokumente” hinzufligen und verwalten.

Den zugehdrigen DMS-Ordner finden Sie im Pfad ,alle” - ,Objektdaten* >
[Objektbezeichnung] > ,Abrechnungen® - ,Plan Riicklage” - [Planbezeich-
nung]

Differenz
RL-Soll

Diese Registerkarte wird erst mit Bestatigung des Plan Riicklage aktiv.

Konten

Klicken Sie auf die Registerkarte ,Konten®.

Die vorliegende Ubersicht enthalt Informationen zu den geplanten Betragen der Konten, die mit
der Rlicklage verknupft sind. Bei Auswahl der Abrechnungsgrundlage werden die
Abrechnungsbetrage sowie die Abweichung von den geplanten Betrdgen angezeigt.

Dies erleichtert die Uberpriifung der Planung.

Klicken Sie auf das jeweilige Konto, kdnnen Sie die Verteilung auf die einzelnen Eigentimer

einsehen.

Bm DB D W & s

[ Bankkonien
[ sanierung
2 Eigentumerversammiung

2 verwaltungsbeiratsabrechnung
2 Beschluss-Sammiung

[ Serienbrief

2 Posteingang

I Plane Riicklagen

Bl B Pien RL 20:

20006 WEG Neumarkt 59 Do @ 2
WEG  Neumarkt 59, 08110 o

2 admin

2 8|e

# > Abrechrungen » Plan Rilckloge: > Plan RL2023. » anzeigen

(Erhaltungsmiickiage)
01.01.20 ¥

e e S N N

(Erhaltungsriciiage) Plan AL 2023 Plan Riicklage 01.01.2024 - 31.122024 Ergebnisse erstelll
01.01.2024 - 31.12.2024 Erhaltungsriickiage

‘Status: Ergatrisse arstelit

Plan Garagenrucklage Konten:

2024

(Garagenricklage)

Plan RL 2023

01.01.2024 - 31.12.2024
Status: Ergabrisse srstelit

Plan Erhaltungsriicklage
2024

BB Rechnungswesen
= Ruexlagen
E Buchungen
E autom. Solist - Eigentumer
B autom. Verwalternonorar
E Kenten
E Mahnwesen: Eigentimer
E Bankiransakfionen

© Abrechnung
[ Abrechnungszeitraume

=] i fur Eigs

01.01.2024 - 31.12.2024
Status: Ergebnisse srstalit

Konto Abrechnung | Plan Abweichung: Pian -
Abrechung ﬂ
Zufiihrung | Entnahme | Saldo

Zufiihrung Eigentiimer

e — 030000 Zufiihrung Erhaltungsriicklage 10000 -antelg-MEA sigemein | 350020€ | 380028 3.500,28 € 0,00€
2022 )
e Summe: Zufiihrung Eigentiimer 5| s3s50028€| 3s0028€ 3.600,28 € 000€
Siatus: Ergebrisse erstelit
Plan Rickiage 2022 ‘nicht umlagefahig (Mieter): Riicklage
(Erhaltungsricklage)

2023 - 31.12 202 ; . . -
g 028101 nicht 000€ 000€ - 0.00€ 000€ 0,00%

030020 Einnahmen aus night vertei 7550€ T550€ T5.50€ 000€ 0,00%

Filan Garagenriicklage
2017 049101 Nebenkosten Geldverkehr nicht verteilungsrelevant 000€ o 000€ 0,00€ 000€ 0,00 %
01.012017 - 31122017
i 048201 night vertei : 000€ - 000€ 0.00¢€ 000¢ 0,00 %
Pian o . <
e Sy P 049301 nicht 0,00€ 000 000€ 0,00 0,00%
o ungsrickiage) 053000 Instandhaltungskosten aus RL finanzient | nicht 000 0.00€ 000€ 0,00%
01.01:2017 31122017
Stie: bortgt Summe: nicht umlagefahig (Mieter): Riicklage b3 T550€ T550€ 0.00€ 75,50€ 000€

Plan Garagenruckiage

Gesamtsumme T 3.57578€ | 357578€  0,00€ 3.57578¢€ 0,00€

= Wirischaftsplan

B Sonderumiagen
B Plan Riicklage

Objekt schiiefen

01012016 - 31122018
Status: be:

Plan
Instandhaltungsricklags
2016
(Erhaltungsricklage)

01.012016- 31.12.2016
Status: bestfigt

- m e

Feld Beschreibung
Konto gibt an, um welches Konto es sich handelt.
Umlage Die Umlage gibt Auskunft dartiber, wie die Planbetrage verteilt werden.

Abrechnung -
Saldo

Hier werden die Betrage der gewahlten Abrechnungsgrundlage zur Informati-
on und Plausibilisierung dargestellt.

Saldo

Plan - Planbetrage, die zu einer Mehrung der Ricklage fuhren.
Zufihrung

Plan - Planbetrage, welche zu einer Minderung der Ricklage fuhren.
Entnahme

Plan - Saldo aus Plan-Zufiihrung und Plan-Entnahme.

Geplante Gesamtveranderung der Rucklage.
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Abweichung Absolute und relative Abweichung zwischen Abrechnungsgrundlage und
Plan - Planbetragen zur Information und Plausibilisierung.
Abrechnung

Debitoren

Klicken Sie auf die Registerkarte ,Debitoren®.

In dieser Tabelle sind die relevanten Eigentimer-Ergebnisse der Ricklagenplans aufgefihrt.
Klicken Sie auf einen Eigentiimer/Debitor, gelangen Sie in den jeweiligen Einzelplan.

73 20006 WEG Neumarkt 59
P WEG  Neumarki 59, 06110

Es\ D ki E?\i\ L = B

% &I Pline Riicklagen @ » Abrechnungen » Plan Ricklage 3 Plan RL2023

D
Q

¥

220

Ubersicht | Konten | Debitoren | Dokumente

Bl B Pun R 2023 =
(Erhaltungsriicklage)
 Mahnwesen: Eigentamer (Erhalrgerickiage)
Status: Ergebnisse erstellt
Plan RL 2023
—— (Ehaltungsrickiage) Plan RL 2023 Plan Ricklage 01012024 - 31.12.2028 Ergebnisse erstelt
01.01.2024 - 31 122024 Erhaltungsricklage

(© Abrechnung Stotus: Ergebrisse erstellt

[ Abrechnungszeitraume Plan Garagenricklage
2024 = -3 zeige:
B i fiir Eigenti 01012024 - 31.12.2024
Status: Ergebnisse erstelit Anteile der Eigentumer:
B Wirtschafsplan Plan Erhaltungsriicklage
{Erhaltungsriicklage)
B Sonderumiagen 01.01.2028 - 31.12.2024.
Status: Ergebnisse erstelit 090001 ETW 02 Leonardo Hut 906,13 € 7551€
2022
B Hausgeldabrechnung (Garagenruckiage) 090004 ETW 05 Rosental, Rosa 80729¢€ 67.28¢
01013022 31.12 2022
B == 090006 ETW 03 Lorenz, Jenni 757.72¢€ B3.1E
2 Abrechnung Riicklage
Plan Riickiage 2022 090013 ETW 01 Becker, Sebastian 55380 1563¢
£ Umsatzsteuerabrechnung i
‘Status: Ergebnissa arstelt Summe I 3-300.28€ CAlER
& §3sa-Anlage Plan Garagenriickiage
2017
E Einnanme-U

B Bankkonto-Abrechnung

[ Auswertungen

01.01.2017 - 31122017
Status: pestatgt

Plan
Instandhaliungsriicklage
2017

& Einstellungen
2 Untergemeinschaften

= SEPA Ubersicht

01.01.2017 - 31.122017
Status: pestatgt

Plan Garagenriicklage
2015
(Garagenricklage)

01.01.2016- 31.122018.
‘Status: vestangt

E monatliche Zahlungen Plan
Instandhaltungsriicklage

B Zahlungspriorititen (Erhaltungsriicklage)
O1.01.2018- 31122016
= ¢ -

B Umstellung aul WEG mit SEV e @5

Feld Beschreibung

RL-Vorschuss | Dies ist der Betrag, den die Eigentimer insgesamt an Vorschiissen im Plan-
Soll zeitraum leisten sollen.

RL-Vorschuss | Dies ist der Betrag, den die Eigentimer monatlich an Vorschissen leisten
Soll monatl. sollen.

Einzelplan

Klicken Sie auf einen Eigentiimer/Debitor, gelangen Sie in den jeweiligen Einzelplan.

Der Einzelplan der Ricklage gibt dariber Auskunft, welche Zufiihrung durch die Eigentiimer in
Form von RL-Vorschiussen geleistet werden sollen. Daruber hinaus werden die nicht
verteilungsrelevanten geplanten Veranderungen der Ricklage ausgewiesen.

Die Eigentiimer erhalten somit einen transparenten Uberblick tber die zu erwartende
Veranderung der Rucklage im Planzeitraum.

In der Ergebnisubersicht wird nur die Zufihrung Eigentiimer berlcksichtigt, da alle weiteren
Veranderungen der Ricklagen nicht verteilungsrelevant und somit informativ sind.
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Verteilungsergebnis:

— =
Umlageschlissel gesamt  Anteil Zufiihrung Entnahme | Saldo brutto

Zufithrung Eigentiimer

030000 Zufiihrung Erhaltungsriicklage MEA aligemein (100,00%) | MEA 995,000 165,897 3.500,28 € - 3.500,28€  5B360€
Summe: Zufilhrung Eigentiimer Z 3.500,28 € - 3.500,28 € 583,60 €
Feld Beschreibung

RL-Vorschuss | Dies ist der Betrag, den die Eigentimer insgesamt an Vorschiissen im Plan-
Soll zeitraum leisten sollen.

RL-Vorschuss | Dies ist der Betrag, den die Eigentimer monatlich an Vorschiissen leisten
Soll monatl. sollen.

Das Verteilungsergebnis gibt Aufschluss dariber, wie sich die Riicklage im Planzeitraum
verandert und welche Anteile auf die Eigentimer entfallen.

Die mit der Ricklage verbundene Zuflihrung der Eigentiimer wird nach einem vorher an der
Ricklage festgelegten Umlageschlissel auf die Eigentimer aufgeteilt.

Das Verteilungsergebnis zeigt die Plan-Betrage fur Zufihrungen und Entnahmen sowie den
individuellen Anteil jedes Eigentimers an diesen Betragen.

Beachten Sie, dass das Verteilungsergebnis Transparenz und Informationen
liefert, insbesondere in Bezug auf Positionen, die nicht verteilt werden.

Das bedeutet, dass die nicht verteilungsrelevanten Betrage nicht zur
Berechnung der individuellen RL-Vorschiisse herangezogen werden, sondern
lediglich den Eigentiimern als Grundlage fiir eine Bewertung der Entwicklung
der Riicklage dienen.

Dokumente generieren

Klicken Sie in der Registerkarte ,Dokumente” in der Ful3zeile auf die Schaltflache ,alle PDFs
generieren®.

Eine Auswahl fur die Einzelplane erscheint.

alle PDFs generieren ‘
Einzelplane:
Kopf
Verteilungsergebnis
O Kenten

Ihnen stehende folgende Auswahlmaoglichkeiten zur Verfiigung:

Option Beschreibung

Kopf Ergebnisubersicht des Einzelplans

Verteilungs- Verteilungsergebnis des Einzelplans zum Ausweis der Verteilung der
ergebnis Planbetrage auf die Eigentiimer.
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Konten

Ubersicht tiber geplante Riicklagenbetrdge und Abweichungen ggii. der
optional gewahlten Abrechnungsgrundlage

Plan Riicklage bestétigen
Nachdem die Plan Riicklage von der Eigentimerversammlung fiir korrekt befunden wurde:

Klicken Sie auf die Schaltflache ,Plan bestatigen®.
Geben Sie das Beschlussdatum sowie das Falligkeitsdatum, ab dem der Plan riickwirkend

gultig ist, ein.

Plan bestatigen:

Beschlussdatum

fallig ab

- 01122023
7w ]

Differenz RL-Soll

Sobald ein Ricklagenplan bestatigt wurde, steht die Registerkarte ,Differenz-RL-Soll* zur
Verflgung.

Dieser Assistent unterstiitzt Sie bei der Berechnung, Buchung und Kommunikation von
Anpassungen, die sich aus einem riickwirkend gultigen Ricklagenplan ergeben.

Klicken Sie auf die Registerkarte ,Differenz RL-Soll".
Erfassen Sie, bis zu welchem Monat die Differenz zwischen bereits sollgestellten RL-

Vorschissen und dem sich aus dem Ricklagenplan ergebenden neuen Plan-RL-Vor-

schuss ergeben.

Klicken Sie auf die Schaltflache ,Differenz berechnen®.

- - ; - erimarks &0 o B~
Em o BOn e am b 0 - |

L'4 Differenzen fur alle Eigentimer neu berechnet

Objektmenii @, EBI Plane Ricklagen A » Abrechnungen » Plan Rickiage » Plan RL2(

Dokuments |

Ubersicht | Konten | Debitoren | Differenz RL-Soll

OB Rechnungswesen

Rucklagen

Plan RL 2023

. (Erhaltungsricklage) Plan RL 2023 Plan Riitklage 01.01.2024-3112.2024 bestatigt
Buchungen 01.01.2024- 31122024 Erhaltungsriicklage fallig ab: 01/2024
Status: hinfallig Beschlussdatum: 01.12.2023

S autom. Sollst: Eigentimer
9 Plan Garagenricklage 2024

Differenz RL-Sell:

o1 |

)
autem. Verwalterhonerar 01.01.2024- 31.12.2024
Status: Ergebnisse erstelit
. Erhaltungsrucklage von 01/2024 bis Ende —+ | 12 /[ 2024 | [oiterenzen perechnen
Konten Plan Erhaltungsriicklage
2024
> Erhalt Kl o!
Mahnwesen: Eigentimer ﬁn'ufz‘agﬁf’s‘,‘f.fg& Debitoren mit Differenz
Status: hinfaliig insgesamt 5/5
Bankiransaktionen
Plan Ricklage Garage 2022 Unterdeckungen 518
(Garagenriicklage) Uberdeckungen 0/5
® Abrechnung 01.01.2022- 31.12.2022
Status: Ergeb! telt -
FELEINEEEE Plan Riicklage Berechnungszeitraum 01/2024 - 12/2024 * Dift.-
Abrechnungszeitraume Plan Ricklage 2022 . . . . Buchun,
g (Erhalungsrockiage) * Eigenttimer “RLVorschuss | *RLVorschuss | *RLVorschuss | Differenz g
01.01.2022 - 31.12.2022
Informationsblatt fiir Eigentiimer Status: Ergebnisse ersteli Soll monad. Soll (neu) Soll (al) (neu - alf)
090001 ETW 02 7551¢€ 906,12€ - 906,12¢€
Wirtschaftsplan Plan Garagenricklage 2017 Leonardo Hut
)
01.01.2017 - 31.12.2017
> e 090003 ETW 04 I3713¢€ 24556 € - 445,56€
Sondelumiagen 9 Fischer, Maria & Ernst

. Plan
B Plan Ricklage Instandhalungsrickiage IEUAETVeDs 6728€ 80736 € - 807,36€
2017 osental, Rosa

(Erhaltungsrucklage)

Hausgeldabrechnung 01.01.2017-31.12.2017 090006 ETW 03 Lorenz, 63.14€ 75788 € - 757,68 €
Status: bestétigt Jenni

Abrechnung Ricklage Plan Garagenriicklage 2016 . 090013 ETW 01 Becker, 148.63€ 56356 € - 583,56 € .
e e Cabastian

Umsalzsteuerabrechnung Y R I« @ >l 5

Objekt schliefen + | = PDF I PDF -> DMS | Differenz-Buchungen erstellen I Diff. RL-Sell alle PDFs generieren _

Klicken Sie in der FuRzeile auf die Schaltflache ,Differenz-Buchungen erstellen” und
legen Sie die ,Falligkeit der Sollstellungen® fest.
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# > Abrechrungen » PlanRickiage »PlanRL2023 » Buchungen exzeugen

Plan RL 2023 [ 01.01.2024- 31122024 bestatgt
Ed falig ab: 0172024
Beschlussdatum: 01122023

Differenz-Buchungen erstellen: E
Vorschau: erstelite Buchungen

Buchungen (insgesamt)
Buchungen (Nachzahlung) 5
Buchungen (Guthaben)

Falligkeit der Sollstellungen 01012025

Erstellen Sie bei Bedarf ein Anschreiben, indem Sie im Bereich ,Differenz RL-Soll: alle
PDFs generieren® ein Anschreiben auswahlen und entscheiden, ob Sie nur das
Anschreiben oder zusatzlich dazu den Einzelplan generieren wollen.

Generieren Sie die Anschreiben, indem Sie auf eine der Schaltflachen in der FuRzeile
klicken (je nach gewiinschter Freigabe).

Dies informiert gesondert tber den rickwirkend fallig werden Betrag.

# » Abrechnungen » Plan Rickiage = PlanRL2023 =» alle PDFs generieren » Plan Rickiage »PlanRL2023 »anzeigen

Differenz RL-Sell

Debitoren Dokumente

Ubersicht | Konten

S P —

Plan RL 2023 Plan Rucklage 01.01.2024 -31.12 2024 bestatigt

Ethaltungsricklage fallig ab: 01/2024
Beschlussdatum: 01.12.2023

Differenz RL-Soll: alle PDFs generieren:

Anschreiben —+ =

Inhalt —+ @ nur Anschreiben (O Anschreiben inkl. Einzelplan

5.3.7 Rucklagenabrechnung

Die Rucklagenabrechnung ist ein wichtiger Bestandteil der Jahresabrechnung einer WEG.
Sie dient dazu, die finanzielle Situation der WEG im Hinblick auf ihre Riicklagen zu
dokumentieren und den Wohnungseigentiimern transparent zu machen, wie die Mittel in den
Rucklagen verwendet wurden.

Die Riicklagenabrechnung erfolgt in der Regel einmal jahrlich im Rahmen der Jahres-

abrechnung.
In dieser Abrechnung wird die Entwicklung der Riicklagen wahrend eines Wirtschaftsjahres

aufgefihrt.

Riicklagenabrechnung erstellen

1.

2.
3.
4

Offnen Sie das Objektment.

Klicken Sie auf den Menupunkt ,Abrechnung Ricklage®.
Klicken Sie in der FuRzeile auf die Schaltflache ,+“.
Fullen Sie das Formular aus.
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B & o e e e =@ A [ ISETE SEZF

£y admin

Objektmeni @, &SI Abrechnungen Ricklage A& s Abrechnungen s Abrechnung Riicklage » hinzufiigen
Abrechnung .
ng Rechnungswesen Erhaltungsracklage 2022 Abrechnung Riicklage erstellen:
(Erhaltungsrucklage)
01.01.2022- 31.12.2022
[ Ruckiagen Status: Ergebnisse erstell Abrechnungsname o
. Abrechnung Riickl it Erhal ekl
2 Buchungen Erhoiungarickiage 2021 icklagenposition | Erhaliungsriicklage v
(Erhaltungsrucklage) .
B autom. Solist : Eigentd 01.01.2021 - 31.122021 Abrechnungszeitraum —» 01.01.2024-31.122024 v
= autom. Solist.: Eigentiimer Statws: bestatigt
Abrechnung erstellt fiir Stichtag - Hier wird bestimmt, welche ET die Empfanger der Abrachnung sind
2 autom. verwatterhonorar Abrechnung

Instandhaltungsrucklage 2015

2 Konten 01.01.2015-31.12.2015
Status: bestatiot
abweichendes Enddatum

2 Mahnwesen: Eigentimer Abrechnung Garagenricklage
2022

(Garagenrucklage)
01.01.2022- 31.12.2022
Status: Ergebnisse erstelit

[ Bankiransaktionen

Abrechnuny
® 2 Abrechnung Garagenricklage
2021

[2) Abrechnungszeitraume (Garagenriicklage)

01.01.2021 - 31.12.2021

Status: bestatigt
[ Informationsblatt fir Eigentiimer
Abrechnung Garagenriicklage
2 2015
B winschatispian (Garagenrucklage)
01.01.2015- 31.12.2015

2 sonderumiagen SEIROEEL

[2 Plan Riicklage

Objekt schiieRen il

Ihnen stehende folgende Auswahlmdglichkeiten zur Verfugung:

Feld Abrechnungsname

Abrechnungs- | Vergabe einer Bezeichnung firr die Abrechnung, z.B. Ricklagenabrechnung
name 2022

Rucklagen- Auswahl der Ricklage, soweit mehrere Ricklagen angelegt worden sind
position

Abrechnungs- | In der Auswabhlliste werden nur Abrechnungszeitrdume angezeigt, die zuvor
zeitraum im Objektment definiert wurden. In der Regel entspricht der Abrechnungs-

abweichendes | zeitraum dem Wirtschaftsjahr.

Anfangsdatum | Zusatzlich kdnnen Sie einen benutzerdefinierten Abrechnungszeitraum
abweichendes | eingeben.

Enddatum
Durch das Einsetzen eines abweichenden Anfangs- oder Enddatums kénnen
innerhalb des definierten Zeitraums auch Zwischenabrechnungen erstellt
werden.

Zwischenabrechnungen sind so auch im Rahmen noch nicht abgelaufener
Abrechnungszeitrdume maglich.

Diese dienen allerdings nur der Information und lassen sich nicht bestatigen.
Stichtag Hier wird das Datum erfasst, zu welchem die Eigentiimer als Empfanger der
Eigentimer Abrechnung ermittelt werden sollen.

Insbesondere bei anstehenden Eigentimerwechsel ist dies von
entscheidender Bedeutung.

Die Abrechnung sollte immer fiir die zum Zeitpunkt ihrer Beschlussfassung
aktuellen Eigentumer erstellt werden.

Klicken Sie auf die Schaltflache ,speichern®, werden Sie in den nachsten Schritt weitergeleitet.
Hier finden Sie eine Ubersicht der Riicklagenentwicklung sowie der aktiven Bestandskonten.
Plausibilisieren Sie die angezeigten Daten.

Klicken Sie auf die Schaltflache ,nachster Schritt”.
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(9 20006 WEGNeumarkt 59 Do ﬁ 2
7 WEG  Neumarkt 59, 05110 90 (34
2 admin

E Informationsblatt fir Eigentamer Ubersicht | Ricklagen-Entwicklung | Konten | Debitoren | §35-Ubersicnt | Dokumente

Abrechnung Abrechnung 2002 Abrechnung Riicklage 01.01.2022 - 31.12.2022 Ergebnisse erstellt
2002 Erhaltungsrickiage

Wirtschaftsplan

Sonderumlagen

Plan Ricklage (Garagenricklage)
01.01.2022-31.12.2022
it

S = A Ruicklage:
Hausgeldabrechnung 9
Abrechnung Einstell
. Erhaltungsriicklage 2021 instellungen
L Ry (Erhattungsrickiage) '
01012021 - 31.122021 Status Ergebnisse erstell
[ erstellt von ‘admin am 12.12.2023
S Artder Abrechnung Abrechnung Rickiage (Eraltungsrickiage)
§35-Ubersicht 2021 Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
(Garagenrickiage)
F— R Abrechnung erstellt fir Stichtag ~ 12.122023
3 - Status: bestaligh Name Abrechnung Erhaltungsrickiage 2022
Uberschussrechnung 9 gericiisg
Abrechnung
Bankkont 2015
(Erhaltungsrickiage)
= 01.01.2015_31.12.2015 Anzahi VEs 0
Status: bestatigh
[ Auswertungen Anzahl abgerechneter VE 5
Abrechnung a o
© Kontakte 2015 avon mit
(Garagenriicklage) davon mit Riickstanden o
0121531122015
© Belegungen Status: bestatigt davon mit Planerfiillung 5
© Diensteister Vorschiisse Eigentiimer
© Zahlermanagement RLVorschuss Soll 350028€
~RLVorschuss st 350028€
© Bestandsdaten = Differenz (Riickstand) 000€
© Neuvermietung
passives Bestandskonto
Summen-/Saldenliste Anfangsbestand 1363360 €
offene Posten stichtagsbezagen * 2ufiihrung 3575,78€
- Entnanme -
Zahlungen (Eigentamer) =Endbestand 1720047 €

. Liste versinbarter Zahlungen aktive Bestandskonten
Eigenttmer -l 0

Sollten Eigentimerwechsel im Abrechnungszeitraum stattgefunden haben, wird der Schritt
.Eigentimerwechsel“ angezeigt.

Hier kdnnen Sie Zahlungsriickstande eines Voreigentimers dem Empfanger-Eigentimer
Ubertragen. In der Regel wurde diesbezlglich eine Vereinbarung im Kaufvertrag getroffen.
Klicken Sie anschliefend auf die Schaltflache ,nachster Schritt®.

Die Abrechnung wird nun berechnet und die Ergebnisse erstellt.

5.3.8 Riicklagenabrechnung verwalten

Bestandteile der Ricklagenverwaltung:

Bestandteil Erlauterung

Ubersicht Diese Seite innerhalb der Ricklagenabrechnung bietet eine
Zusammenfassung wichtiger Informationen tber die finanzielle Situation der
Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) im Zusammenhang mit der
Erhaltungsriicklage sowie Einstellungsmaoglichkeiten fir die Erstellung der
PDF-Dateien.

Ricklagen- Diese Seite enthalt wichtige Informationen zur Soll-/Ist-Riicklage und
entwicklung Vergleiche von riicklagenrelevanten Forderungen und Verbindlichkeiten (Soll)
mit den tatsachlichen Zahlungen und Verrechnungen (Ist) nach
Wertstellung bzw. Falligkeit, sowie dem Stand des passiven Ricklagen-
kontos.

Sind Differenzen zwischen Ist-Ricklage und passivem Ricklagenkonto
vorhanden, werden diese in einer Differenzerlauterung ausgewiesen.

Zusatzlich steht, soweit ein oder mehrere aktive Bestandskonten fiir die
Rucklage definiert wurden, in der Registerkarte ,Aktive Bestandskonten®
eine Einnahmen-Ausgaben-Rechnung zur Ansicht zur Verfigung.
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Konten

Auf dieser Seite wird die fir die Abrechnung relevanten Konten unterteilt
nach verteilungsrelevant und nicht verteilungsrelevant ausgewiesen. Die
Kostenverteilung erfolgt nur informativ (z. B. fur die Steuererklarung) und ist
daher als ,nicht abrechnungsrelevant® gekennzeichnet.

Debitoren

Hier sind die Einzelergebnisse in Form von RL-Vorschuss Soll, RL-Vorschuss
Ist und der Zahlungsdifferenz je Empfanger (Eigentimer) ersichtlich.

Klicken Sie auf den jeweiligen Empfanger, um die (informative) Einzel-
abrechnung zu erhalten.

Die Einzelabrechnung selbst liefert Informationen zur anteiligen Verteilung
der mit der Riicklage verbundenen Kosten- und Ertrage sowie zu den steuer-
begunstigten Leistungen gemaR § 35 EStG (soweit vorhanden).

Ubersicht
§ 35

Sollten steuerbeglnstigte Leistungen gem. § 35 EStG erfasst worden sein,
werden hier die Gesamtbetrage nach Tatigkeitsart und Leistungsart getrennt
ausgewiesen.

Dokumente

Die fir die Rucklagenabrechnung relevanten Dokumente kdnnen Sie in der
Registerkarte ,Dokumente” hinzufligen und verwalten.

Den zugehdrigen DMS-Ordner finden Sie im Pfad ,alle“ > ,Objektdaten”
- [Objektbezeichnung] - ,Abrechnungen® - ,Abrechnung Riicklage® >
[Abrechnungsname]

Split-
Abrechnungen

Sollten Eigentimerwechsel stattgefunden haben, ist die Registerkarte
aktiviert und es kénnen zusatzliche informative Split-Abrechnungen fir alle
Eigentimer im Abrechnungszeitraum erstellt werden.

Registerkarte ,,Ubersicht“:

Diese Felder liefern eine umfassende Ubersicht tiber die finanzielle Entwicklung der Riicklage,
einschlieRlich der Vorschiusse der Eigentumer, der Geldbewegungen auf den Rucklagenkonten
und des Endbestands. Dies ermoglicht den Wohnungseigentiimern und der Verwaltung eine
transparente Uberwachung der finanziellen Situation und stellt sicher, dass ausreichend Mittel
fur die langfristige Erhaltung des gemeinsamen Eigentums vorhanden sind.

. 2] ;
B n B DB & G g e 228

Mahnwesen: Eigentamer
Banktransakiionen

© Abrechnung
Abrechnungszeitraume

. Informationsblatt fir
Eigentimer

Wirtschafisplan
Sonderumlagen

Plan Riicklage
Hausgeldabrechnung
Umsatzsteuerabrechnung

§35-Ubersicht

Einnahme-

Uberschussrechnung
Bankkonto-Abrechnung
[ Auswertungen
© Kontakte
© Belegungen
© Dienstleister
© Zshlermanagement

© Bestandsdaten

@ = Abrechnungen Ricklage @ > Abrechnungen » Abrechnung Rickiage > Abrechnung Eraltungsrickiage 2022 » Obersicht (00) (om)

Ubersicht | Riicklagen-Entwicklung | Konten | Debitoren | §35-Ubersicht | Dokumente

ung
Erhaltungsnicklage 2022
(Erhaltungsriicklage)
e I S S

Abrechnung Abrechnung 2022 Abrechnung Riicklage 01.01.2022-31.122022 Ergebnisse erstellt
2022 Erhaltungsruckiage

(Garagenriciiage)
01.01.2022-31.12.2022
iatus. Ergebnisse ersi

& DT Ubersicht: Abrechnung Riicklage:

Abrechnun .

Erhaltungsrucklage 2021 Einstellungen

(Erhatungsruckiage)

01.01.2021 - 31122021 status Ergebnisse erstelt

St erstelit von admin am 12.12.2023

(R B R At der Abrechnung Abrechnung Riickiage (Eraliungsriciiage)

2021 Abrechnungszeitraum 01.01.2022- 31.12.2022

(Garagenriickiage)

e Taaeey Abrechnung erstellt fr Stichtag ~ 12.12.2023

Status: bestaigt Name Abrechnung Eraltungsrickiage 2022

Abrechnung .

Instandhaltungsrickiage 2015 Ergebnisse

(Erhaltungsruckiage)

01.01.2015 31122015 Anzahl VEs 0

Status: bestaligt
Anzahl abgerechneter VE 5

Abrechnung davon mit 0

2015

(Garagenriickiage) davon mit Riickstanden 0

01.012015 - 31122015

Status: bestaligt davon mit Planerfiillung 5
Vorschusse Eigentumer
RL-Vorschuss Soll 350028€
- RL-Vorschuss Ist 350028€
= Differenz (Riickstand) 000€
passives Bestandskonto
Anfangsbestand 13.633.69€
+Zufiihrung 3575.78€
- Entnahme -
- Endbestand 17.209.47€

0.6 aktive Bestandskonten |
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Diese Ubersicht besteht aus folgenden Elementen:

Einstellungen

Status

Hier wird der aktuelle Status des Plans angezeigt.
Folgende Status sind maéglich:
. neu: grundlegende Daten zum Plan wurden gespeichert, die fur die
Berechnung notwendigen Schritte wurden noch nicht abgeschlossen
. Ergebnisse erstellt: alle Informationen fir die Berechnung und Vertei-
lung liegen vor, so dass der Plan erstellt werden kann.
. bestétigt: Plan wurde beschlossen und ist gultig
. hinféllig: Plan ist fehlerhaft bzw. veraltet

erstellt von Anzeige, von wem der Plan wann erstellt wurde

Art der Dieses Feld gibt an, welche Art der Abrechnung vorliegt.

Abrechnung In diesem Fall handelt es sich um eine "Plan Rucklage" speziell fir eine
Rucklage

Abrechnung Dieses Feld gibt an, fur welchen Stichtag der Plan erstellt wurde.

erstellt fur

Stichtag

Name Hier wird die Planbezeichnung angezeigt

Ergebnisse

Anzahl VEs Anzahl der ermittelten Verwaltungseinheiten

Anzahl abge- | Anzahl der von den ermittelten Verwaltungseinheiten abgerechneten

rechneter VE

Verwaltungseinheiten

davon mit die Anzahl der von den abgerechneten Verwaltungseinheiten Uberzahlten

Uberzahlung RL-Vorschiissen. Eine Uberzahlung kann dadurch auftreten, dass eine im
Abrechnungszeitraum geleistete Zahlung mit einer RL-Vorschuss-Forderung
eines abweichenden Abrechnungszeitraums verrechnet wurde.

davon mit die Anzahl der von den abgerechneten Verwaltungseinheiten rickstandigen

Rickstanden | (nicht im Abrechnungszeitraum gezahlten) RL-Vorschissen.

davon mit die Anzahl der Verwaltungseinheiten mit im Abrechnungszeitraum

Planerfillung

ausgeglichenen RL-Vorschiissen

Vorschiisse Eigentiimer

RL-Vorschuss
Soll

Der Betrag, den die Eigentimer insgesamt an Vorschissen im Abrechnungs-
zeitraum leisten sollten.

RL-Vorschuss
Ist

Hier wird der tatsachlich im Abrechnungszeitraum eingegangene Betrag an
Vorschlssen aufgefihrt.

Differenz

Diese Zeile zeigt an, ob es noch ausstehende Zahlungen von Eigentiimern
gibt, indem sie die Differenz zwischen Soll und Ist berechnet

Passives Bestandskonto

Anfangs- Kontostand des passiven Bestandskontos der Rucklage zu Beginn des

bestand Abrechnungszeitraums

Zufuihrung Zufuihrungen, die wahrend des Abrechnungszeitraums in die Rucklage
geleistet wurden

Entnahme Entnahmen, die wahrend des Abrechnungszeitraums aus der Ricklage

getatigt wurden
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Endbestand

Kontostand des passiven Bestandskontos der Riicklage zu Ende des
Abrechnungszeitraums

aktive Bestandskonten

Anfangs-
bestand

Kontostand der aktiven Bestandskonten (RL-Bankkonten) zu Beginn des
Abrechnungszeitraums

Zufuihrung

Hier werden alle Einnahmen aufgefihrt, die wahrend des Abrechnungs-
zeitraums fur die Ricklage verbucht wurden

Ubertrage

Ausgaben Die wahrend des Abrechnungszeitraums getatigten Ausgaben fur die
Rucklage.
interne Enthalt interne Ubertrage, also Umbuchungen zwischen Bankkonten der

WEG.

Endbestand

Kontostand der aktiven Bestandskonten (RL-Bankkonten) zu Ende des

Abrechnungszeitraums

Registerkarte ,,Riicklagen-Entwicklung“
Diese Ansicht entspricht der im 7~ Kapitel ,5.3.3 Rucklagenentwicklung® beschriebenen Ansicht
und Funktionsweise.

Registerkarte ,,Konten“

Diese Ubersicht enthalt Informationen zu den verteilungsrelevanten Konten und der damit
verbundenen Verteilung auf die Eigentimer.

Klicken Sie auf das jeweilige Konto, um die Verteilung auf die einzelnen Eigentimer aufzurufen.

A > Abrechnungen » Abrechnung Ricklage » Abrechnung Ealtungsriickiage 2022 » anzeigen

Ubersicht

2022 Abrechnung Rucklage 01.01.2022 - 31.12.2022 Ergebnisse erstellt

Riicklagen-Entwicklung | Konten | Debitoren | £35-Ubersicht | Dokumente

2022
(Garagenriickiage)
01.01.2022 - 31.12.2022

Ethaltungsricklage

Stafus

Abrechnung
Erhaltungsruckiage 2021
(Erhaltungsritcklage)
01.01.2021 - 31.12.2021
Status: bestatigt

Abrechnung Garagenrickiage
2021

g Konten (nicht )

]

nicht umlagefahig (Mieter): Riicklage

verteilungsrelevante Kosten verteilte Kosten unverteilte Kosten
brutto brutto brutto a

028101 Zinseinnanmen Emaltungsruckiage Ertrag | 100,00% - anteiig - MEA allgemein (MEA) 0.00¢€ 0.00€ 000€
(Garagenruckiage)
“S]a?\]f:i;:aﬁ;l AREDRY 030020 Einnahmen aus Waschmarken Ertrag | 100,00% - anteilig - MEA aligemein (MEA) 7550 € 7550E 0.00€
049101 Nebenkosten Geldverkehr Erhaltungsricklage Kosten | 100,00% - anteilig - MEA aligemein (MEA) 0,00€ 0,00€ 0,00€
Abrechnung
Instandhaltungsriickiage 2015 049201 Abgeltungssteuer Erhaltungsriicklage Kosten | 100,00% - anteilig - MEA allgemein (MEA) 0,00€ 0,00€ 0,00€
(Erhaltungsriickiage)
e 049301 Solidaritatszuschiag Erhaltungsriicklage Kosten | 100,00% - anteilig - MEA allgemein (MEA) 000€ 000€ 0,00€
053000 Instandhaltungskosten aus RL finanziert Kosten | 100,00% - anteilig - MEA allgemein (MEA) 0.00€ 0.00€ 0.00€
2015
Summe: nicht umlagefahig (Mieter): Rucklage z 15,50 € 15,50 € 0,00€
01.01.2015- 31.12.2015
Status: bestatigt
Gesamtsumme b3 -75,50 € -75,50 € 0,00 €
< @0 = 8
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Bestandteile der Ansicht ,Konten*:

Feld Beschreibung

Konto Name Name des verteilungsrelevanten Kontos. Gibt an, um welches Konto es sich
handelt.

Konto Typ Gibt an, um welche Art von Konto es sich handelt (Ertrag oder Kosten)

Umlage- Der Umlageschlissel gibt an, wie die Kosten auf die Eigentiimer verteilt

schlussel werden.

verteilungs-

Hier werden die Kosten aufgefuhrt, die fir die Verteilung auf die Eigentimer

relevante relevant sind.

Kosten

verteilte Betrag, der auf die Eigentimer verteilt wurde
Kosten

Registerkarte ,,Debitoren
In dieser Tabelle sind die relevanten Eigentimer-Ergebnisse der Ricklagenabrechnung

aufgefihrt.
Klicken Sie auf einen Eigentiimer/Debitor, erhalten Sie die jeweilige Einzelabrechnung.

Abrechnungen Riicklage

A » Abrechnungen » Abrechnung Riicklage » Abrechnung Erhaltungsriicklage 2022 » anzeigen

Ubersicht | Rucklagen-Entwicklung Debitoren Dokumente

2022 Abrechnung Riicklage 01012022 - 31 12.2022 Ergebnisse erstellt

§35-Ubersicht

2022

(Garagenriicklage)
01.2022 - 31.12.2022

Status: Ergebnisse erstellt

Abrechnung
Erhaltungsriicklage 2021
(Erhaftungsrucklage)
01.01.2021 - 31.12.2021
Status: bestatigt

Abrechnung Garagenriicklage
2021

(Garagenrucklage)

01.01.2021 - 31.12.2021

Status: bestafigt

Abrechnung
Instandhaltungsriickiage 2015

Erhaltungsriickiage

anzeigen

Liste Ergebnisse Eigentumer:

* RLVorschuss Soll TEv—— [ — [T —

01.01.2015 - 31.12.2015
Status: bestatigt

Abrechnung Garagenriicklage
2015

(Garagenricklage)
01.01.2015- 31.12.2015
Status: bestatigt

« @ [

090001 ETW 02 L eonardo Hut 905,04 € 905,04 € 0,00€ 92450 €

090003 ETW 04 Fischer, Maria & Emst 446,88 € 445,38 € 000€ 456,49 €

090004 ETW 05 Rosental, Rosa 806,76 € 806,76 € 000€ 824,17 €

090006 ETW 03 L orenz, Jenni 75744 € TETALE 000€ 73,78 €

090013 ETW 01 Becker, Sebastian 584,16 € 584,16 € 000€ 596,75 €

Summe 3 3.500,28 € 3.500,28 € 0,00€ -3.575,78 €
« @ (5

Ihnen stehen folgende Informationen zur Verfigung:

Feld

Beschreibung

Eigentimer

Namen der einzelnen Eigentimer/Eigentiimer in der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft

RL-Vorschuss | Vorschuss fiir die Ricklage, den jeder Eigentimer gemaf Ricklagenplan
Soll zzgl. moglicher Sonderumlagen im Abrechnungszeitraum leisten sollte.
RL-Vorschuss | Tatsachlich geleisteter Vorschuss fur die Ricklage (inkl. Verrechnungen mit
Ist anderen Sollstellungen), der von jedem Eigentliimer im Abrechnungszeitraum

geleistet wurde.
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Zahlungs- Differenz zwischen dem Soll-Betrag und dem Ist-Betrag.

Differenz Wenn diese Differenz 0,00 € betragt, bedeutet dies, dass jeder Eigentiimer
den erwarteten Betrag eingezahlt hat und keine ausstehenden Zahlungen
vorliegen.

Abrechnungs- | Verteilungsergebnis des Einzelplans zum Ausweis der Verteilung der Plan-

saldo betrage auf die Eigentimer.

Einzelabrechnung:

Gemal der aktuellen Gesetzgebung besteht keine zwingende Verpflichtung oder rechtlicher
Anspruch auf die Erstellung einer individuellen Ricklagenabrechnung.

Beachten Sie, dass die Erhaltungsriicklage gemaR § 10 Abs. 7 Satz 1 des
@ Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) dem Vermogen der gesamten
Wohnungseigentiimergemeinschaft zugeordnet ist und nicht dem
individuellen Vermoégen der einzelnen Wohnungseigentiimer.
Jeder Wohnungseigentiimer verfiigt nicht liber einen bestimmten, direkt
zuzuordnenden Anteil an dieser Erhaltungsriicklage (vgl. LG Darmstadt, Urteil
vom 3. Dezember 2014, 25 S 130/14).
Dennoch kann es aus steuerlichen Griinden sinnvoll sein, dass Sie diese
Abrechnungen den Eigentiimern trotzdem zur Verfiigung stellen.

Klicken Sie auf die Registerkarte ,Debitoren®.
Sie erhalten die Ergebnisubersicht, indem Sie auf einen Eintrag klicken.

Abrechnungen Riicklage @ > Abrechnungen » Abrechnung Riicklage » Abrechnung Erhallungsriickiage 2022 » anzeigen

Dokumente

Ubersicht | Ricklagen-Entwicklung Debitoren | £35-Ubersichi

[B Abrechnung

Erhaltungsriicklage 2022
(Erhaltungsriicklage)
01.01.2022 - 31.12.2022
i W i e e
2022 Abrechnung Rucklage 01.01.2022 - 31.122022 Ergebnisse erstellt
2022 Erhaltungsriickiage
(Garagenruckiage)
01.01.2022 - 31.122022
Status:
[ F| [anzeigen ]
Abrechnung
Erhaltungsriicklage 2021
(Erhaltungsriicklage) S i
01.01.2021 - 31.12.2021 Eigentiimer: 090013 ETW 01 Becker, Sebastian
Status: bestatigt
e Verwaltungseinheit: ETW 01
Abrechnung Garagenruckiage Lage: Erdgeschoss
2021
(Garagenruckiage)
01.01.2021 = 31122021
Slalus: bestatigt Berechnung Ihres Anteils Objekt gesamt Ihr Anteil @ Die Erhaliungsriickiage zahit zum Vermogen der Eigentimergemeinschatt, nicht
Abrechnung RL-Vorschuss Sol 350028 € 584,16 € EEETE IR
Instandhaltungsrickiage 2015 (§10 Abs_ 7 Satz 1 WEG, LG Darmstadt, Urteil v. 3.12.2014, 25 § 130/14)
{Emhefungerckiage) - RL-Vorschuss Ist 350028 € 58416 € . A o .
Status: neststgt = Zahlungsdifferenz 0,00€ | Planerfillung 0.00€ AT
1550 € -12,59€
2015 - RL-Vorschuss Ist 350028€ 584,16 €
(Garagenriickiage)
01.01.2015- 31.12 2015 = Abrechnungssaldo -596,76 €
Status: bestatigt
Vertei gebnis (nicht

von bis brutio brutto

Tage Details anzeigen

nicht umlagefahig (Mieter): Rucklage

028101 i 01.01.2022 31122022 365 | MEA aligemein (100,00%) | MEA 0,00€ 0,00 €
030020 Einnahmen aus Waschmarken 01.01.2022 31.12.2022 365 | MEA aligemein (100,00%) | MEA 75,50 € -12,59€
049101 Geldverkehr ucklage 01.01.2022 31122022 365 | MEA aligemein (100,00%) | MEA 0,00 € 0,00€

049201 i 01.01.2022 31122022 365 | MEA allgemein (100,00%) | MEA 0,00€ 0,00€

049301 licklage 01.01.2022 31.12.2022 365 | MEA allgemein (100,00%) | MEA 0,00€ 0,00€

« @ 6 -

Um ein individuelles Anschreiben fur einen Eigentimer zu verwenden, klicken Sie in der
FuBleiste auf die Schaltflache ,Anschreiben®.
Sie kénnen so ein individuelles Anschreiben hinterlegen.
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Bestandteile der Ergebnisibersicht:

Feld Beschreibung

RL-Vorschuss | Der Betrag, der gemafll dem Rucklagenplan und eventuellen Sonderumlagen

Soll fur die Erhaltungsriicklage im Abrechnungszeitraum hatte gezahlt werden
sollen.

RL-Vorschuss | Hier wird der tatsachlich im Abrechnungszeitraum von lhnen geleistete

Ist Vorschuss fur die Erhaltungsrucklage angezeigt.
Zahlungs- Hier wird die Differenz zwischen Ihrem tatsachlichen Vorschuss (HG-Vor-
differenz schuss Ist) und dem erwarteten Betrag (HG-Vorschuss Soll) angezeigt.

Wenn diese Differenz 0 betragt, bedeutet dies, dass der erwartete Betrag
vollstandig bezahlt wurde. Ein negativer Wert zeigt eine Uberzahlung an,
wahrend ein positiver Wert auf eine noch ausstehende Zahlung hinweist.

Gesamtkosten | Der Gesamtbetrag der im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten oder
Ertragen im Zusammenhang mit der Erhaltungsrucklage.

Abrechnungs- | Der Abrechnungssaldo stellt die Differenz zwischen den (theoretischen)
saldo Gesamtkosten und lhrem geleisteten Vorschuss (HG-Vorschuss Ist) dar.

Verteilungsergebnis:

Das Verteilungsergebnis in einer Abrechnung, insbesondere im Zusammenhang mit der
Erhaltungsriicklage einer Wohnungseigentimergemeinschaft, gibt Aufschluss dartber, wie
bestimmte Kosten oder Einnahmen theoretisch auf die einzelnen Eigentiimer verteilt werden,
sofern eine Abrechnungsrelevanz bestehen wiirde.

Die mit der Erhaltungsricklage verbundenen Kosten sind nach dem vorher an der Ricklage
festgelegten Umlageschlissel auf die Eigentimer aufgeteilt.

Das Verteilungsergebnis zeigt die Gesamtkosten sowie den individuellen Anteil jedes
Eigentimers an diesen Betragen.

Beachten Sie, dass das Verteilungsergebnis Transparenz und Informationen
liefert, insbesondere in Bezug auf Positionen, die nicht in die eigentliche
Abrechnung einflieRen.

Das bedeutet, dass die aufgefiihrten Betrage nicht zur direkten Berechnung
der individuellen Riicklagenbeitrage verwendet werden, sondern lediglich den
Eigentiimern als Grundlage fiir die steuerliche Abrechnung dienen.
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Verteilungsergebnis (nicht abrechnungsrelevant):

B — Gesamfosten m

Konto

Tage

@ Details anzeigen

brufto

brutto

028101 Zinseinnahmen Erhaltungsriicklage 01.02.2023 | 01.12.2023 | 304 | MEA allgemein (100,00%) | 0,00€ 0,00€
MEA

030020 Einnahmen aus Waschmarken 01.022023 | 01.12.2023 | 304 | MEA allgemein (100,00%) | 0,00 € 0,00€
MEA

049101 Nebenkosten Geldverkehr 01.02.2023 | 01.12.2023 | 304 | MEA allgemein (100,00%) | 0,00€ 0,00 €

Erhaltungsriicklage MEA

049201 Abgeltungssteuer Erhaltungsriicklage 01.02.2023 | 01.12.2023 | 304 | MEA allgemein (100,00%) | 0,00€ 0,00€
MEA

049301 Solidaritatszuschlag Erhaltungsriicklage 01.02.2023 | 01.12.2023 | 304 | MEA allgemein (100,00%) | 0,00€ 0,00 €
MEA

053000 Instandhaltungskosten aus RL finanziert 01.022023 | 01.12.2023 304 | MEA allgemein (100.00%) | 1.000.00 € 166,73 €
MEA

Summe: nicht umlagefahig (Mieter): Riicklage ¥ 1.000,00 € 166,73 €

Gesamtsumme

T | 1.00000¢€ | 166,73 €

Ausgaben i.S.d. § 35 EStG Einzelabrechnung:

Der Ausweis der Ausgaben nach § 35 des Einkommensteuergesetzes (EStG) dient dazu,
steuerlich relevante Kosten fur haushaltsnahe Dienstleistungen und Handwerkerleistungen
transparent darzustellen.

Dieser Ausweis ermdglicht es Steuerzahlern, die entsprechenden Ausgaben in ihrer
Einkommensteuererklarung geltend zu machen und dadurch potenzielle Steuervorteile zu

nutzen.

Bestandteile der Ergebnisibersicht:

Feld Beschreibung

Konto Die Bezeichnung des Kontos, auf dem die Kosten verbucht sind.

Es beschreibt die Art der Ausgaben, z. B. Reinigungskosten oder
Gartenarbeiten.

umgelegte Dieser Betrag reprasentiert die Gesamtkosten flr die entsprechende Kosten-

Kosten art. Es ist der Betrag, der insgesamt fir dieses Kostenkonto im Abrechnungs-

Gesamtkosten | zeitraum angefallen ist.

umgelegte Dieser Betrag zeigt den Teilbetrag der Gesamtkosten, der gemaR § 35 des

Kosten § 35 Einkommensteuergesetzes (EStG) steuerlich absetzbar ist.

Es sind die Kosten, die in der Einkommensteuererklarung geltend gemacht
werden kénnen.

Umlage- Der Umlageschlissel gibt an, wie die Kosten auf die einzelnen Eigentimer

schlUssel aufgeteilt werden.

Anteil Kosten | Dieser Betrag zeigt den individuellen Anteil jedes Eigentimers an den
Gesamtkosten fir die entsprechende Kostenart.

Anteil § 35 Dieser Betrag zeigt den individuellen Anteil jedes Eigentimers an den
Kosten, die gemaf § 35 des Einkommensteuergesetzes (EStG) steuerlich
absetzbar sind.

Es ist der Betrag, den jeder Eigentimer in seiner Einkommensteuererklarung
geltend machen kann.
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Registerkarte ,,§ 35-Ubersicht*
Klicken Sie auf die Registerkarte ,§ 35-Ubersicht*.

Diese Tabelle enthalt Informationen Uber die Kosten und deren Verteilung auf die Eigentiimer,
insbesondere hinsichtlich der steuerlich absetzbaren Kosten gemaf § 35 des EStG.

Bestandteile der Ergebnisibersicht:
Feld Beschreibung

Konto Die Bezeichnung des Kontos, auf dem die Kosten verbucht sind.
Es beschreibt die Art der Ausgaben, z. B. Reinigungskosten oder
Gartenarbeiten.

Kosten Dieser Betrag reprasentiert die Gesamtkosten flr die entsprechende Kosten-

Gesamtkosten | art. Es ist der Betrag, der insgesamt fir dieses Kostenkonto im Abrechnungs-
zeitraum angefallen ist.
Kosten anteilig | Dieser Betrag zeigt die Kosten, die gemaf § 35 des Einkommensteuer-

§ 35 gesetzes (EStG) steuerlich absetzbar sind. Es sind die Kosten, die in der
Einkommensteuererklarung geltend gemacht werden kénnen.

Umlage- Der Umlageschlussel gibt an, wie die Kosten auf die einzelnen Eigentimer

schlissel aufgeteilt werden.

Registerkarte ,,Dokumente”
Die fur die Ricklagenabrechnung relevanten Dokumente konnen Sie auf der Registerkarte
,2Dokumente* hinzufigen und verwalten.

Den zugehoérigen DMS-Ordner finden Sie im Pfad ,alle” > ,Objektdaten - [Objektbezeich-
nung] = ,Abrechnungen® - ,Abrechnung Ricklage® - [Abrechnungsname]

S, : 2} 20006 WEG Neumarki 50 ol O
5] =] i & L R @3‘ @ WEG Neunaki 5, 06110 gu §a§ﬂﬂ

@ x| Atrochnmgon Rictisgs 4+ Axourgon » Meacang ibiogs » Ay Ehokrgeicinge 2122 - sigen @

Ubersicht | Ruckiagen-Entwickiung | Konten | Debitoren | §35-Ubersicnt | Dokumente

Abrechnung Abrechnung i 2022 Abrechnung Riicklage 01.01.2022 - 31.12.2022 Ergebnisse erstellt
2022

Informationsbiatt fur Eigentamer
Wirtschaftsplan

Sonderumlagen

Erhaltungsrickiage

Plan Ricklage (Garagenricklage)
012022 31122022
Status: Ergebrisse erstelt Dokumente in der Kategorie alle » Objektdaten » WEG Neumarkt 59 » » Riicklage » icklage 2022(2)

Hausgeldabrechnung
‘Abrechnung

g
- Erhaltungsrucklage 2021 =
e o | K (Erhaltungsruckiage) -
01012021 - 31.122021
Umsatzsteuerabrechnung ST I:
Anzeige ~

Abrechnung Garagenriicklage
§35-Ubersicht 2021

(Garagenriicklage) * Dateiname Kategorien * Dateigroe + erstellt von | Aktion
e — 01012021 - 31.12.2021
> - Status bestatigt
Uberschussrechnung intern extern

N Abrecnnung s O Abrechnung, 2022- Gesamiubersichtpdi  Abrechnung, 202) - 5730KB 130320241343 admin =R
- (Emaltungsrucklage)
—_— 01012015 31.122015
[ Auswertungen Status: bestatgt
Abrechinung Garagenrickiage
© Kontakte 2015

(Garagenricklage)
01012015 - 31.422015
© Belegungen Status’ bestatigt

© Dienstleister

© Zihlermanagement

© Bestandsdaten

© Neuvermietung
Summen-/Saldenliste

offene Posten stichtagsbezogen
Zahlungen (Eigentamer)

, Liste vereinbarter Zahlungen
Eigentamer) - <@ <@

Objekt schiieen - - Abrechnung bestatigen I alle PDFs generieren I Dokument hochladen I Freigabe hinzufugen (0) | Freigabe beenden (0) I Dokumente Ioschen (0) _

©2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 121



Split-Abrechnung

Eine Split-Abrechnung wird in der Regel genutzt, um die Kosten und Ertrage im Abrechnungs-
zeitraum zu trennen, in denen friihere Eigentimer glltig waren. Der vorrangige Zweck einer
Split-Abrechnung besteht darin, Klarheit und Transparenz bei der Verteilung von Kosten und
Ertrage zu schaffen, wenn es Veranderungen bei den Eigentumsverhaltnissen gegeben hat.

Dokumente generieren

Klicken Sie innerhalb eines beliebigen Registers in der Fulleiste auf ,alle PDFs generieren®, um
die Abrechnungsdokumente zu erzeugen. Sie werden zunachst auf eine Seite weitergeleitet,

in der Sie die PDF-Bestandteile auswahlen kénnen, die fir die einzelnen Abrechnungen der
Eigentiumer erzeugt werden sollen. Nach Festlegung Ihrer Auswabhl klicken Sie erneut auf die
Schaltflache ,alle PDFs generieren®.

Die PDF-Dateien werden erzeugt und kénnen auf der Registerkarte ,Dokumente” verwaltet und
bearbeitet werden.

5.4 Objekt schlieRen

Um die Liste aller Objekte erneut zu 6ffnen und von dort aus

1. ein weiteres Objekt anzulegen oder
2. ein anderes Objekt zu bearbeiten,

klicken Sie auf die Schaltflache in der FuBleiste.

5.5 Umlageschlissel definieren (z.B. fur Vorwegabzug)

Im Objektmenu kénnen Sie unter dem Punkt ,Umlageschlissel“ zusatzliche Umlageschlissel
hinzufiigen und damit jede beliebige Kostenart nach einer von Ihnen gewlinschten Umlage-
eigenschaft verteilen. Wenn einzelne Kosten nur eine Gruppe von Mietern/Eigentimern (WEG)
betreffen, ist dies besonders wichtig.

Je nach Umlageeinheit kdnnen Sie den VE/Mietern/Eigentimern konkrete Standardwerte oder
fur die spatere Eingabe von Festbetrdgen die Kostenumlage mit ,ja“ oder ,nein“ vermerken.

Vorgehensweise anhand eines Beispiels:

In einem Objekt mit 20 Verwaltungseinheiten werden die Kosten der Gartenpflege lediglich auf
zwei Mieter in den VE 1 und VE 2 nach m? Wohnflache umgelegt.

1. Im Meniipunkt ,,Umlageschliissel“ eine neue Umlageart definieren:

Klicken Sie auf die Schaltflache [+], um einen neuen Umlageschliissel hinzuzufiigen.
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= =] ™ . : 10001 BKA Mieth #23 errerer Fol) g
e ol b T B - N L= R e 4

Objektmenii @, ©, =I Umlageschlissel A » Objekdaten » Umlageschilssel » bearbeiten

Wohnfiiiche | Gewerbefliche -
S — Umiageschicsse

Heizflache
Objekteigentumer Name — | Wohnflache / Gewerbeflache

umbauter Raum

Mietvertrage Einheit —+m?
Warmwasserflache Standardwert N
Liegenschaften
Gewerbemieteranteil Nachkommastellen N Achtung: Der Wert kann spater nicht wieder verringert werden!

Objektzahler

Wohnungsmieteranteil
Dienstleister / Handwerker

Miteigentumsanteil
Bankkonten

Anzahl Einheit
Sanierung

A

Abb. 67: Formular ,Umlageschlissel hinzufigen*

Um eine neue Umlageeigenschaft mit gleichem Wert fir alle Mieter/ET oder deren Mehrheit
hinzuzufiigen, nutzen Sie den Link ,Eigenschaften fir mehrere Vertrage setzen®.
Ldschen Sie diese ggf. anschliel®end in den nicht betroffenen Mietverhaltnissen wieder.

— - . . § i Do g
5] = lie Y 4 &3 @ mﬂé"; az;d'gl;'rg?;uaﬂe51‘05112Haue(sa G? 2 ad%mn

Objektmenii @, ©, =I Umlageschlissel @& » Objekidaten » Umlageschiissel » anzeigen

» =X

ache / - T
B Umlageschliissel
A pegiachs Name Gartennutzungsgebahr E
5 B Einheit €
umbauter Raum )
TR Standardwert ja
‘Warmwasserflache
Liegenschaften ) fur mehrere Vertrage setzen <
Gewerbemieteranteil
Objektzahler
Wohnungsmieteranteil
Dienstleister / Handwerker
Miteigentumsanteil
Bankkonten
Anzahl Einheit
Sanierung
B focessingzonat Zebunoes - <@
Objekt schlieken U bearbeiten

Abb. 68: neue Umlageeigenschaft allen Mietern/ET(WEG) zuweisen

2. Im Menupunkt ,,Mietvertrage” die einzelnen Datensatze 6ffnen

Die Umlageart ,Gartenpflege” fligen Sie  qgemscnasien inzurigen) €——
bei den von der Kostenumlage betroffe- [ S T N

. . . . . Wohnfiache / Gewerbeflache 01.01.2009 5000 m*
nen Mietern hinzu und fullen diesen mit — ovor oo g
dem Jewelllgen Antell (ln dlesem Fa” Wehnungsmieteranteil 01.01.2009 5000
. . - . Anzahl Einheit 01.01.2009 1,00 | Einh
die jeweilige Wohnflache) aus. p—— oror e 0 | o
Um auch bel thI Spaterem Leerstand externe Heizkosten-Abrechnung 01.01.2009 i
. . . . Gartennutzungsgebunr 01.01.2009 I
die Verwaltungseinheit bei der Kosten- = Py —

umlage zu berlicksichtigen, missen Sie
die Wohnflache auch unter ,GEBAUDE
- VE - Eigenschaften der VE* als Eigenschaft ,Gartenpflege“ hinzufligen.

Abb. 69: Eigenschaften des Mietvertrags

3. Im Meniipunkt ,,Konten“ fligen Sie ein Kostenkonto hinzu oder bearbeiten Sie
das betreffende Konto:

Wahlen Sie aus der Auswahlbox fur Umlageschlissel die ,Gartenpflege (m?) Mieter* aus und
speichern Sie, indem Sie auf die Schaltflache ,speichern” klicken.
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Ergebnis:

Die auf das Konto ,Gartenpflege“ gebuchten Kosten werden im Rahmen der Betriebskosten-
abrechnung ausschlieRlich auf die Mieter der VE 1 und 2 umgelegt.

Die Ubrigen Mieter erhalten keinen Kostenanteil.

Vorwegabzug:

Fir die Verwaltung gemischt genutzter Immobilien mit Wohnungs- und Gewerbemietern kann
es notwendig sein, ausschlieRlich auf den Gewerbeanteil anfallende Kosten vorweg zu ermit-
teln, diese von den allgemeinen Kosten abzuziehen (Vorwegabzug) und ausschlief3lich auf
Gewerbemieter umzulegen.

Dazu mussen Sie fur Gewerbemieter in der Verwaltungseinheit und im Mietvertrag das Feld
.Gewerbemieteranteil m** ausfillen und den Umlageschlissel ,Gewerbemieteranteil (m?)“ fur
das jeweilige Kostenkonto speichern.

Entsprechend missen Sie bei Kosten, die ausschlielRlich Wohnungsmieter betreffen, in der
Verwaltungseinheit, im Mietvertrag das Feld ,Wohnungsmieteranteil m*“ ausfillen und den
Umlageschlissel ,Wohnungsmieteranteil (m?) fir das jeweilige Kostenkonto speichern.
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