6. Liegenschaften externer Abrechner von Heiz-/Wasserkosten

Zum Datenaustausch mit externen Abrechnungsunternehmen fiir die Abrechnung der
. Heiz- und Warmwasserkosten
(Brennstoffkosten, Wartung Heizung, Immissionsmessung etc.)
. Kaltwasserkosten
(Trink- und Abwasser, Zahlermiete KW-Zahler, Abrechnungsservice Wasser etc.)
. sonstige Kosten = Geratemiete fur Rauchwarnmelder
wird durch die ARGE ,Heiz- und Wasserkostenverteilung e.V.* (HeiWaKo) eine Datenaustausch-
Schnittstelle angeboten, die Sie mit Immoware24 verbinden kénnen.
Kosten und Nutzerdaten werden in eine Datei exportiert und Abrechnungsergebnisse fir Mieter/
Eigentimer importiert. Die manuelle Eingabe fir BKA/HKA bzw. HGA entfallt damit.

6.1 Abrechnungsunternehmen anlegen

(1) Erstellen Sie im Adressbuch einen Kontakt fur den Messdienst bzw. externen Dienst-
leister und ordnen Sie diesen der Gruppe ,Dienstleister/Handwerker“ sowie die
Kategorie ,Abrechnungsunternehmen® zu.

e BBOLWLBD & &2 @|Q @ S w00 2

# » Adressbuch » Abrechner » anzeigen

A% Gruppen A Kontakt | Konten (0) | Nachrichten | Dokumente | Tickets (0) | Freigaben | Notizen (0) | Freistellungsbescheinigungen gemaR §48 ESIG (0) varl:E
Mister 21| Dachdecker Meister .« Abrechner
Briefanrede: Sehr geehrte Damen und Herren
Mietinteressenten 1] Energie GmbH
Tvp
Dienstleister / Handwerker | Fassadenmeister GmbH : :
Dienstleister / Handwerker
Makler &) GreenGroup
Hausverwaltung
Kategorien
Nenvaiey ] Hausmeister Sauber
Abrechnungsunternehmen
Eigentumer , ista Deutschland GmbH
Adresse
Bank
N cenng Postanschrift Strafte Franzstr. 12
sonstige Kontakte Stadt Halle
1 Klempnerei EX-Rohr Postleitzahl 06108
Q suche Bundesland Sachsen-Anhalt
i Schiusseldienst Weber Land Deutschland
Verwalter: GreenGroup
Hausverwaltung i Schomsteinfeger Schwarz Beziehungen
i Stadt Leipzig Beziehung Beschreibung Adresse Beginn  Ende Verwaltungsart  Verwaltungseinheit Aktion
Dienstleister / Schulungshaus 1 MV Am Marktplatz 1 06108 Halle 1 01.01.2008 - Mietverwaltung Qo
| Stadt Nordhausen Handwerker
Dienstleister / Schulungshaus 2 MV Am Marktplatz 1 06108 Halle | 01.01.2008 - Mietverwaltung Q
1 Staduwirtschaft Handwerker (Saale)

3

19 <@
_ “| bearbeiten [ Visitenkarte l PDF lF’DF >DMS [ als Verwalter markieren ] Notiz mnzmugen[ Dokument hochladen l Konto anlegen l Kontakt sperren -

(2) Wechseln Sie in die globalen ,Einstellungen® und wahlen Sie in der Kategorie
+LAbrechnung“ den Menlpunkt ,HeiWaKo-Profile®.

(3) Kiicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache ,hinzufigen®.

(4) Erfassen Sie die angezeigten Daten.

©2024 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2024 Revision 1.2 125



A » Einstellungen » HeiWaKo-Profile » hinzufugen ID

HeiWaKo-Profil

Bezeichnung

Abrechnungsunternehmen

Kundennummer

Schliissel externer Abrechner

DTA-Version

Webservice "uVI": Basis-URL

Webservice "uVI": Version
Webservice-Benutzername
Webservice-Passwort

Passwort bestatigen

=

- | Abrechner neu ‘
-+ | Abrechner ‘ %
-

—>|00: unbekannt ‘
N

v
v

|

abbrechen | speichern

Bezeichnung

Abrechnungs-
unternehmen

Kundennummer

©2024 Immoware24 GmbH

eindeutige Bezeichnung des HeiWaKo-Profils
(z. B. Abrechnungsunternehmen und Kundennummer)

Kontaktauswahl des Abrechnungsunternehmens

Kundennummer
(wird durch Abrechnungsunternehmen bekannt gegeben)
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Schliissel des
Abrechnungs-
unternehmens

DTA-Version
(Datenaustausch-

Version)

Webservice-
Zugangsdaten

©2024 Immoware24 GmbH

Wird durch Abrechnungsunternehmen bekannt gegeben.
Alternativ kdnnen Sie eine Reihe von
Abrechnungsunternehmen der Tabelle ,U“ im Standard-
Datenaustausch der ARGE HeiWaKo entnehmen.

Arbeitsgemeinschaft Heiz- und Wasserkostenverteilung e.V.
Fachvereinigung Heizkostenverteiler Warmekostenabrechnungen e.V.

Letztes Update: 09.03.2023
Veroffentlicht: Juni 2023

| Tabelle ISDthssel Name des Abrechnungsunternehmen
U 01

02 WaW Messtechnik

U
U 03 Delitzsch GmbH

U 04 TVZ

U 05 WVG Greifswald

U 06 VoWo Service Kalrstuhe

U 07 GWS Service

U 08 Statdwerke Prenziau

U 09 Werdau

U 10 SRH Mess-8 Systemtechnik GmbH & Co KG
U 1 Messkec KG

U 12 Molls GmbH

U 13 HGH Service & Abrechnungen GmbH
U 11 HP Heizkosten Piattform GmbH

U 15 Thermo-Tronic GmbH

U 16 ‘GuiWo.services GmbH Guben

U 17 Fiowo

U 18 FBV Warmeversorgungs GmbH

U 19 Bauverein Energie & Service GmbH
U 20 \BAEnergie

U 21 Mller Mess-Warme

U 22 DiGImeto GmbH & CoKG

U 23 Diwa- projekigeselischaft gmbh

U 24 DIWO

U 25 SBV Solingen

U 26 VGW Facility

U 27 Thermomess

U 26 Somentec Software GmbH

U 20 Stadtsche Werke. (SWM)
U 30 Techem, Eschborn

U 31 Brunata, Hamburg

U 32 Brunata, Kon

U 33 Brunata-Minol, Stuttgart

U 34 Brunata, Munchen

U 35 Landis & Gyr, Berin

U 36 WarmemeBdienst Allmark

U 37 BFW, Mnchen

U 38 BFW, Karlsruhe

U 30 IBIA. Solingen

U 40 ista Deutschiand GmbH, Essen

U a1 Kalorimeta, Hamburg

Seite 1von 3

Abb. 70: Schlisselnummern der Abrechnungsunternehmen

Version des Datenaustausch gemal ARGE HeiWaKao.

Sie konnen zwischen den Versionen 3.05, 3.06, 3.07, 3.08 und

3.10 wahlen.

Standardmafig wird die aktuellste Version vorausgewahlt.
Hinweis:

Nehmen Sie Anderungen an der DTA-Version immer in
Absprache mit dem Messdienst vor.

Mit der Webservice/EED-Zusatzleistung kénnen Sie hier die
durch den Messdienst bereitgestellten Zugangsdaten fir die
Webservice-Schnittstelle erfassen.
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https://arge-heiwako.de/wp-content/uploads/2023/06/2023-06-Tabelle-U.pdf

6.2 Liegenschaft erstellen

(1) Ordnen Sie das Abrechnungsunternehmen im betreffenden Objekt, fiir das Sie die

)

@)

Liegenschaft anlegen mochten, als ,Dienstleister/Handwerker” zu.

2 v 10001 BKA Mieth: #11: test Do
=TT = B - B R A e S SRl

Dienstieister / Handwerker (nur aktue @& » Objekidaten » Dienstieister/ Handwerker »anzeigen

Dienstleister / Handwerker

Platzhy
g Dienstieister |
Handwerk I
sl B Dienstleister / Handwerker
versorger

Bankkonten

Energie GmbH

il GreenGroup Energieversorger
Sanierung Hausverwaltung (seit
01.01.2015) Dienstleisterverhaltnis
Verwalter
B Serionbrief ; Sauter Zeitraum Seit 01.01.2015
i Hausmeister Sauber (seit
Konto 070000 Ei GmbH
& Anpassung monatl 01.01.2015) on . I
Zahlungen Reinigungsfirmen aktive Rechnungspline 0 (anzeigen)
Hausmeist
Kontaktinformationen
8| Posteingang i ista Deutschiand GmbH
Essen (seit 01.01.2015) Adresse Strelitzer Weg 12, 06120 Halle
000 Rechnungswesen Abrechnungsunternehmen
W] X1 Versicherung (seit .
: 01.01.2015
Biciagen TEnm) IBAN DE58603501300003000382
B ruch Hafipflich. BIC BBKRDEGBXXX
uchungen
g Kontonummer 3000382
1 Klempnerei EX-Rohr (seit gl 0350130
~ 1.01.2015)
autom. Sollst - Mieter
Klempner Bank SK Boblingen
autom. Verwalterhonorar i Stadtwirtschatt (seit s
01.01.2015) Vertrage
B Ko Mallentsorger, Kommunen Zeit s 5 o
onten itraum on
i Steverramt (seit 01.01.2015) Seit01.01.2015 | Versorgungsvertrag Gas 246785 789765 - Versorgungsvertrag Gas | Q & X
Mahnwesen: Mieter Kommunen
Seit01.01.2015 | Versorgungsvertrag Strom | 9086723 111133567 - Versorgungsvertrag Strom | Q& X
i Universaldienstieister (seit
[ Banktransaktionen 01012015)

Sonstige Dienstieister

© Abrechnung L @ 10

Abb. 71:  Abrechner als Dienstleister mit dem Objekt verknipfen

Rufen Sie im Objekt den Menupunkt ,Liegenschaften” auf.
Flgen Sie eine neue Liegenschaft hinzu, indem Sie auf das Symbol ,+* klicken.

Erfassen Sie die angezeigten Informationen.

B 5

Objektmenis

P 10002 BKA Miethaus - inkl. Liegensc. #11:10007 - Durchfeucht .. £ 0 E?
=2 B ‘ 7 WET  Magdeburger Svate 51, 0512 G?mzooo = iﬁi" (23

)= 20

# > Objedaten » Liegenschaflen »Ista » bearbeiten

[® Objektdaten Liegenschaft

Stammdaten Titel - [1sta
2 Gebaude HeiWaKo-Profil [ista Deutschiand GmbH, (2277342) v

Fur die Nutzung der Li hafts-Schnitistelle muss das als Dienstieister / Handwerker im Objekt in sowie ein HelWako-
[ Umlageschiassel 9 jekt zug

Profilin den Einstellungen angelegt werden

Objekteigentimer
DTA-Ordnungsbegritfe

Verwalter =+ |IAHFEHVU @ Technischer Schissel der Lisgenschaft im Datenaustausch
B Liegenschaften Externer Abrechner %

2 objektzahler

Mietvertrage

Leistungsarten
Dienstleister / Handwerker Abrechnung von Heizkosten

Bankkonten Abrechnung von Kaltwasser- und (@ Fur die Abrechnung von Nutzenwechselgebiihren muss diese Leistungsart akiiviert werden
sonstigen Kosten
[ sanierung

Heizkosten
[ serienbriet
®
Anpassung monatl
Zan
ahiungen Brennstoffart
[ Posteingang L]

00 Rechnungswesen Brennstoffart - | Erdgas L (leicht) v
@ Abrechnung Einheit - m’ v
= | o

Lagerhaltig

Warmwasser-Temperatur 65.00

[ Auswertungen
& Einstellungen
Zuordnung der Grundanteile

Warmwasser-Kosten Heizflache v

Heizkosten Heizflache v

COa-Kostenaufteilungsgesetz

Offentich-rechtliche Vorgaben O @ 2B Denkmalschutz, Erhaltungssatzung
behindem energetische
<@ 1
Objekt schiietien + |- abbrechen | speichem

Abb. 72: Liegenschaft anlegen
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Titel

HeiWaKo-Profil

Mietvertrage ohne
SEVISEV+
Einstellung
beriicksichtigen

Leistungsarten

Brennstoffart

Zuordnung der
Grundanteile

©2024 Immoware24 GmbH

Bezeichnung der Liegenschaft

Auswahl des flr die Schnittstelle erforderlichen Hei\WaKo-Profils

Nur in Objekten mit Verwaltungsart ,WEG mit SEV*

Im Rahmen der unterjahrigen Verbrauchsinformation und im
Datenaustausch fiir die Abrechnung (M-Satz, D-Satz, E898,
HK-E) werden mit Aktivierung auch informatorische Miet-
vertrage aulderhalb einer SEV-Periode berucksichtigt.

Hinweis: Wird die Checkbox nicht aktiviert, entspricht das Ende
einer SEV-Periode dem Ende des Nutzungszeitraums fiir einen
mdglichen Mieter.

Heizkosten - fiir die Abrechnung der Heiz- und Warmwasser-
kosten

Kaltwasser- und Sonstige Kosten - fiir die Abrechnung der
Kaltwasser-/Rauchwarnmeldekosten

Nutzerwechselgebiihren kénnen den ,Heizkosten® oder den
»oonstigen Kosten* zugeordnet werden.

Geben Sie fir die Heiz- und Warmwasserkosten alle
verwendeten Brennstoffarten ein.

Bei verschiedenen Brennstoffen miissen Sie jeder Brennstoffart
spater ein gesondertes Konto zuordnen.

Brennstoffart Brennstoffart
Brennstoffart — |Erdgas | feicht) | Brennatoffart — Loichos Heizdl =
Einkeit | Einhait v ! =
Lagoshaltig Lagarhattig ]

‘Warmreassed-Tomparatur 65,00 Warmwissor- Tompenatar .

Abb. 73: Brennstoffarten auswéahlen

Heiz- und Warmwasserkosten (HK, WW) werden nach
Verbrauch und Grundanteilen abgerechnet. Geben Sie an, nach
welchem Umlageschlissel die Grundanteile berechnet werden
sollen.

Fir die Heizkosten-Grundanteile (i.d.R. 30% der Heizkosten)
sieht die Heizkostenverordnung in § 7 als Umlegungsmalstab
die Heizflache oder den umbauten Raum vor.

Grundanteile Heizkosten nach Heizflache ODER umbauter
Raum.

Far Grundanteile WW-Kosten gibt es die Wahl zwischen
Heizflache oder nach gesondert definierter WW-Flache.
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Zuordnung der Grundanteile
Heizfliche
Warmwasser-Kosten ~ Warmwasserfliche

Heizkosten v Heizflache
Umbauter Raum

Abb. 74: Zuordnung der Grundanteile Heiz- und WW-Kosten nach
Grundtabelle

Beachten Sie, dass die gewéhlten System-Umlageschliissel
den Verwaltungseinheiten bzw. Mietvertrdgen zugeordnet sind.

CO:-Kosten- Geben Sie an, welche Einschrankungen zum CO2-Kostenauftei-
aufteilungsgesetz  lungsgesetzes fir die Liegenschaft zutreffend sind, deren
Berlcksichtigung z.B. Einklirzungen der Anteile zur Folge
haben:
. offentlich-rechtliche Vorgaben behindern energeti-
sche Gebadudeverbesserungen (z.B. Denkmalschutz,
Erhaltungssatzung)
. offentlich-rechtliche Vorgaben behindern Warme-
versorgungsverbesserungen (z.B. Denkmalschutz,
Erhaltungssatzung, Warmelieferung mit Anschluss- und
Benutzungszwang)
. Warmeanschluss des Objektes ab dem 01.01.2023
. manuelle COz-Kostenaufteilung (Anteil fiir eine von der
gesetzlichen Berechnungsmethode abweichende CO--
Kostenaufteilung)

Durch das Anlegen der Liegenschaft werden die Umlageeigenschaften in den Stammdaten aller
VE/ET/Mieter und die Umlageschlissel an den Kostenkonten im Objekt automatisch geandert,
aus

. Lexterne Heizkosten-Abrechnung® wird z.B. ,Heizkosten-Abrechnung Ista“ (€)

. .externe Wasser-Abrechnung® wird z.B. ,Kaltwasser-Abrechnung/Sonstiges Ista“

6.3 Konten anlegen und verknupfen

Jede Liegenschaft besitzt eigene Konten, die im Rahmen des Datenaustauschs und Kosten-
ermittlung herangezogen werden.

Alle bereits existierenden Konten mit dem Umlageschlissel der gewahlten Leistungsart (externe
Heizkosten/externe Wasserkosten), die noch keiner Liegenschaft zugeordnet wurden, werden in
der Spalte ,bisheriges Buchungskonto® angezeigt.
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# » Objekidaten » Liegenschaften »Ista =» Konten

Verbrauchsdaten (UVI)

Verwaltungseinheiten Konten Datenaustausch ™

Liegenschaft Liegenschaftsrechnungen | Abrechnungsergebnis

Konten

Kostenschliissel
Schliissel | Beschreibung Brennstoffart

Heizkosten-Abrechnung Ista

041000 Ista - Lieferung / Rechnung 201 Lieferung / Rechnung Erdgas L (leicht) | Heizung / Warmwasser s a
041200 Ista - Immissionsmessung 224 Immissionsmessung Heizung / Warmwasser S é
041300 Ista - Wartungskosten 221 Wartungskosten Heizung / Warmwasser £ a
041500 Ista - Gerstemiete Warmemengenzahler 302 Geritemiete Warmemengenzahler Heizung -
041700 Ista - Gerstemiete Warmwasserzéhler 301 Geritemiete Warmwasserzahler Warmwasser £ a
041800 Ista - HK-Servicekosten der Messdienstfirma 227 Servicekosten der Messdienstfirma Heizung / Warmwasser -
041900 Ista - Kaminfeger 225 Kaminfeger Heizung / Warmwasser £ a
043020 Ista - Betriebsstrom 220 Betriebsstrom Heizung / Warmwasser -
2K -Abr ! iges Ista

041600 Ista - Geritemiete Kaltwasserzahler 303 Geritemiete Kaltwasserzahler Kaltwasser -
041801 Ista - KW-Servicekosten der Messdienstfirma 227 Servicekosten der Messdienstfirma Kaltwasser S &
042000 Ista - Kosten Frisch- und Abwasser 236 Kosten Frisch- und Abwasser Kaltwasser -

Abb. 75: Zuordnung der Konten zur Liegenschaft

Stellen Sie die korrekte Zuordnung eines bisherigen zu einem neuen Buchungskonto her. Mit
der Auswahl der Leistungsart “Abrechnung von Kaltwasser und sonstigen Kosten” wird auch ein
Kostenkonto flr die Geratemiete ,Rauchwarnmelder® als neues Buchungskonto angezeigt, die
mit den Kaltwasserkosten als ,Sonstige Kosten® abgerechnet werden.

o Fur alle Einstellungen/Zuordnungen wird in Inmoware24 eine Vorauswahl
/ angezeigt, die Sie liberpriifen und gemaR lhren Anforderungen bearbeiten
miissen.

Die Verwendung der neuen Buchungskonten durch die externen Abrechner wird in der Spalte
,Kostenarten“ angezeigt. Das erleichtert Innen die Zuordnung der Konten zur Liegenschaft. Sie
kénnen spater die Zugehorigkeit zur Kostenart/zum Sammelkonto andern.

Markieren Sie nur die Konten, deren Kosten im Rahmen dieser Liegenschaft abgerechnet

werden.

Den Namen des neuen Buchungskontos kénnen Sie manuell iiberschreiben (z. B. bei
Umbenennung “Ista-Lieferung /Rechnung” in “Ista-Gas-Lieferung” oder in
“Ista-Ol-Lieferung /Rechnung” etc.).

Die auf den bisherigen Buchungskonten gebuchten Betrage werden auf die zugeordneten
neuen Konten tbernommen. Achten Sie besonders bei mehreren Brennstoffarten einer Liegen-
schaft auf die korrekte Zuordnung bisheriger zu neuen Konten. Wahlen Sie dort die zugehdrige
Brennstoffart in der letzten Spalte aus z.B. | Erdgas L {leicht) *| oder | Leichtes Heizdl |,

Ordnen Sie jedes Konto einem Sammelkonto zu, indem Sie die Auswahlbox aufklappen und
eine Auswahl anklicken:
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{ Heizung / Warmwasser | v| | Kaliwasser i

Heizung Kaltwasser
Warmwasser sonstige Dienstleistungen

Heizung / Warmwasser

. Heiz- und Warmwasserkosten
(z.B. Brennstoff, Wartung Heizung, Immissionsmessung etc.)
. Heizkosten (z.B. Geratemiete Warmemengenzahler)
. Warmwasserkosten (z.B. Geratemiete WW-Zahler)
. Kaltwasserkosten (z.B. Trinkwasser, Abwasser, Geratemiete Kaltwasserzahler)
. sonstige Dienstleistungen (z.B. Geratemiete Rauchwarnmelder)

Klicken Sie auf ,Standard-Konten anlegen®.
Die neuen der Liegenschaft zugeordneten Buchungskonten werden angezeigt:

A » Objektdaten » Liegenschaften »Ista » Konten

Datenaustausch ¥

Liegenschaft | Verwaltungseinheiten | Verbrauchsdaten (UVI) | Konten | Liegenschaftsrechnungen | Abrechnungsergebnis

Konten

Heizkosten-Abrechnung Ista

Kostenschliissel
Schliissel | Beschreibung Brennstoffart

041000 Ista - Lieferung / Rechnung 201 Lieferung / Rechnung Erdgas L (leicht) | Heizung / Warmwasser v C’x
041200 Ista - Immissionsmessung 224 Immissionsmessung Heizung / Warmwasser v C’x
041300 Ista - Wartungskosten 221 Wartungskosten Heizung / Warmwasser v C’x

Abb. 76: der Liegenschaft zugeordnete Konten

Um spater der Liegenschaft ein weiteres Konto zuzuordnen, verknipfen Sie das Konto, indem
Sie den Menupunkt ,Konten* 6ffnen und dort mit dem passenden Umlageschlissel ,,Heizkosten-
Abrechnung Ista (€)“oder ,Kaltwasser-Abrechnung/Sonstiges Ista (€)“ verknupfen.

Klicken Sie auf die Schaltflache in der FuRleiste, um dieses nachtraglich der
Liegenschaft zuzuordnen.

Achten Sie darauf, ob Sie das friher im ,Musterkontenrahmen® fur Mieter nicht umlageféahig
gesetzte Konto Nutzerwechselgebiihren der Liegenschaft zuordnen kénnen.

Stellen Sie im Kontenrahmen des Kontos den Umlageschussel auf
.Heizkosten-Abrechnung Ista (€)“.

=] T N J 10002 BKA Mieth: - inkl. Li #11: test Do
3 AN IR L Fie mm oD &

Kategorien A » Buchhaltung » 041000 Ista - Lieferung / Rechnung » anzeigen

e e ‘
=| Sachkonten 4
Mahnwesen: Mieter 041000 Ista - Lieferung / Rechnung

Banktransaktionen _ Konto-Kategorie Ausgaben
Einnahmen e Kosten
® Abrechnung Saldo Soll: 1.950,00 €
= Bestands-/Anlagekonten Hab 000e
iaben:
Abrechnungszeitraume [E] Anfangsbestande Saldo: 1.950,00 €
sgmebskostenabrechnu [ Banken /Kassen aktuelle Umlage Mieter: Heizkostenabrechnung Heizkosten, 100,00% Festbetrag: Heizkosten-Abrechnung Ista (€)
Umsatzsteuer-Option voller USt -Satz
= Rucklagen, Darlehen, Hyp anrechenbare USt. aus
., Heizkostenabrechnung
(o otheken, Durchlaufposten EUR / USt.-Abrechnung ja
sichtbar in Auswahllisten ja

Abb. 77: Konto bearbeiten — Umlageschlissel Festbetrag: Kaltwasser-Abrechnung/Sonstiges (Ista) ein-
stellen
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Ordnen Sie das Konto der Liegenschaft hinzu.

Eﬂ@ﬂnéoé@

Objektmenis

@ Objektdaten _ Liegenschaft | Verwaltungseinheiten | Verbrauchsdaten (UVI) | Konten | Lie

Stammdaten Konto zuordnen %

Leistungsart — | Heizkosten-Abrechnung v
-

Arbeitspreis i v

[ 10002 BKAMiethaus -inkl. Liegensc . G’)wn 10007 - Durchfeucht.. £ o E:i) 2 IS
G MIET ~ Magdeburger Strae 51, 06112 012400 o= g0 =

admi

A >

X Liegenschaften Objekidaten » Liegenschaften »Ista » Konten » zuweisen

Gebaude

Umlageschlissel Kostenart

Objekteigentimer Kostenschliissel N

y Brennstoffart
Mietvertrage

B Liegenschaften

Neuer Kontoname -
Objekizahler

- o [ 1 [
Objekt schiieBen il . L
Abb. 78: Liegenschaft einem Konto einzeln zuordnen

Ob ein Mieter die Nutzerwechselgebuhr ggf. tragen muss, kdnnen Sie in den Stammdaten des
Mieters hinterlegen.

ET in der WEG und der WEG mit SEV miissen diese Kennzeichnung immer erhalten.

Fur Mieter in SEV-Objekten wird die Nutzerwechselgebihr umgelegt, sobald der ET als sein
Vermieter die Kennzeichnung hat.

Eine Unterscheidung zwischen ET und Mieter fur diese Umlage |asst die Datenaustausch-
Schnittstelle der ARGE Heiz- und Wasserkostenverteilung e.V. nicht zu.

Mieter: Susanne & Frank Meyer Eigentiimer: Andreas Gartner
Verwaltungseinheit: WED4 Verwaltungseinheit: WED2
selt: 01.01.2000 seit: 01.01.2000
Lastschrift: ja Lastschrift: ja
Mahnsperre: nein Mahnsperre: nein

I Nutzerwechselgebiihr: ja I I Nutzerwechselgebiihr: ja I
Umlageausfallwagnis: nein Umlageausfallwagnis: nein
Gewerbe: kein Gewerbe Gewerbe: kein Gewerbe
Buchungskonto: 0B0003 WED4 Susanne & Frank Meyer Buchungskonto: 020003 WED2 Andreas Gartner
aktueller Saldo Debitor: 0,00€ aktueller Saldo Debitor: -33.58 €
Bemerkungen: - Bemerkungen:

‘ ﬁ_l Stammdaten &ndern
Abb. 79: Umlage Nutzerwechselgebiihren fir Mieter fur Eigentiimer einstellen

6.4 Verwaltungseinheiten zuordnen

(1) Offnen Sie die Registerkarte ,Verwaltungseinheiten®.

(9 10002 BKAMicthaus -inkd. Liegensc G?#n 10007 - Durchfeucht.. ) 0 ’::9 2 I8
G MIET  Magdeburger Strate 51. 06112 02w ()] Qo ah

Ba 8 B0 ks e =

Objektmenis " =

Stammdaten

iegenschaften # > Objeidaten » Liegenschaften »sta » Verwaltun

Zuordnung Verwaltungseinheiten

Gebaude  |[alle v| AtderEinneit |alle vl ]

Gebaude

Umlageschiussel

Verwaltungseinheit Mieter (aktuell) DTA-Ordnungsbegriffe Zuordnung

Objekteigentumer

N Beschreibung Lage Ty ‘ Verwalter  Extemer Abrechner

Mietvertrage Py

Objektzahler 10002  VEO2 Praxis 06 Praxis Arztpraxis Kuhnert FMMY 01012015 - Vi
Dienstleister / Handwerker 2. Gebiude

Bankkonten 10003 VEO3Wohnung 01 EG links Wohneinheit | Krause Hans CNsH - 01012015 - |
Sanierung 10004 VEO4Wohnung02  EGrechts  Wohneinhelt | Meyer Susanne & Frank PWBC - 01012015 - |
Serienbrief 10005 VEO5Wohnung 03 1.0Glinks  Wohneinheit | Maller Peter Jiom - 01012015 - |
Anpassung monatl 10006 VEOS Wohnung 04 1. OGrechts  Wohneinhelt | Hauser Herbert VHCU - 01012015 - |

Zahlungen
Posteingang
a1 [ IR

Objekt schiieBen + |- Zuordnung anpassen | Nutzerliste erzeugen
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(2) Klicken Sie auf ,Zuordnung anpassen® und folgen Sie den Assistenten-Schritten, um
eine zeitlich aufgeldste Zuordnung der Verwaltungseinheiten vornehmen zu kénnen.

(3) Wenn Sie die gewiinschte Zuordnung vorgenommen haben, werden die zutreffenden
Verwaltungseinheiten in der Liste angezeigt.

6.5 A-Satz einspielen

A-Satz
Der A-Satz im Datenaustausch ist speziell fir den Austausch von Ordnungsbegriffen

konzipiert. Er legt den Grundstein fur die Struktur und Organisation des gesamten
Datentransfers. Durch den Import von Ordnungsbegriffen ermdglicht der A-Satz eine
klare und eindeutige Zuordnung der nachfolgenden Daten und Satze.

Fir jede Liegenschaft konnen Sie eine Nutzerliste erzeugen, die Sie an das Abrechnungs-
unternehmen tbermitteln. Das Abrechnungsunternehmen stellt Ihnen daraufhin den

sogenannten ,A-Satz“ z. B. per Mail zur Verfligung.
Nutzen Sie diese Datei, um fur den weiteren Datentausch notwendige Ordnungsbegriffe zu

importieren.

(1

)

©2024 Immoware24 GmbH

Klicken Sie auf die Schaltflache ,Dokumente hochladen®.
Wahlen Sie die A-Satz-Datei. Klicken Sie auf die Schaltflache ,Upload starten®.

T oo Dwmies Do D)
& o o = 2 L

BemE 0o L

2 objexteigentamer
Dokumente hochladen

2 miewertrage

[ Objextzanier

Kategorien -

= TegatoL =
e ﬁ

Baschvaibung

2 Dienstieister / Handwerker

2 Bankkonten
Dateinamo Groo Status
2 sanierung
ASatz BKA Migth 2021 DAT 74008 0% x
B serientrer Gosamttortschrit
& Anpassung monatl
= Zahiungen
B Posteingang L s
000 Rechnungswesen Dateien) auswahlen
() g © Maximale Datsigrote: 10000 B
itige Dateiendungen: pe. g, ipe. . png, ., e, hec, ., csv, dt,doc,docx, i, xic, . xim,xiw isx. paf, P, pps. ot pp, ppt, odt, ods,
[ Auswertungen Gilltig dungen: jpe. jpg. ipeg. gif. png, fif, 1. pec, heic. b, csv. dat. doc. d P, ppt, pps, pot. ppz pptx, odt ods
dp e, sta, iS40, zip, rar, e, dat, ds2, mp3, wav

D Enstolungen Siaan
i~

i

Abb. 80: A-Satz hochladen

Offnen Sie die Registerkarte ,Datenaustausch - Dokumente®.

# » Obiekidaten > Liegenschaften »Ista » Dalenaustausch > Dokumente

Dokumente in der Kategorie Datenaustausch

DTA-Dateien | Abrechnungs-Dekumente
e N N

A-Satz-BKA-Mieth-2021 DAT 774008 A-Satz (Ordnungsbegriffe) 08.022024 15:20:23 admin a @q BEx

a1
Dokumente hochladen

Abb. 81: A-Satz importieren
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(3) Klicken Sie auf das Symbol +1, um die Daten zu importieren.
Die Ubersicht ,DTA-Import* erscheint:

@ > Obickidalen » Liegenschafien »lsta » Dafenaustausch » DTAmport a0 o

Liegenschaft | Verwaliungseinheiten | Verbrauchsdaten (UVI) | Konten | Li:

DTA-Import

A-Satz (Ordnungsbegriffe): A-Satz-BKA-Mieth-2021.DAT

| Gebaude | Verwaltungseinheit Mieter Schlussel des | Ordnungsbegiff | Ordnungsbegiffdes | Ordnungsbegriff | Hinweise 3
Dienstleisters | des Dienstleisters: des
Ne | Beachroibang| Lage Dienstleisters: | Verwaltungseinheit | Auftraggebers:
Liegenschaft Nutzerkennung

aH

10003 VEO3 EG  KrauseHans 2277342 40 34116 1 CNsH "
iegenschafis-

Ordnungsbegriff
(extemer
Abrechner) wird
abernommen

2
Gebaude Wohnung 01 links

2 10004 VEO4 EG  MeyerSusanne® 2277342 40 34116 2 PWBC
Gebaude Wohnung 02 rechts Frank

2 10005 VEOS 1.0G  Mler Peter 2277342 40 34116 3 Jiom
Gebaude Wohnung 03 links

2 10006 VEOS 1.0G  HauserHerbert 2277342 40 34116 4 VHCU
Gebaude Wohnung 04 rechts

1 10001 VEOiladen EG  Lebensmittelgeschaft 2277342 40 34116 5 BJL3
Gebaude iesig

1 10002 VEO2Prads  OG  AmipraxisKuhnet 2277342 40 34116 6 FMMY
Gebaude

importieren (6)

Ansicht ,DTA-Import* mit detaillierten Datei-Informationen

In dieser Ubersicht sehen Sie detaillierte Informationen zum Datenaustausch.

In der Spalte ,Hinweise* sehen Sie ggf. Abweichungen und Fehler.

Uberpriifen Sie diese.

Auf der Registerkarte ,Abrechnungs-Dokumente“ erscheinen die zugehdrigen
relevanten Abrechnungsdokumente.

Klicken Sie nach der Uberpriifung der Daten in der FuRleiste auf die Schaltflache
~-Dokumente hochladen®.

Das Fenster ,Dokumente hochladen® 6ffnet sich:

- (2] 10002 BKA Miethaus - inkl. Li #11: 10007 - Durchfeucht.. O o )
® =R R B & o 00 B 2

Objektmeni 23 T Li # > Objetdaten » Liegenschaflen » Ista » Datenaustausch » Dokumente hochiaden

B Umiageschlussel

2 Objekteigentimer

Dokumente hochladen

2 Mietvertrage

Kategorien — alle » Objektdaten » BKA Miethaus - inkl. Liegenschaft » Liegenschaften » Ista »
B Liegenschaften x
Datenaustausch

2) Objektzahler 1 Kategorie ausgewahit

Beschreibung
[ Dienstieister / Handwerker ]

E Bankkonten

Dateiname Groge Status
2 sanierung
A-Satz-BKA-Mieth-2021. DAT 774008 0% X
B serienbriet Gesamtfortschrit
@ Anpassung monati
= Zahlungen
2 Posteingang Laden Sie eine oder mehrere Dateien ber das Datei-Dialogfeld oder durch Ziehen und Ablegen auf diesen Bereich hoch.
000 Rechnungswesen Datei(en) auswahlen

@ Abrechnung @ Maximale Dateigrofe: 100,00 MB

Gilltige Dateiendungen: jpe, jpg, jpeg. gif, png, tff, tf, pec, heic, txt, rf, csv, dat, doc, docx, xis, xic, xll, xim, xiw, xisx, pdf, ppt, pps, pot. ppz, pptx, odt, ods,

[ Auswertungen
odp, txt, sta, mi940, zip, rar, em, dat, ds2, mp3, wav

& Einstellungen = B

”‘ Upload starten [fListe loschen

Objekt schiie@en

Klicken Sie auf die Schaltflache ,Datei(en) auswahlen“ und wahlen Sie das Dokument
bzw. die Dokumente fir den Upload aus dem Datei-Explorer aus.

Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache ,Upload starten“, um die gewahlten
Dateien zu importieren.

(4) Klicken Sie auf die Registerkarte ,Datenaustausch/Dokumente”, um zur Hauptansicht
fur den Datenaustausch zurtickzukehren.
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(5) Klicken Sie auf das Symbol [, um die Daten zu analysieren.
Die Ansicht ,DTA-Analyse” 6ffnet sich:

# > Objelddaten » Liegenschaflen » Ista » Datenaustausch » DTA-Analyse

DTA-Analyse

DTA Version —|3.08 -

A-Satz (Ordnungsbegriffe): A-Satz-BKA-Mieth-2021.DAT

2277342 40 34116
2277342 40 34116
2277342 40 34116 3 Jiom
2277342 40 34116 4 VHCU
2277342 40 34116 5 BIL3

2277342 40 34116 6 FMMY

e
Abb. 82: DTA-Analyse

Hier werden Ihnen die einzelnen Ziffern der Satz-Datei, jeweils in Spalten aufgeteilt,
dargestellt. Liegt ein Fehler vor, wird die fehlerhafte Stelle farblich hervorgehoben.

In der Aufklappliste ,DTA-Version* oberhalb der Tabelle kdnnen Sie die anzuzeigende
Datenaustausch-Version des HeiWWaKo-Profils festlegen.

Sie kénnen zwischen folgenden Versionen wahlen: 3.10, 3.08, 3.07, 3.06 und 3.05.

6.6 Kosten und Nutzerdaten exportieren

Sie kénnen die Kosten aus der Buchhaltung und die Nutzerdaten im Objekt flr einen zuvor im
Mentpunkt ,Abrechnungszeitrdume” definierten Zeitraum an den externen Abrechner exportie-
ren.

Schrltt T P PPN

Flgen Sie auf der Registerkarte ,Liegenschaftsrechnungen® relevante Rechnungen, wie z. B.
fur Brennstoffe hinzu, um dort relevante Informationen wie Rechnungsdatum, Menge oder auch
staatliche Subventionen zu erfassen.

Liegen fur ein Konto keine ,Liegenschaftsrechnungen® vor, wird im Export eine fiktive Rechnung
bertcksichtigt, welche die Buchungen des Kontos nach Abgrenzungsdatum saldiert
berucksichtigt.

Beachten Sie, dass bei Auswahl bestimmter Abrechnungszeitrdume zusatzliche Angaben er-
forderlich sein kbnnen. Wahlen Sie in der Aufklappliste ,Zeitraum® einen solchen Zeitraum aus,
wird in der Ansicht ein entsprechender Eingabe-Bereich sichtbar, wie beispielsweise ,,Enthalte-
ne Soforthilfe nach § 5 EWSG“ fur Zeitraume, die den Monat Dezember 2022 berihren.

Tragen Sie die entsprechenden Informationen hier zusatzlich ein.

Wahlen Sie in der Klappliste ,Konto in der Buchhaltung“ ein Konto aus, erscheint in der Ansicht
noch ein weiterer Bereich ,,CO2-Emission*:
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# > Objekidaten » Liegenschaflen » Ista » Liegenschafisrechnungen  » hinzufugen

Liegenschaftsrechnung
Zeitraum - 01012021 -31.122021 v
Konto in der Buchhaltung 041000 Ista - Lieferung / Rechnung v E
Rechnungsdatum -
Menge - mt
CO:-Emissionen

Menge N kg

Kosten (Brutto) -

St inkl. -»000% v

Typ Buchung  Wertst/ | Betrag Konto Betrag  Konto
Fallig

[] 202120 Abschlagszahlungen Gas 2021112 RE | 13.04.2022 03.01.2021 142,86€ 041000 Ista - Lieferun 142,86€ 070005 Energie GmbH 19.00 %

[) 202121 Abschlagszahlungen Gas 2021212  RE | 13.04.2022 03.02.2021 142,86€ 041000 Ista - Lieferun 142,86 € 070005 Energie GmbH 19.00 %

[) 202122 Abschlagszahlungen Gas 2021312 RE | 13.04.2022 03.03.2021 142,86€ 041000 Ista - Lieferun 142,86 € 070005 Energie GmbH 19.00 %

speichern

Abb. 83: Ansicht Brennstoff-Rechnung mit Angabe der CO2-Emission

Tragen Sie die Werte entsprechend der Angabe auf der Rechnung des Lieferanten ein.
Klicken Sie in der FuRleiste auf die Schaltflache "speichern".

Ihnen werden die Buchungen mit Abgrenzungsdatum im gewahlten Abrechnungszeitraum flr
jedes Brennstoffkostenkonto der Liegenschaft angezeigt.

Nicht lagerhaltiger Brennstoff, z.B. Gas
Nach Wahl des Abrechnungszeitraums wahlen Sie im nachsten Schritt das korrekte Brennstoff-

konto aus und tragen das Rechnungsdatum und die Liefermenge (z.B. einer Gas-Endabrech-
nung) ein. Angezeigt sind alle Buchungen mit Abgrenzungsdatum im Abrechnungszeitraum
und mit Wertstellung/Falligkeit im oder nach Abrechnungszeitraum.

Markieren Sie alle Buchungen, die zusammen eine Rechnung ergeben (z.B. Buchungen der
Abschlagszahlungen in 2020 und des gebuchten Restbetrages der Jahresabrechnung in 2021,
auch Gutschrift):

# > Objekidaten » Liegenschaften »lsta » Liegenschaflsrechnungen » hinzufiigen

Liegenschaft

1 (UVI) Liegenschaftsre

Liegenschaftsrechnung

Zeitraum = 01.01.2021-31.122021

Konto in der Buchhaltung =+ | 041000 Ista - Lieferung / Rechnung ~ ﬁ
Rechnungsdatum -+

Menge -+ m*

CO2-Emissionen

Menge -+ kg
Kosten (Brutto) -+
USt. inkl. - 0.00% ~

Typ Buchung Wertst. / Betrag  Konto Konto
Fallig.
[ 2021-20 Abschlagszahlungen Gas 2021 112 RE | 13.04.2022 03.01.2021 142,86€ 041000 Ista - Lieferun... 142,86 € 070005 Energie GmbH 19,00 %
[ 2021-21 Abschlagszahlungen Gas 2021 2112 RE | 13.04.2022 03.02.2021 142,86€ 041000 Ista - Lieferun... 142,86 € 070005 Energie GmbH 19,00 %
[J 202122 Abschlagszahlungen Gas 2021 3/12 RE | 13.04.2022 03.03.2021 142,86€ 041000 Isia - Lieferun 142,86 € 070005 Energie GmbH 19.00 %

Abb. 84: Buchungen zur Liegenschafts-Rechnung bei nicht lagerhaltigem Brennstoff zusammenfassen
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Lagerhaltiger Brennstoff, z.B. Ol, Pellets etc.
Nach Wahl des Abrechnungszeitraums wahlen Sie im nachsten Schritt das ordnungsgemalie
Brennstoffkonto aus und tragen das Rechnungsdatum und die Liefermenge (z.B. einer Olkauf-
Rechnung) ein.
Angezeigt sind alle Buchungen

mit Abgrenzungsdatum innerhalb des Abrechnungszeitraums und

mit Wertstellung/Falligkeit ab Beginn des Abrechnungszeitraums.

Buchungen mit Wertstellung/Falligkeit vor dem Abrechnungszeitraum beinhalten den
Anfangsbestand und werden hier nicht angezeigt (z.B. in 2022 gekauftes, aber in 2022
unverbrauchtes Ol = Buchung abgegrenzt ins Folgejahr 2023).

Angaben zum AB konnen Sie spater noch fiir den Export eingeben.

Markieren Sie aus Buchungen ggf. mehrere Liegenschaftsrechnungen flr mehrere Lieferungen
und klicken Sie auf die Schaltflache ,speichern”.

Die letzte Rechnung kann dabei den Endbestand = Kosten fiir im Abrechnungszeitraum nicht
verbrauchten Brennstoff beinhalten, die erst durch den externen Abrechner berechnet werden
und spater einer Korrektur der gebuchten RE bedurfen.

Im Ergebnis stehen Rechnungen fir nicht lagerhaltigen bzw. lagerhaltigen Brennstoff mit
Rechnungsdatum und Liefermenge, wie Sie Ihnen von lhren Versorgern/Lieferanten vorliegen
und der Belegeinsicht durch die Mieter/ET dienen:

# > Objeddaten » Liegenschaften »Ista » Liegenschafisrechnungen

Liegenschaftsrechnungen

Immissionsmessung (22¢) - 20122022 31122021 75006 6303€ Sax E

21

hinzufugen

Abb. 85: erstellte Liegenschaftsrechnungen mit Rechnungsdatum und Liefermenge

Schrltt 2 .......................................................................................................................................................................................

Wechseln Sie in die Registerkarte ,Datenaustausch-Export*
Wahlen Sie den Abrechnungszeitraum aus, klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache
»nachster Schritt“ und fillen Sie die folgende Maske aus.

Anfangsbestand (AB) und Endbestand (EB) betreffen nur lagerhaltigen Brennstoff.

Kosten AB ergeben sich aus Ihren Buchungen mit Wertstellung/Falligkeit vor dem Abrechnungs-
zeitraum und gleichzeitigem Abgrenzungsdatum innerhalb des Abrechnungszeitraumes, also
bezahlt im Vorjahr und abgegrenzt fir das Abrechnungsjahr.

Fir den AB wurde im vorigen Schritt keine Liegenschaftsrechnung erzeugt.

Die Menge zum AB mussen Sie nur angeben, wenn die Werte Ihrem

Abrechnungsunternehmen noch nicht bekannt sind.
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n Hinweis:

lhre gebuchten Kosten fiir Anfangsbestédnde finden Sie unter ,,Buchungen —
gruppiert nach Konten“ mit der Filtereinstellung ,,Abgrenzungsdatum*
zwischen Abrechnungszeitraum und Wertstellung/Falligkeit auerhalb
Abrechnungszeitraum.

Fir den Endbestand mussen Sie das Ablesedatum und die Menge angeben, woraus das
Abrechnungsunternehmen die Kosten EB ermittelt und diese von lhren angegebenen
Lieferrechnungen abzieht.

Klicken Sie auf in der FuRBleiste auf die Schaltflache ,nédchster Schritt®. Die Ansicht aller fur die
externe Abrechnung gebuchten Kosten erscheint. Je Kostenart sind die Buchungen zu einer
Summe zusammengefasst. Nur fur Brennstoffkosten sind die Buchungen in zuvor erstellte Lie-
genschaftsrechnungen untergliedert.

Markieren Sie ausschlieBlich die Kosten, die Sie zum externen Abrechner exportieren
wollen.

Beachten Sie, dass Kosten ,,AB Brennstoff‘ und ggf. bereits gebuchte Geratemiete und Service-
kosten fir den Abrechnungszeitraum dem externen Abrechner bekannt sind.

Exportieren Sie die Kosten zum AB, werden die Ihrem externen Abrechner durch den End-
bestand des Vorjahres bereits bekannten Werte mit diesen Angaben Gberschrieben.

Um dies zu vermeiden, I6schen Sie die Markierung.

Bereits gebuchte Gerdatemiete- und Servicekosten des externen Abrechners flir den
Abrechnungszeitraum dirfen Sie nicht exportieren, da diese sonst doppelt in das Abrechnungs-
ergebnis einbezogen werden.

Exportieren Sie nur Kosten, die mdglicherweise durch Leistungen anderer Anbieter entstanden
und lhrem externen Abrechner deshalb unbekannt sind.

Fir den EB behalten Sie die Markierung bei, um die vorhandene Restmenge ohne bereits
berechnete Kosten zu exportieren.

) Achtung! Exportieren sie nur die Kosten, die Ihrem extemen Abrechner sind. AB oder Kosten werden i.d.R vom ext. Abrechner eigenstiindig den Kosten zugeschlagen.

Zeitraum: 01.01.2014 - 31.12.2014

T S S S S
Heizkosten-Abrechnung Ista
041000 Ista - 01 -Lieferung / Rechnung 20062014 3.300,00 2.000,00 € 162000 €
041200 Ista - Immissionsmessung 31.12.2014 - 75.00 € 60.75€
041500 Ista - Geriitemiete Warmemengenzahler 31.12.2014 - 400,00 € 32400€
041700 Ista - Gerdtemiote Warmwasserzihler 31.12.2014 - 400,00 € 32400€
041800 Ista - HK-Servicekosten der Messdienstfirma 31.12.2014 - 92181€ 746,67 €
041900 Ista - Gas -Lieferung / Rechnung 20062014 3.300,00 2.950,00€ 2.389,50 €
041000 Ista - O1 -Lieferung / Rechnung / Anfangsbestand 31.12.2013 900,00 1.000,00€ 840,34 € M
041000 Ista - O1 -Lieferung / Rechnung | Endbestand 31.12.2014 1.312,00 000€E 0.00€
Summe (ausgewihite) T T.01481€ 5.681,99 €
041801 Ista - KW-Servicekosten der Messdienstfirma 31.12.2014 - 3INT5E 3058€
041802 Ista - Kosten Nutzerwechsel 31.12.2014 - 51.15€ 4143€
042100 Ista - Kosten Frischwasser 31.12.2014 - 172630 € 139830 €
042200 Ista - Kosten Abwasser 31.12.2014 - 2.100,00 € 170100 €
Summe (ausgewihite) ¥ 4.500,80€ 365294 €

[somergerseon [ smeuarn | Exeon | [P0F | [PoF = 0ws |

Abb. 86: Auflistung der Kosten flr den Export zum externen Abrechner
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Nach Setzen/Entfernen der Markierungen klicken Sie auf die Schaltflache [_emewen |, um die
Kostensummen der Leistungsarten fir den Export zu aktualisieren.

Eine Ubersicht aller zu exportierenden Werte fiir Ihr externes Abrechnungsunternehmen zur
Prufung erscheint.
Sind diese korrekt, klicken Sie auf die Schaltflache [ &t .

Schrltt 3 .......................................................................................................................................................................................

u B-Satz

Der B-Satz liefert detaillierte Angaben tiber den Abrechnungszeitraum und die
verwendeten Brennstoffe. Anfangs- und Endbestande fiir Brennstoffe werden
dokumentiert, was fir die korrekte Abrechnung essenziell ist.

K-Satz

Der K-Satz fokussiert sich auf Rechnungsdaten und Kosten, die im Kontext einer
Immobilie anfallen. Dies beinhaltet beispielsweise Liegenschaftsrechnungen,
Wartungskosten und andere relevante Ausgaben. In diesem Datensatz werden
wichtige Informationen wie steuerliche Verglnstigungen und CO2-Emissionen
angegeben.

L-Satz

Beim L-Satz handelt es sich um den Liegenschaftssatz:

Der L-Satz dient als Sammlung grundlegender Informationen zu einer Immobilie
oder einem Gebaude. Hierzu zahlen beispielsweise Angaben wie Adresse, GroRe
oder Nutzungszweck.

M-Satz

Der M-Satz ist der Nutzersatz einer Liegenschatft.

Im M-Satz werden Informationen Gber die Nutzenden (Mieter oder Eigentiimer) der
jeweiligen Immobilie erfasst. Dies umfasst Details wie personliche Daten, den Nut-
zungszeitraum und weitere relevante Angaben.

Zwei neue Dateien werden erstellt. Diese befinden sich auf der Registerkarte ,Datenaustausch-
Dokumente® und im DMS im jeweiligen Objekt im Ordner ,Liegenschaft®.
Es handelt sich um den

. Brennstoff-/Kosten-Datensatz (B-/K-Satz) aus o0.g. Werten und den

. Liegenschafts-/Nutzer-Datensatz (L-/M-Satz) mit den Namen und Umlageeigen-

schaften der Mieter (ET)

Diese Dateien Ubermitteln bzw. exportieren Sie (z.B. als E-Mail-Anhang) zum externen
Abrechnungsunternehmen.
Die innerhalb des Abrechnungszeitraumes bei ggf. stattgefundenem Nutzerwechsel
abgelesenen Zahlerstandswerte konnen nicht als Bestandteil des L-/M-Satzes tUbermittelt
werden.
Da die von der ARGE Heiz- und Wasserkostenverteilung e.V. angebotene Schnittstelle dies
nicht zulasst, missen Zwischenzahlerwerte gesondert kommuniziert werden.
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6.7 Abrechnungsergebnisse importieren

In Immoware24 sind die von der ARGE HeiWaKo festgelegten standardisierten Datensatze
integriert, um einen nahtlosen und zuverlassigen Austausch von Informationen zwischen
Immoware24 und den Systemen der Messdienstleister sicherzustellen. Durch die Anwendung
dieser Standards ist garantiert, dass die Ubermittelten Daten einheitlich, zuverlassig und fur alle
Beteiligten verstandlich sind.

D-Satz

Der D-Satz im Datenaustausch stellt die zentrale Komponente fiir die Ubermitt-
lung von Abrechnungsergebnissen dar. Er enthalt detaillierte Informationen zu

den jeweiligen Kostenarten, wie beispielsweise ,Heizung und Warmwasser* oder
.Kaltwasser®. Jeder Nutzer erhalt in der Regel einen individuellen D-Satz, der seine
spezifischen Abrechnungsergebnisse widerspiegelt. Dies ermdglicht eine klare und
strukturierte Darstellung der anfallenden Kosten und Verbrauche. Der D-Satz ist
somit das Kernelement des Abrechnungsdatenaustauschs und gewabhrleistet eine
prazise und transparente Kommunikation der Abrechnungsinformationen zwischen
den beteiligten Parteien.

E-898

Der E898-Satz im Datenaustausch dient als Verbindungsglied zwischen den
Abrechnungsergebnissen und den zugehdrigen Abrechnungsdokumenten. Bevor
Sie den E898-Satz importieren kdbnnen, mussen Sie den D-Satz zwingend zuerst
einlesen. Mit Hilfe des E898-Satzes kénnen Sie spezifische Bilddokumente, wie die
Heizkostenabrechnung, Betriebskostenabrechnung oder die Verbrauchsanalyse flr
Heizkosten, direkt einem Nutzer zuordnen. Dies ist besonders nutzlich, um diese
Dokumente entweder digital bereitzustellen oder in gedruckter Form zusammen mit
den Betriebskostenabrechnungen auszugeben. Der E898-Satz fungiert also als eine
Art Index, der sicherstellt, dass die richtigen Abrechnungsdokumente dem entspre-
chenden Nutzer zugeordnet werden.

Die erstellte Abrechnung wird lhnen vom externen Abrechnungsunternehmen in Dateiform
(i.d.R. als ZIP-Datei) mit dem D-Satz und dem E-Satz und allen Abrechnungsdokumenten tber-
sendet. Entpacken Sie die ZIP-Datei.

Wie beim Import des A-Satzes zur Anlage der Liegenschaft (siehe » Kapitel ,6.5 A-Satz einspie-
len“) werden die Datensatze einschlieRlich der PDF-Abrechnungsdokumente in die Register-
karte ,Datenaustausch-Dokumente“ hochgeladen.

Importieren Sie D- und E-Satz, indem Sie die Registerkarte ,Datenaustausch” > ,Dokumente”
o6ffnen. Klicken Sie auf das Symbol 1, um die Daten zu importieren.

# » Objekidaten

» Liegenschaften » Ista > Datenaustausch » Dokumente

Verbrauchsdaten (UVI) | Konten

Liegenschaft | Verwaltungseinheiten

Dokumente in der Kategorie Datenaustausch ﬂ
DTA-Dateien | Abrechnungs-Dokumente

E898-BKA-Mleth-2021 DAT 1,18 KB E898-Satz (Dokumente der Einzelabrechnung) 08.02.2024 16:01:35 admin LI =S

D-Satz-BKA-Mleth-2021 DAT 2002K8 D-Satz (Abrechnungsergebnisse) 08.02.2024 16:01:35 admin G- =E

02

Dokumente hochladen

Abb. 87: D- und E-Satz importieren, Ansicht Dokumente
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Klicken Sie auf die Schaltflache ,Dokumente hochladen®.
Wahlen Sie die D-Satz-Datei/E898-Datei.
Klicken Sie auf die Schaltflache ,Upload starten®.

A » Objekidaten » Liegenschaften »ista » Datenaustausch » Dokumente hochladen

Dokumente hochladen
Kategorien —* || alle » Objektdaten » BKA Misthaus - inkl. Lisgenschaft » Liegenschaften » Ista » .
Datenaustausch
1 Kategorie
Beschreibung
A
Dateiname

D-Satz-BKA-Mleth-2021.DAT

E898-BKA-Mleth-2021 DAT

Gesamtfortschritt

Abb. 88: D-Satz/E898-Satz hochladen

Offnen Sie die Registerkarte ,Datenaustausch - Dokumente®.

» Dokumente

genschaften » Ista » Datenaustausch

A >

Objekidaten »

Liegenschaft Verbrauchsdaten (UVI)

D: in der ie D: 1 E
DTA-Dateien | Abrechnungs-Dokumente

S S N

Verwaltungseinheiten

[E898-BKA-Mleth-2021.DAT. 1,18 KB E898-Satz (Dokumente der Einzelabrechnung) 08.02.2024 16:06:40 admin .’j @ B 2%
D-Satz-BKA-Mleth-2021 DAT 20,02 KB D-Satz (Abrechnungsergebnisse) 08.02.2024 16:06:40 admin .’j @ B = %
<@ 2

Dokumente hochladen

Abb. 89: D-Satz/E898-Satz importieren

Klicken Sie auf das Symbol +J, um die Daten zu importieren. Die Ubersicht ,DTA-

Import* erscheint:

# > Obelddaten » Liegenschaflen »Ista » Datenaustausch »DTAmport

DTA{mport

D-Satz (Abrechnungsergebnisse): D-Satz-BKA-Mleth-2021.DAT

| Gebiude | Verwaltungseinheit Mieter | Nutzungszeitraum | Leistungsart Kostenart Gesamtkosten | Hinweise
(Ende)
Nr. Beschreibung Lage. (253 buto et
rechnung

31122021 Heizkston- Kosten HZG + W/ S1IZER - ppucichends
Liegenschait
3112201 Kaltwasser- Kaltwasser Abwasserund weltere (= SS602EUR - o o
Abrechnung sonstige kalte) Betrisbskosten iy

31122021 Heizkosten- Kosten HZG + W/ SS1I23ER -
Abrechnung it
31122021 Kaltwasser- Kaltwasser Abwasserund wellere (= 63025EUR -
Abrechnung sonstige kalte) Betrisbskosten Do

31122021 Heizkosten- Kosten HZG + W/ G12BER -
Abtechnng ot

importieren (0)

Ansicht ,DTA-Import“ mit detaillierten Datei-Informationen
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m Hinweis:

CO2-Kostenaufteilung in der WEG:

In der WEG-Verwaltung mussen Sie die nicht auf die Mieter umlagefahigen
CO2-Kostenanteile auf ein gesondertes Konto umbuchen.

Hierflr wird das Liegenschafts-Standardkonto ,,CO2-Kosten nicht
umlagefahig bereitgestellt (siehe » Kapitel ,6.7.1 CO2-Kostenaufteilung in
der Miet- und SEV-Verwaltung®).

In dieser Ubersicht sehen Sie detaillierte Informationen zum Datenaustausch. In der
Spalte ,Hinweise*“ sehen Sie ggf. Abweichungen und Fehler. Uberpriifen Sie diese.
Auf der Registerkarte ,Abrechnungs-Dokumente” erscheinen die zugehdrigen relevan-
ten Abrechnungsdokumente.

Klicken Sie nach der Uberpriifung der Daten in der FuRleiste auf die Schaltflache
Limportieren(Anzahl Dokumente)".

Die ausgewahlten Datein werden importiert, eine Meldung informiert Sie Uber den
erfolgten Import.

Die Abrechnungsdokumente werden durch Import des E-Satzes zugeordnet. Diese werden auf
der Registerkarte ,Datenaustausch-Dokument® - ,Abrechnungs-Dokumente® aufgelistet.

Um die extern berechneten Ergebnisse in lhre Inmoware24-Abrechnung zu
tibernehmen und die externen PDF-Dateien den Immoware24-PDF zuzuord-
nen, miissen Sie alle Datensatze und die externen PDF vor der Erstellung
der Immoware24-Abrechnungen hochladen.

Beachten Sie dabei die Reihenfolge:

1. D-Satz > 2. externe PDF-Dateien > 3. E-Satz

Rufen Sie auf der Registerkarte ,,Abrechnungsergebnisse“ durch Auswahl des Abrechnungszeit-
raumes die Ergebnisse auf.

Je Nutzer werden die Einzelkosten je Leistungsart angezeigt.
Die Summen je Leistungsart stehen im Kopf der Tabelle.
Fir die berechneten Kosten Endbestand bei lagerhaltigem Brennstoff missen Sie die
Buchung der letzten Lieferung im Abrechnungszeitraum andern (Splitbuchung mit unter-
schiedlichem Abgrenzungsdatum). Das ist fir den AB der Abrechnung im Folgejahr wichtig.
Beispiel:
Bisher gebuchte Rechnung

3000 € Olkauf Wertstellung/Falligkeit und Abgrenzungsdatum = Abrechnungszeitraum
Korrigierte Rechnung

2000 € Olkauf Wertstellung/Falligkeit und Abgrenzungsdatum = Abrechnungszeitraum
und 1000 € Olkauf Wertstellung/Falligkeit =Abrechnungszeitraum, Abgrenzung = Folgejahr.

War Ihre Rechnung bereits mit einer Zahlungsbuchung verkniipft, I6sen Sie die Verknlpfung,
korrigieren die Rechnung und verrechnen anschlieRend in der Offenen-Posten-Liste die
Rechnung mit der Zahlung.

In der Abrechnung enthaltene und noch nicht gebuchte Geratemiete und Servicekosten
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miissen Sie als Rechnungen buchen, damit die Heiz-/Wasserkosten der Buchhaltung den
vom externen Abrechner zugrunde gelegten Kosten entsprechen.

Sie kénnen Abrechnungen erstellen:

BKA oder HKA fur Mieter HGA flr Eigentimer
# + Ao+ Bty > ron b i

Abrechnungsname —»|BKA 2014 incl. Ista-Atrechnung Abrechnungsname —+ HGA 2014 incl. Ista-Abrechnung
Abrechnungszeitraum — | Betriebskostenabrechnung: 01.01.2014 - 31.12.2014 | Abrechnungszsitraum 3 | Hausgeldabrechnung: 01.01.2014 - 31.12.2014 ~|
abweichendes Anfangsdatum Abrechnung erstelit am —» 02032016

abweichendss Enddatum abweichendes Anfangsdatum

Heizkost bezieh 2
eizkosten einbeziehen ] ‘sbwoichendes Enddatum

# » Abrochnungon » Hoizkastenabrachnung (extam) » nous axioma Heizkostenabrochnung orstolion

Abrechnungsname —» HKA 2014
Abrechnungszeitraum 4 [Heizkostenabrechnung: 01.01.2014 - 31.12.2014_+|
abweichendes Anfangsdatum

abweichendes Enddatum

Sie mussen fiir extern berechnete Kosten die Einzelbetrage je Mieter/ET nicht manuell
eingeben.

Wurde der D-Satz fiir das Objekt flir genau diesen Abrechnungszeitraum zuvor importiert,
werden die Werte automatisch in lhre Abrechnung Gbernommen:

eingeben: Ista:

041000 Ista - Ol -Lieferung / Rechnung 3.000,00 €
041100 Ista - Kaminfeger 000€
041200 Ista - Inmissionsmessung 7500€
041500 Ista - Geritemiete Wirmemengenzihler 400,00 €
041700 Ista - Geritemiete Warmwasserzihler 400,00 €
041800 Ista - HK der tf 92181€
041900 Ista - Gas -Lisfarung / Rechnung 295000 €
043001 Ista - Betrisbsstrom 14750 €
043002 Strom Brenner 000€
Summe Heizkosten-Abrechnung Ista (brutto) 5 8.014,81 €

) Festbetrage des exernen Dienstieisiers wurden fur alle Debitoren automatisch Ubernommen.

Abb. 90: Anzeige der Heizkosten beim Erstellen der HGA/BKA/HKA

Zwischen der Summe aller in Immoware24 gebuchten (Heiz- oder Wasser-) Kosten und dem
Umlageergebnis lhres externen Abrechners konnen Differenzen auftreten, wenn
. es im Objekt umsatzsteuerpflichtige Debitoren gibt (USt. des Mieteranteils ist 19% -
auch fir Kosten mit urspriinglich 0% bzw. 7% USt.) oder
. der externe Dienstleister auf die gegenlber den Mietern umgelegten Kosten bereits ein
Umlageausfallwagnis berechnet hat oder
. der externe Dienstleister die Ergebnisse nicht summengerecht rundet und somit
Rundungsdifferenzen im Cent-Bereich auftreten
. in einem WEG-Objekt mit SEV nicht fur alle VE die BKA erstellt werden.

Sonderfall: Umlageausfallwagnis (UAW)

Sind fur Objekte der Miet- oder SE-Verwaltung in den Stammdaten des Objektes einen
Prozentsatz fur die Anwendung des Umlageausfallwagnisses hinterlegt, wird vom externen
Abrechnungsunternehmen durch Aufschlag von x% das UAW bezogen auf Heiz-/\WWasserkosten
in die Ergebnisse der Mieter bereits eingerechnet.
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Umlageausfallwagnis in WEG-mit-SEV
Da es nur eine externe Abrechnung fur Mieter und ET im Objekt gibt, rechnet Immoware24 bei

Ubernahme der externen Ergebnisse in die HGA das UAW aus den Ergebnissen fiir die ET
heraus. Damit weicht in solchen Fallen der Wert in der HGA Immoware24 vom Dokument des
externen Abrechnungsunternehmens ab.

Beispiel:

HK des Mieters in der BKA/HKA 811,34 € + 2% Umlageausfallwagnis (UAW) = 827,57 €

HK des ET in der HGA =811,34 €

HK im Dokument des ext. Abrechners, welches Mieter und ET erhalten = 827,57 € =811,34 € +16,23 € UAW

Der D-Satz wird in Objekten der WEG mit SEV sowohl fur die HGA als auch die BKA/HKA
genutzt. Das gleiche Dokument des externen Abrechners gehdrt also zur Abrechnung

des ET und zur Abrechnung des Mieters.

Wenn Sie fur lhre erstellte HGA oder BKA/HKA alle PDF-Dateien generieren, werden die in der
Liegenschaft hochgeladenen Abrechnungs-Dokumente lhres externen
Abrechnungsunternehmens und lhre mit Immoware24 erstellten Abrechnungsdokumente
automatisch zusammengefihrt.

Damit wird lhnen ein nach Mietern/ET sortierter Sammel-Ausdruck (bzw. die gemeinsame
Versendung per E-Post) ohne manuellen Sortieraufwand ermaoglicht.

6.7.1 CO:-Kostenaufteilung in der Miet- und SEV-Verwaltung

Aufgrund des CO2-Kostenaufteilungsgesetzes missen die CO2-Kosten, die auf den
Rechnungen ausgewiesen sind, zwischen Mieter und Vermieter nach festgelegten Kriterien
aufgeteilt werden.

Diese Aufgabe wird Ublicherweise von einem Messdienst oder einem externen Abrechner
Ubernommen.

Sie kdnnen in der Software die nicht umlagefahigen CO2-Kostenanteile des Vermieters auswei-
sen lassen. Durch den nachrichtlichen Ausweis flieRen die CO2-Kostenanteile des Vermieters
nicht in die Gesamtkosten der Nutzerabrechnungen ein. Dadurch kénnen die korrekten umlage-
fahigen und nicht umlagefahigen Heizkosten ermittelt werden.

Nach dem Import des D-Satzes, der die Abrechnungsergebnisse enthalt, werden die auf den
Nutzer umlegbaren Kosten sowie die nicht umlagefahigen CO2-Kostenanteile des Vermieters
ausgewiesen. Letztere flieRen nicht in die Nutzer-Abrechnungsergebnisse ein.

Sie erhalten diese Ubersicht in der Ansicht des Abrechnungsergebnisses:
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S —— nm

Liegenschaft

Abrechnungsergebnis

Zeitraum —+[01.07.2023-26.01.2024 v

[omm——

Heizkosten-Abrechnung 319,006

Kaltwasser-Abrechnung / Sonstiges | 107,00 €

Summe (brutto) 5 |3.22600€

Verwaltungseinheit Nutzungszeitraum Leistungsart Kostenart CO2Kosten (nicht | Gesamtkosten
umlagefahig)
brutto brutto

Nr.  Beschreibung Lage Typ Beginn  Ende

Hauptgebaude

10001 WEO1 EGR  Wonneinheit | 01.07.2023 26.01.2024 | Andreas Herbert Hauser | Heizkosten-Abrechnung  Kosten HZG + WW 99,16€ 25991€

Gartner

Kaltwasser-Abrechnung  Kosten Frisch- und E 891€
iges Abwasser

10002 WE2 EGL  Wohneinheit | 01.07.2023 26.01.2024 | Andreas Hans Krause | Heizkosten-Abrechnung  Kosten HZG + WW 99,16€ 25991€
Gartner

Kaltwasser-Abrechnung  Kosten Frisch- und E 891€
1Sonstiges Abwasser

10003 WEO3 1.0GR Wohneinheit | 01.07.2023 26.01.2024 | Maria Susanne & Heizkosten-Abrechnung  Kosten HZG = WW. 9917€ 25991€
Meinhardt  Frank Meyer

Kaltwasser-Abrechnung  Kosten Frisch- und E 891€
1 Sonstiges

10004 WEO4 1.0GL Wohneinheit | 01.07.2023 26.01.2024 | JenniLorenz  Susanne & Heizkosten-Abrechnung _ Kosten HZG + WW. 9,17€ 25991€
Erank Meyer

Kaitwasser-Abrechnung  Kosten Frisch- und - 891€
1 Sonstiges Abwasser

10005 WEOS 20GR Wonneinhet | 01.07.2023 26.01.2024 | Hubert - Heizkosten-Abrechnung _ Kosten HZG + WW sarre|  ase02€
0.

Abrechnung-Ergebnise lesren | POF | FDF > Diis

Betriebskosten und Hausgeldabrechnung:

Fir die Betriebskostenabrechnung werden die umlagefahigen Nutzer-Abrechnungsergebnisse
berlcksichtigt. Im Gegensatz dazu beinhaltet die Hausgeldabrechnung einer Wohnungseigen-
timergemeinschaft (WEG) sowohl die umlagefahigen Heizkosten als auch die nicht umlagefahi-
gen CO2-Kostenanteile des Vermieters.

Die nicht umlageféhigen Anteile werden dabei separat erfasst und ausgewiesen.

Die Hausgeldabrechnung einer WEG (Wohnungseigentimergemeinschaft)

(siehe 7 Kapitel ,10.2 Hausgeldabrechnung (Gesamtabrechnung und Einzelabrechnungen))
umfasst sowohl die Nutzer-Abrechnungsergebnisse als auch die nicht umlagefahigen
CO2-Kostenanteile des Vermieters.

Bei Objekten mit Mietern und Betriebskostenabrechnungen missen Sie durch den Unterschied
in den Gesamtkosten zwischen Betriebskosten- und Hausgeldabrechnung die Umbuchung der
nicht umlagefahigen CO2-Kostenanteile des Vermieters auf ein separates Konto veranlassen.
Sie finden dieses Konto als Standardkonto der Liegenschaft.

Flgen Sie diese hinzu, um dieses fur die Verteilung dieser Kosten in der Hausgeldabrechnung
zu nutzen. In der Betriebskostenabrechnung findet dieses Konto keine Anwendung.

1. Offnen Sie die Liegenschaft.
2. Klicken Sie auf der rechten Fensterseite auf die Registerkarte ,Konten*.
3. Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache ,Standard-Konten anlegen®.

4. Die Ansicht neu zu verknipfender Konten erscheint.
Wahlen Sie das Konto fiir die CO2z-Kostenaufteilung aus:
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8.

©2024 Immoware24 GmbH

L

Objextdaten » Liegenschafien

~ | Dokumente (1)

Konten
werden angelegt geandert. Sie konnen zu einem spateren Zaitpunk! wetere Anderungen
vomehmen
[— [—— [r—
Neme Auswaht ussel | Beschreibung "
Ista - COxKosten (nicht umlagafe = 201 COxKosten (nchtumlagefahic)  [Exdgas L (sich) v| | Heizung | Warmwasser v

‘abbrachen | Standard-Konten anlegen

Wahlen Sie das Konto aus, indem Sie in die Checkbox klicken, so dass das Auswahl-

hakchen gesetzt ist.

Klicken Sie in der FuBleiste erneut auf die Schaltflache "Standard-Konten anlegen”.
Das Konto fur die CO2-Kostenaufteilung ist als Standard-Konto hinterlegt:

# » Objokdaten » Ligenschafien »Ista » Konten

~ | Dokumente (1)

Konten

[o———

Schitissel | Beschreibung

CHeizkosten Abrechnung leta
041000 st Lifeung Bechnung n Lteung  Rechnung EgasLscn) | Hotng Wamuzsser | @
041200 st i o 24 inmisionsmessing Hetng Warmussser | &
041300 512 - Wartungskosten 21 Wartungskosten Heizung  Warmvasser sa
041500 - Gertamite Warmamencenzatie 32 Gertomite Warmemengencahier Hoteng sa
041700 st - Gertemite Wormussserztier s01 GorsemistWamusssezier [r— ra
041800 - Servskosten der Messnsttons 27 Sanicoston der Mossdinstima [resssye—
041500 st -Karinfeger 25 Kamineger [ )

InA77nn ot - COx-Koston (icht umlagefabig)(Exdgas L (aich) 201 ‘CoKosten (ncht umlagefahig) Erdgas L (eicht) | Holzung 1 Warmuasser & I
043020 Isa - Betrisbsstrom 20 Betriabssirom Heizung | Warmuasser ra

CKaltwasser Abrechnung | Sonstigs st |

041600 Ista - Geratemiete Kaltvasserzahier 303 Geratemiete Kaltwasserzahler Katwasser s a

T
Q41801 ta - KW Serviokoston dor Mess fonstoma 2 Senicekoston dor Messdensttma Kavasser sa B

St oo o

Das Standard-Konto ist in der Buchhaltung verknipft:

Kategorien » Buchhaltung » Konten » 043600 ext. Messdienst - COz-Kosten (nicht umiagefahig) (Erdgas H (schwer)) » bearbeilen
(| Konten (WEG mitSE) Konto bearbeiten
= Sachkonten

Konto
Ausgaben

Konto-Kategorie Ausgaben
& Einnahmen e Kesten
Kontonummer —| 043600

= Bestands-/Aniagekonten

Name — [ ext Messdienst - COa-Kosten (nichi

= Anfangsbestande §
Umsatzsteuer-Option —»|voller USt-Satz | (vird beim Buchen als Vorgabe verviendet)
=) Banken / Kassen anrechenbare USt. —»| Gewerbeantei aus Stammasten ubsmenmen v
Sl EUR / USL-Abrechnung -+ @@  Onen

sichtbar in Auswahl —+ @sichtoar O unsichibar
= SEV Mietkonten

Abrechnungseinstellungen

=/ SEV ET-Privatkonten
Eigentumer
= Rucklagen, Darlehen, Hyp
ofheken, Durchlaufposten Art der Abrechnung v
Kategarie [ nicht umlagefahig (Mister): Heizung/Warmrasser v
= Wertkonten ET
Verteiiung [ 100,00] % | ext Messdienst (HKWW) (€) ~
= Debitoren Mister

) Mieter At dr Abrechnung L

= Eigentimer

Buchungstexte
! sonstige
Buchungstext 1 ext. Messdienst - GOz-Kosten (nichi
& Kreditoren Buchungstext 2

HH

Buchungstext 3

Die Abrechnungseinstellungen enthalten eine Verteilung der Kosten in der HGA.

Eine Verteilung in der Heizkostenabrechnung/Betriebskostenabrechnung erfolgt nicht.
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9. Nehmen Sie die notwendige Kostenumbuchung der COz-Kosten vor.

# > Buchhaling > Buchungen »Buchung hinzufiigen

Journal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off Posten Rechnungspldne | Periodenabschll

Kostenumbuchung:
Erfolgt fur das Objekt eine USt.-Abrechnung, diirfen Sie nur zwischen Kostenkenten mit gleichem UStL-Satz
umbuchen.
Achtung: Sie miissen u.U. die §35-Eintrage der betrefienden Rechnungen entsprechend der Umbuchung
reduzieren.
Buchungsdatum — | 25.02.2024
Wertstellungsdatum —+ |31.12.2023

Buchungstext — | Umb. CO2-Kosten des Vermieters 2

Buchungsbeleg

Beleg-Nr.

Beleg-Blatt

Buchungspositianen

@

von Konto —+ | 041000 ext. Messdienst - Lief
auf Konto —+ | 043600 ext. Messdienst - CO...
Betrag -+ 202,66/ €

USt. inkl. -+ 19.00 % v

Abgrenzungsdatum —+ | 31.12.2023

Im Rahmen der Hausgeldabrechnung wird ein separates Sammelkonto fir nicht umla-
gefahige Heizkosten eingerichtet, in das die externen CO2-Kostenanteile einfliefien.
Zusatzlich wird durch die Reduzierung der umlagefahigen Kosten eine Anpassung der
gebuchten umlagefahigen Heizkosten an die Summe externen umlagefahigen Abrech-
nungsergebnisse der Nutzer vorgenommen.

6.8 Unterjahrige Verbrauchsinformation (uVl) — Webservice einrichten

Falls funkauslesbare Zahler in den Verwaltungseinheiten verbaut sind, muss den Bewohnern
monatlich eine unterjahrige Verbrauchsinformation (uVI) zum individuellen Heizungs- und
Warmwasserverbrauch zur Verfigung gestellt werden.

Dafir ist optional eine uVI-Zusatzfunktion verflgbar, die ermdglicht, dass Mieter und
Eigentimer Uber die monatlichen Verbrauche via Portal oder Serienbrief informiert werden.

Webservice einrichten

(1) Wechseln Sie in die globalen Einstellungen. Wahlen Sie in der Kategorie ,Abrechnung®
den Menupunkt ,HeiWaKo-Profile®.
Wabhlen Sie das in der betroffenen Liegenschaft verwendete HeiWWaKo-Profil aus.

(2) Erfassen Sie die vom Abrechnungsunternehmen mitgeteilten Webservice ,uVI“-
Zugangsdaten und klicken Sie auf die Schaltflache ,speichern®.
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Einstellungen # > Einstellingen » HeWaKo-Profi > hinzx

© Musterkonten -

HeiWaKo-Profil
© Muster-
Umlageschliissel
Bezeichnung | ista Deutschiand GmbH
& G s ista Deutschiand GmbH, Essen
HeiWaka Profile Kundennummer - 1234 E

li Schiussel externer Abrechner —+ | 40: ista Deutschiand GmbH, =
© monatliche Zahlungen
. DTA-Version -
© Zahlungsprioritaten

Webservice “uVI": Basis-URL

Mahnwesen
\Webservice “uVI™ Version

R, | 121 v
25 Voriagen - ——

© Master Vorlagen Webservice-Passwort

Passwort bestatigen
Vorlagen-Kategorien

© Vorlagenbausteine

. Vorlagenbausteine-
Kategorien

L Tickets

Abb. 91: uVI-Zugangsdaten ins Hei\WWaKo-Profil eintragen

Sobald Sie die UVI-Zugangsdaten in Ihrem HeiWaKo-Profil hinterlegt haben, erscheint
in der Ansicht eine zusatzliche Spalte mit der Bezeichnung ,Schnittstellen-Test".

Sie kdnnen die Verbindung zum Messdienstleister Gberpriifen.

Im Falle von Kommunikationsproblemen oder anderen Unregelmafigkeiten beim
Datenabruf wird eine Fehlermeldung generiert.

Entnehmen Sie dem Feld ,message* die genauen Informationen.

Diese detaillierte Fehlermeldung gibt Ihnen wichtige Hinweise darauf, worin der Fehler
besteht. Wenden Sie sich zur Fehlerbehebung an support@immoware24.de

Schnitstelen-Test Liegenschaft Objekt Adresse
@xo ISTALiegenschaft VWEG mil SEV fr HCSchnitstele Ulerpromenade 1, 06108 Hale (Saale)

SN E [9] CURL error 6 Could not resolve host: safdsfsd.de (see https://curl.haxx. se/libcurl/c/Libcurl-errors  ntal)”

(3) Systemseitig werden in der Liegenschaft auf der Registerkarte ,Verbrauchsdaten
(UVID* zur Verfligung gestellt.

# » Objekidaten » Liegenschaften »Ista » Unterjahrige Verbrauchsinformation (UVI)

Verbrauchsdaten - Unterjahrige Verbrauchsinformation (UVI) o = o "
von — ‘ " v M 2016 ‘ bis — ‘01 VMZUM ‘ Leistungsart MaReinheit E
‘ ‘ | anzeigen ‘

Periode | Bewohnerwechsel Leistungsart Verbrauch Benchmark ist geschatzt aktualisiert am fiir Import gesperrt Aktion

1. Gebdude

VEO1 Laden - 10001 - EG
DTA-Ordnungsbegriffe: Verwalter: BJL3; Externer Abrechner: -

1/2020 nein Heizung 50,00 kWh - nein 08022024 ja Q Pk’

I« @ = 1

Abb. 92:  Anzeige uVI - Verbrauchsdaten
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mailto:support%40immoware24.de?subject=Fehlermeldung%20uVI-Zugangsdaten

Verwaltungseinheit
Nummer

Verwaltungseinheit
Beschreibung

Verwaltungseinheit
Lage

Datenaustausch
Ordnungsbegriff

Datenaustausch VE

Periode

Bewohnerwechsel

Leistungsart
Verbrauch

Benchmark

ist geschatzt

aktualisiert am

fur Import gesperrt

Nummer der Verwaltungseinheit
Bezeichnung der Verwaltungseinheit
Lage der Verwaltungseinheit

Ordnungsbegriff von Immoware24 fir die Verwaltungseinheit.
Die Feldlange darf maximal 15 Zeichen betragen.
Ordnungsbegriff des Abrechnungsunternehmens fir die
Verwaltungseinheit

Verbrauchsmonat

Erfolgt ein Nutzerwechsel innerhalb eines Monats, dirfen
Sie die Verbrauchsdaten aus Datenschutzgrinden nicht zur
Verfligung stellen.

Der im Rahmen der UVI zu bertcksichtigende Nutzer/
Bewohner wird systemseitig ermittelt.

Beispiel:
Mietvertrag = Mieter ist Bewohner
Leerstand/ohne Mietvertrag = Eigentimer ist Bewohner

z. B. Heizung, Warmwasser
Verbrauchswert mit Maf3einheit

Vergleichswert eines durchschnittlichen Nutzers derselben
Nutzerkategorie

Hinweis, ob es sich um einen geschatzten Verbrauchswert
handelt

letztes Anderungsdatum des Verbrauchsdatensatzes

Verbrauchsdatensatz wird vor dem Uberschreiben im Rahmen
des Datenaustauschs mit dem Abrechnungsunternehmen
geschutzt.

Portalnutzer erhalten nach Import und Anderung von Verbrauchsdaten eine aktuelle
Benachrichtigung, dass neue Verbrauchsdaten vorliegen.
Die Verbrauchsdaten stehen den Portalnutzern grafisch aufbereitet zur Verfligung.
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E Hinweis:

Der Messdienst stellt die Verbrauchswerte Uiblicherweise zu Beginn des
Monats bereit.

Benchmarks und Vergleichswerte hingegen werden aufgrund
messtechnischer Gegebenheiten in der Regel erst ab Mitte des

Monats nachgeliefert.

Im Rahmen der WEG-Verwaltung (ohne Mietvertrag) ist unbekannt, wer der
tatsachliche Nutzer ist.

Eigentimer, die das Portal nutzen, miissen daher die Berechtigung fiir jede
Verbrauchsperiode selbststandig innerhalb des Portals bestatigen.

In Objekten mit der Verwaltungsart ,WEG mit SEV* kénnen Sie innerhalb
der Liegenschaft die Beriicksichtigung von Mietvertragen ohne SEV/SEV+-
Einstellung aktivieren. Die bisher informativen Mietvertrage werden als
reale Mietvertrage im Rahmen der Bewohner-Ermittlung berlcksichtigt.

Sie kdnnen bereits eingerichtete DTA-Schnittstellen durch Mehrfachauswahl auf eine andere
Version umstellen:
(1) Offnen Sie den Menlipunkt "Einstellungen" und wahlen Sie im Navigationsbereich den
Unterpunkt "Einstellungen". Wahlen Sie in der Kategorie ,,Abrechnung” den Menupunkt
~Heiwako-Profile®. Ihnen werden alle bereits angelegten HeiWWaKo-Profile angezeigt.

(2) Setzen Sie die Auswahl fir alle Profile, indem Sie im Tabellenkopf links oben das Hak-
chen setzen. Alle Profile erhalten das Auswahlhakchen. Einzelne Profile wahlen Sie
aus, indem Sie jeweils am Zeilenanfang des Eintrags das Hakchen setzen.

(3) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache "DTA-Version &ndern”.
Wabhlen Sie das gewtlinschte HeiWako-Profil aus der Autklappliste aus, indem Sie
darauf klicken.

(4) Das gewahlte Profil wird in die Vorauswahl ibernommen.

E@@Dmmggn:@

Muster-
° Otaverson [ale ] %
© Abrechnung 2.
v zeichnuny ‘externer Abrechner DTA-Version | HeiWaKo Webservice Axtionen
HeiWaKo-Profile
Name i i ng
ta Deutschiand GmbH, (243234234)  ista Deutschland GmbH, Essen 243234234 “ 308 © Qsix

* Kundennummer  © Schissel externer Abrechner

© monatliche Zahlungen ista Deutschiand GmbH, Essen 21342 40 308 @ 010320240057 Q& %
sta Deutschiand GmbH, Essen

© Zahlungsprioritaten

Mahnwesen

B Tickets

B Ticketsystem

2 Ticketvorlage

B Anrufbeantworter

L Benutzer

© Rollen
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6.9 Unterjahrige Verbrauchsinformation (uVI) — Serienbrief erstellen

Sind relevante Eigentiimer und Mieter vorhanden, die nicht das Portal nutzen, kénnen Sie die
uVI auch mit Hilfe der integrierten Serienbrieffunktion durchfiihren.

(1) Klicken Sie innerhalb der Liegenschaft auf der Registerkarte ,Verbrauchsdaten (uVI)*
auf die Schaltflache ,Verbrauchsinformation erstellen®.

(2) Wahlen Sie die zutreffende Periode sowie die bendtigte Vorlage.
Verwenden Sie vorzugsweise die Mastervorlage ,Unterjdhrige Verbrauchsinformation
(UVI“. Klicken Sie auf die Schaltflache ,alle PDFs generieren®.

# » Objekidaten » Liegenschaften »Ista » Unterjahrige Verbrauchsinformation (UVI) » PDF generieren

(UVI) | Konten | Li

Verbrauchsinformation erstellen

Periode - |01 v |1 2024 Vorlage —»

il

@ Schrebben wurden erstellt und im "Dokumente”-Register abgelegt

Abb. 93: uVI — Serienbrief erstellen

(3) Sie werden automatisch zur Registerkarte ,Dokumente” weitergeleitet.
Sie finden alle fir eine mdgliche Zustellung relevanten Schreiben.

a Hinweis:

Wurde innerhalb einer Verbrauchsperiode ein Bewohnerwechsel ermittelt,
wird kein Schreiben erstellt.

Im Rahmen der WEG-Verwaltung (ohne Mietvertrag) ist unbekannt, wer der
tatsachliche Nutzer ist.

Daher wird vorausgesetzt, dass der Eigentimer empfangsberechtigt ist.
Berucksichtigen Sie dies beim Versand und maoglicher Freigabe der
Schreiben.

In Objekten mit der Verwaltungsart ,WEG mit SEV* kénnen Sie innerhalb
der Liegenschaft die Beriicksichtigung von Mietvertragen ohne SEV/SEV+-
Einstellung aktivieren.

Die bisher informativen Mietvertrage werden als reale Mietvertrage im
Rahmen der Bewohner-Ermittlung bericksichtigt.
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