Anderungen in der Umsatzsteuerabrechnung und beim Konto
bearbeiten

Um die Werte fur die USt.-Voranmeldung in einem Objekt fur einen bestimmten Zeitraum zu be-
rechnen, nutzen Sie die Funktion im Menupunkt > .
Wahlen Sie den gewilinschten Abrechnungszeitraum (max.12 Monate) und anschlief3end die

Art der Versteuerung, die fir die Meldung an das Finanzamt anzuwenden ist =» Soll- oder Ist-
Versteuerung.

I —

Umsatzsteuerabrechnung

von =+ 01012006 | bis -+ 31012096 - | anzsigen

028100 Znsennahmen Mietkonto 250€ 25€ onoE 100,00 % omE
050000 Migle 50000 € S00,00€ onoE 100,00 % 000€
060100 Batisbskosten-VZ 20000€ 0000€ e 100,00 % 000€
060200 Halzkosten-VZ 100.00€ 100.00€ e 100,00 % 000€
shaban | Machzahlung Mist 500,006 500,006 000€ 100,00 % 000

600€ 600€ 000€ 100,00 % 000€

41676 a167€ 000€ 100,08 % 000€

061300 versinnahmie ROckiastschvifgebdhren 500€ 5006 000€ 100,00 % 0me
‘Summe 3 3BT E TE 0006 ome

w1.15€ 8500 16,15€ 100,00 % 16154

107,10€ 80,00 17,106 100,00 % 1710€

/I0E 0,006 870€ 100,00 % 5T0€

BOR00€ 500,00€ 95,00€ 100,00 % 85,00€
‘Summe H 1393496 1171006 222496 222496
‘Summe Ertriige I 1.747,66 € 1.52547¢€ 22249€ 22249€

045000 Grundsieer 400,00 € 400,00 € 0.00¢ . Gew-Anell Smmmdaten’ 000€
48000 RicKiasiachrif-Gebinven 500 swe 0.00¢ " Gew-Anieil Stammdesen* 000€
Summe I s0800€ aosone so0e 0t
%

042100 Trikwassar 10700€ 10000€ T00€ . G Antell Starnercian* 3s0€
Summe 3 107.00€ 100,00€ T00¢ s50€
041000 Breansofkosien 200.00€ 185,07 € sase " Gew-Anteil Smmmdesen’ 1555€
042200 Amwassar 169.00€ 142026 e . Gew.-Ansil Smmmasien® 1249€
042300 Niedarschiaoswasser T00€ B nare R, Gew-Aniail Stammdaan” 5584
943200 Mallonsonung Wonnunsreier #00€ LTS 7€ o0 0504
44300 Warking Autzua Gewerbemisier 21650€ wEe s e 6000 % 357
Summe 5 755,50€ 48 € 120,63€ T000¢€
Summe Kasten 3 1.267,50 € 1.139,88 € 127,63 € 7350€

‘Summe USt.-Zahllast % 148,99 €
Anteil an der Woh: des Objekts #r Debiteren b
von I [m——r—
01.01.2016 31.01.2016 50.00%

*ie. wird e a2 des am Fali g gligen USL-pli Berechnat

Abb. : Umsatzsteuerabrechnung

Die USt. wird unabhédngig von dem am Konto hinterlegten Steuersatz
entsprechend dem beim Buchen verwendeten Steuersatz aus den jeweili-
gen Einzelbuchungen ermittelt. Damit ist die berechnete USt. genauer, es
kommt zu weniger Rundungsdifferenzen.

Fir die Sollversteuerung wird die mit den Sollstellungen und Rechnungen gebuchte USt.
(geman Falligkeitsdatum) ausgewertet, unabhangig ob diese bezahlt sind oder es sich dabei um
OP handelt. Die gebuchte USt. ist sofort an das Finanzamt abzuflihren.

Fir die Ist-Versteuerung wird die vereinnahmte USt. aus den Zahlungsbuchungen (gemaf
Wertstellungsdatum) berechnet; flr die in den Ausgaben enthaltene USt. (Vorsteuer) bleibt die
Berechnung wie fir die Sollversteuerung bestehen. Vereinnahmte USt. ist erst nach tatsachli-
chem Geldfluss an das FA abzufihren.

Immoware24 GmbH

—_



Fiir die Berechnung der anrechenbaren USt. (abziehbare Vorsteuer) ist der

Wert ausschlaggebend, den Sie am jeweiligen Konto im Kontenrahmen
eingestellt haben.

s[EEEEEE

2]]l#]

Objektmenii E‘Q E;| Kategorien

2 Miethaus-Immoware

MIET Musterstraide 1, 06108 Musterstadt

# » Buchhallung » Konten » 040100 Hausmeisterkosten » bearbeiten

®
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Abb. : Konto bearbeiten » Einstellung der anrechenbaren USt. am Konto

Sie haben dort nun die Méglichkeit
1. einen frei definierbaren Wert zwischen 0% und 100% einzugeben:
. 0%, wenn die Kosten z.B. ausschliellich auf Wohnungsmieter umgelegt werden,
. 100%, wenn die Kosten ausschlieRlich auf USt.-pflichtige Mieter umgelegt werden
. einen individuellen Wert, wenn flr Sie spezifische steuerliche Gegebenheiten

gelten

2. die Berechnung entsprechend dem USt.-pflichtig vermieteten Gewerbeflachenanteil
gemaf Stammdaten zu wahlen.

Fiir die Berechnung gemaR Punkt 2 wird der USt.-pflichtig vermieteten
Gewerbeflachenanteil am Falligkeits- /Wertstellungsdatum der jeweiligen
Buchung zugrunde gelegt. Damit konnen Sie nun auch riickwirkend USt.-
Abrechnungen unabhéngig vom sich evtl. zwischenzeitlich gednderten

Da die USt.-Berechnung nun der Summe aus allen Einzelbuchungen entspricht, kann sich je

Gewerbeflachenanteil berechnen.

Konto ein von den Konto-Einstellungen abweichender Wert ergeben.

Buchungsbetrag brutto  St.satz Ust. Kontoeinstellung anrechenbar Betrag anrechnb.VSt.
200,00 € 19% 31,93 € GW-Anteil am 10.01.= 46% 14,69 € (46% von 31,93 €)
200,00 € 19% 31,93 € GW-Anteil am 20.01.= 10% 3,19 € (10% von 31,93 €)
Summe 400,00 € 63,86 € 17,88 €
Buchungsbetrag brutto  St.satz ~ USt. Kontoeinstellung anrechenbar Betrag anrechnb.VSt.
200,00 € 19% 31,93 € 100% 31,93 €
200,00 € 7% 13,08 € 100% 13,08 €
Summe 400,00 € 45,01 € 45,01 €

Die Abrechnung wird NICHT im System gespeichert.

Sie konnen diese jedoch jederzeit erneut abrufen oder als PDF speichern.
Zur PDF-Erstellung klicken Sie auf die Schaltflache . Mittels der
Funktion speichern Sie die Abrechnung im DMS & . Damit
ist sie jederzeit dort verfiigbar.
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