16. Weitere Abrechnungen und Auswertungen
16.1 Umsatzsteuerabrechnung

Wenn Eigentimer von Mietobjekten (oder auch WEG) gegenliber dem Finanzamt USt.-pflichtig
sind und in ihren Objekten von ebenfalls USt.-pflichtigen Mietern Mieten inkl. USt. vereinnah-
men, werden Sie als Verwalter haufig um die Abgabe der USt.-Voranmeldung im Namen dieser
Eigentiimer gebeten. Uberpriifen Sie in diesen Fallen, ob die Ubernahme dieser Aufgabe durch
Sie fur Dritte rechtens ist (Urteil Bundesfinanzhof vom 07.06.2017, Il R 22/15 Buchhalter nicht
zur Erstellung von USt.-Voranmeldungen berechtigt).

Auch, wenn Sie die USt.-Voranmeldung nicht selbst erstellen, sind die von Ihnen gebuchten
Einnahmen/Ausgaben und die darin enthaltene USt. die Basis fur die Bearbeitung durch die
Steuerberater oder gehen als Teil in eine umfassende Unternehmensbuchhaltung ein.

Um Daten ans Steuerbiro oder die Unternehmensbuchhaltung zu Ubergeben, fihren Sie den
gesamten Buchungsexport tber die gleichnamige objektlbergreifende Schnittstelle durch (siehe
7 Kapitel, 7.7 Schnittstelle Buchungsexport (DATEV)).

Um Daten in komprimierter Form zu Ubergeben, nutzen Sie die Funktion im Menutpunkt
»Abrechnung“ 2> ,Umsatzsteuerabrechnung® .

Wahlen Sie den gewilinschten Abrechnungszeitraum (max.12 Monate) und anschlief3end die Art
der Versteuerung, die fur die Meldung des Eigentimers an das Finanzamt anzuwenden ist

- Sollversteuerung nach Falligkeitsdatum

- Sollversteuerung nach Abgrenzungsdatum (bilanzierend) oder

- Ist- Versteuerung (Kleinunternehmen)

Klicken Sie auf ,anzeigen®.

# » Abrachnungen » Umsatzsteuerabrechnung » anzeigen

Umsatzsteuerabrechnung | USL-pfichtige Fidche: Historie | USt-pflichtige Flache: Detalls

Umsatzsteuerabrechnung

von = [01.01.2017 | bis —+ [31.12:2017 | Versteuerung — ([ T T Ty
‘Soll-VersteUerung nach Abgrenzungsdatum (bllanzierend)

060000 Miete: 1.686,66€ 1.686,66 € 000€ - 000€

060100 Betriebskosten-VZ 31550€ 31550€ 000€ - 000€

060200 Heizkosten-vZ 222,00€ 22200€ 000€ - 000€

060300 Garage 205,00€ 205,00€ 000€ - 000€

060400 Stellplatz 7850€ T850€ 000€ - 000€

060600 Enbauklichenzuschiag 15,00€ 15,00€ 000€ - 000€

Summe 5 252266 € 252266€ o00€ 000€

060000 Miete: 57199€ 480,66 € 91,33€ 100,00 % 91,33 €
060100 Betriebskosten-VZ 136,50 € 1a71€ 21,79¢€ 100,00 % 2179¢€

080200 Heizkosten-VZ 66,05€ 5550€ 1055€ 100,00 % 1055€

Summe b3 T7454€ 650,87 € 123,67 € 123,67 €

Summe Ertrige b3 3.297,20€ 3.173,53€ 12367 € 12367 €

042200 Abwasser 339€ 285€ 054€ Gew.-Anteil Stammdaten* 015€

050000 Verwaltervergitung 140,16 € 1rse 22,38¢€ Gew.-Anteil Stammdaten* 639€

Summe I3 14355¢€ 12063¢€ 282¢€ 654

Summe Kosten z 143,55€ 120,63 € 2292€ 654 €

Abb. 352: Umsatzsteuerabrechnung mit gebuchten Einnahmen und Ausgaben brutto, netto, USt.

Sie erhalten eine Ubersicht der gebuchten Einnahmen/Ausgaben im Zeitraum gruppiert nach
dem gebuchten USt.-Satz mit den Werten Brutto, Netto und USt.

(@]
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Die USt. wird unabhédngig von dem am Konto hinterlegten Steuersatz
entsprechend dem beim Buchen verwendeten Steuersatz aus den jeweili-
gen Einzelbuchungen ermittelt. Damit ist die berechnete USt. genauer, es
kommt zu weniger Rundungsdifferenzen.

Je nach getroffener Auswahl wird fir Sollversteuerung die gebuchte USt. der Sollstellungen
und Rechnungen mit Falligkeits- oder mit Abgrenzungsdatum im Auswertungszeitraum ausge-
wertet, unabhangig ob diese bezahlt sind oder es sich dabei um OP handelt. Die gebuchte USt.
ist sofort an das Finanzamt abzuftihren.

Dabei ist die Auswahl der Sollversteuerung nach Abgrenzungsdatum i. d. R. nur fir bilanzieren-
de Unternehmen zu wahlen.

# » Buchhaing > Buohungen » 2018-262 - Miets 082018 WE 10- G 02 Schfr Potar » anzsigan

Joumal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten | Periodenabschilsse

Sollstellung:

2018-262 Miete 08/2018 WE 10 - G 02 Schifer Peter

Buchungsdatum: 01.08.2018
Falligkelts datum: 03.08.2018

Konto,

03.08.2018

47,60 € | 360000 Miete

Journal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten | Periodenabschidsse

Sollstellung:

2018-262 Miete 08/2018 WE 10 - G 02 Schiifer Peter
Buchungsdatum: 01.08.2018
Falligkeits datum: 03.08.2018

Betrag Konto Betrag Konto

47,60 € | 080008 WE 10 - G 02 Schafer Peter 03.08.2018

Abb. 354: Rechnung mit 19% USt.

47,60 € 050000 Miele

Far die Ist-Versteuerung wird fir Einnahmen die vereinnahmte USt. aus den Zahlungsbuchun-
gen (gemald Wertstellungsdatum) berechnet; vereinnahmte USt. ist erst nach tatsachlichem
Geldfluss an das FA abzufuhren. Fir die in den Ausgaben enthaltene USt. (Vorsteuer) bleibt die
Berechnung wie bei der Sollversteuerung auf Basis der gebuchten Rechnungen bestehen.

Die Auswahl der Ist-Versteuerung ist i. d. R. nur fur Kleinunternehmen maoglich, die dies mit dem
Finanzamt vereinbart haben.

Fur die Berechnung der anrechenbaren USt. (abzugsféhigen VSt.) gibt es mehrere
Moglichkeiten.

Sie kénnen im Meniipunkt ,,Konten“ am jeweiligen Ausgabenkonto

1. einen frei definierbaren festen Prozentwert zwischen 0% und 100% eingeben:
. 0%, wenn die Kosten z.B. ausschlieRlich auf Wohnungsmieter umgelegt werden,
. 100%, wenn die Kosten ausschlieflich auf USt.-pflichtige Mieter umgelegt werden
. einen individuellen Wert, wenn flir Sie spezifische steuerliche Gegebenheiten

gelten

2. oder die Berechnung entsprechend des USt.-pflichtigen Gewerbeanteils gemaf

Stammdaten wahlen.
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Objektmenti @, m=r| Kategorien # » Buchhalung » Konen » 040100 Hausmeisterkosten » bearbeiten

autom. Verwalterhonorar Konten (Mietverwaltung)
achkonten onto
(I3 sachk K
Mahnwesen: Mieter Kategorie Ausgaben
=] Einnahmen
Banktransaktionen 5 Pp— Kontc-Art Kosten
(L0 Bestands-/Anlagekonten Kontonummer — [oan100
=] Anfangsbest&nde
Name —+ Hausmeisterkosten
3 ftrd [Z] Banken/Kassen
e ki voreingestelite USt. —»| 19,00 % | (wird beim Buchen als Vorgabe verwendet)
. . = =] Riicklagen, Darlehen, g -
Informationsblatt fiir Mieter Hypotheken, Durchiaufposten anrechenbare USt. T ol
Betriebskostenabrechnung | (33 Debitoren EUR / USt.-Abrechnung 'fi:"“‘”"“’_m”'f::““s Stammdaten Obernehmen

Abb. 355: Konto bearbeiten - Einstellung der anrechenbaren USt. am Konto

Far die Berechnung gemaf Schritt 2 wird der USt.-pflichtig vermietete Flachenanteil und die
Leerstandflache mit USt.-Option am Falligkeits-/Wertstellungsdatum der jeweiligen Buchung
zugrunde gelegt.

Der USt.-pflichtig vermietete Flachenanteil richtet sich nach den Steuerangaben und der Dauer
des mit der Verwaltungseinheit verknipften Mietvertrages.

[2]=]a]e]

Mietvertriige (nur aktuelle)

20001  Altstadt 36
MIET  Altstadt 36, 74613 Ohringen

‘Objektmeni

Objekteigentiimer

# » Objekidaten » Gabiude » Verwakungseinheit » Mistverirag » anzsigen

F] 10003EG

BIT Ingenleure AG (selt
01.01.2008)

B BIT Ingenieure AG 10003 EG (seit 01.01.2009)
[ Liegenschaften

Chiekizibie SRR AN Mieter: BIT Ingenieure AG
Disnstleister / Handwerker | =1 APOSI0I0s Vailsis (selt 01.11.2016) Verwaltungseinheit: EG
e F7] 10002 Stelipiatz Nr. 3 G 01.01.2008 1
[2] Apostolos Vaitsis (seit 01.11.2016) Lastschrift: nein
Sanierung 5] Wohnung Nr. 1 Mahnsperre: nein
Serienbrief Nutzerwechselgebiihr: nein

|2 Apostolos Vaitsis (seit 01.11.2016)

Umlageausfallwagnis: nein
B0 Rechnungswesen F£] Wonnung Nr. 2 MEH-Sperre: -

e 2] GGU / Axel Seilkapf (seit [Omsatzsteuer-Cption: Gewerblich mi 19 % Umsatzsiever]
uckiagen 01.01.2008) Buchungskonto: 080000 EG BIT Ingenieure AG
Buchungen [ Wohnung Nr. 3 aktueller Saldo Debitor: 123.029,58 € offene Posten

Abb. 356: Mietvertrag mit Steueroption und Vertragsdauer

Die USt.-Option des Leerstandflachenanteils richtet sich nach den Steuerangaben und deren
zeitlich begrenzter Gultigkeit an der VE.

Gemal § 9 Abs. 2 UStG kann der Flache einer VE auch wahrend ihres Leerstandes die steuer-
liche Option zugeordnet bleiben, wenn die USt.-pflichtige Vermietungsabsicht dem Finanzamt
glaubhaft nachgewiesen werden kann.

In den Stammdaten der VE kann die UST.-Option mit dem Bearbeitungssymbol hinter dem
Leerstand in der Nutzertabelle geandert werden:

# > Objektdaten » Gebiude » Verwaltungseinheit » Steuer-Angaben fiir die VE
VE-Stammdaten | Eigenschaften der VE | Zahier | Exposé | Tickets (0) | Dokumente (0

USt.-Option der VE bei Leerstand
neuen Zeitabschnitt hinzufligen:

ab —+ 20.01.2018
Umsatzsteuer-Option -+ ohne USL. © ust-phichtig
Begriindung
4
01.01.1987 31.12.2004 | Leerstand ohne USL.
01.01.2005 15.01.2018 | Hans Krause kein Gewerbe (ohne Umsatzsteuer)
16.01.2018 +| Leerstand ohne USt.

Abb. 357: USt.-Option an der VE wahrend Leerstand
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Fir die Berechnung der anrechenbaren USt. (abzugsfahige VSt.) kann in bestimmten
Féllen auch ein aus tatsdchlicher Verstandigung mit dem Finanzamt festgelegter
pauschaler Prozentanteil gelten.

Ein solcher im Objekt auf der Registerkarte ,Steuerangaben* hinterlegter pauschaler Anteil fur
anrechenbare USt. Uberschreibt alle daftr an den Ausgabekonten hinterlegten Einstellungen fur
anrechenbare USt.

In der Umsatzsteuer-Abrechnung wird die anrechenbare USt. dann wéhrend der Geltungsdauer
nach diesem pauschalen Prozentwert berechnet.

Objekt | Tickets (0) | Dokumente (10) | Vorlagen | Platzhalter o

Steuer-Angaben fiir das Objekt

fiir USt. fir das Objekt
Zeltabschnitt
P—
von bis
1012010 30062010 1000% Aosprache mitdem Finanzamt

@ Ein hier hinterlegter pauschaler Anteil fur anrechenbare USL. (aus einer tats&chlichen Verstandigung mit dem Finanzamt) tberschreiot alle dafir an den Ausgabekonten hinterlegten Einstellungen.
In der Umsatzsteuer-Abrechnung wird die anrechenbare USt. dann nach diesem pauschalen Prozentwert berechne

Abb. 358: pauschaler Anteil am Objekt hinterlegt

» Abrechnungen » Umsatzsteverabrechnung » anzeigen

045000 Grundsteuer Wohnungsmieter 352,00€ 35200 € 0,00€ - 00e€
045001 Grundsteuer Gewerbemieter 14623€ 14623€ 0,00€ - 000€
Summe b3 498,23 € 49823 € 0,00€ 00e
s
042100 Trinkwasser Wohnungsmieter 500,00€ a67,29€ 271€ 000% 000 €
042101 Trinkwasser Gewerbemieter 500,00€ 46729€ 271€ 100,00 % 3271€
046500 Gartennutzungsgebithr 2500€ 2336€ 164€ 000% 00e
Summe b3 1.025,00€ 957,94 € 67,06€ 327e
s
040100 Hausmeisterkosten 20000€ 168,07 € 31,93€ Gew-Antel Stammdaten® 912€
040300 Reinigungskosten 125000 € 105042 € 199,58 € Pauschalwert™ 1996 €
040500 Winterdienst 90000 € 756,30 € 14370€ 100,00 % w370 df
041000 Brennstoffiosten 500,00 € 42017 € 79.83€ Gew-Anteil Stammdaten® 2281€
041100 Schomsteinfeger 200,00 € 168,07 € 31,93€ Gew.-Anteil Stammdaten® 912e
043000 Allgemeinstrom 4000€ 3362€ 6,38€ Gew-Antel Stammdaten® 182€
043001 Strom fiir Heizung 4000€ 3361€ 639¢€ Gew-Anteil Stammdaten*® 183€
047000 Kieinreparaturen 120,00€ 100,84 € 19,16 € Gew-Anteil Stammdaten® 547€
Summe b3 3.250,00€ 273110€ 51890€ 21383 €
Summe Kosten ¥ 4.773,23€ 418727 € 585,96 € 246,54 €

Saldo b3 765,33 €
ust.-Zahllast

Abb. 359: Umsatzsteuerabrechnung mit anrechenbarer USt. (Pauschalwert; Gewerbeanteil, fester
Prozentwert)

Fir einen genauen Nachweis der flr die anrechenbare USt. zugrunde gelegten Flache gibt es:
. die Legende am Ende der USt.-Abrechnung
taggenau wird der Gewerbeanteil im Objekt oder ein geltender Pauschalwert angezeigt.

o 2 . §9 Abs.
** pauschaler Prozentwert fir anrechenbare UST. fir das Objekt

von bis anrechenbar Axtion
* Gewerbeantell ~ Pauschalwert

01.01.2010 30062010 1000 % | Absprache mit dom Finanzamt

o1.072010 31122010 257% a

o o berschnet

. die ,USt.-pflichtige Flache: Historie“ auf der zugehdrigen gesonderten Registerkarte
zeigt den Gewerbeanteil im Objekt an der Wohn-/Gewerbeflache des Objektes tag-
genau

4]
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USt.-pflichtige Flache: Historie
USt.-pfiichtiger Flachenanteil gem. §9 Abs. 2 USG

von -+ 01012010 | bis — [31.122010 | [anzeigen

Wohn-/Gewerbefliche (Verwaltungselnholten)

USL-pfiichtige Fische (m?)

01012010 31122010 28000 80,00 2857% | 01.01.2010 30062010 1000% | [&]

. die ,USt.-pflichtige Flache: Details“ auf der zugehorigen gesonderten Registerkarte
zeigt die optierten Mieter/Leerstand-VE im Objekt mit ihrer Wohn-/Gewerbeflache

# » Abrochnungen » Umsatzstouerabrochnung » USL-pfichiige Flache: Detals

Ust-pfichiige Flache: Details

USt.-pflichtige Fléiche: Details
Ust.-pfiichtiger Flichenantell gem. §9 Abs. 2 UStG

stontag -+ 30052010

Wohn-/Gewerbeflache Anzahl Einheiten mit Fischen
gesamt 280,00 m* 5
USt-pflchtg (absolut) 8000m* 1
USt-pflchtig (relatv) 2857%
pauschaler Prozentwert fir anrechenbare USt. 1000%

USt.-pfiichtige Flachen

Verwaltungselnheit
At dor VE o r USt.pfiichtige Fische

1.Gebaude Gewerbeeinneit 10001 | Laden e Leerstand 8000m*

Gesamtsumme: USt.-pflichtige Flachen b3 80,00m*

Die Auswertungen ,USt.-pflichtige Flache: Historie® und ,Details“ ist objektlbergreifend.

Die Umsatzsteuer-Abrechnung wird NICHT im System gespeichert.

Sie konnen diese jedoch erneut erstellen. Beachten Sie, dass sich bei
spiteren Anderungen an den Buchungen auch Anderungen in der erneuten
Abrechnung ergeben kénnen.

Gdf. nutzen Sie zuvor den Periodenabschluss (siehe 7 Kapitel ,,7.2 Buchun-
gen“), um die Buchungen revisionssicher zu halten.

Sie kénnen die Abrechnung auch als PDF-Datei erstellen, indem Sie auf die
Schaltflache klicken und/oder die PDF-Datei im Dokumentenmanag-
ment speichern, indem Sie auf die Schaltflache klicken. Damit ist
die einmal erstellte USt.-Abrechnung zu jedem Zeitpunkt dort verfiigbar.

16.2 Abrechnung SteuerermaBigung nach § 35a ESt.

Um zu erfassen, welche Aufwendungen im Sinne des § 35a EStG.

. fur sozialversicherungspflichtige Beschaftigungen

. fur die Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen

. fur die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen
einer Steuerverginstigung unterliegen, missen Sie Rechnungen beim Buchen mit einer Zusatz-
information versehen.

Wahlen Sie
. bei der Buchung der Rechnung die Schaltflache [ sesichem und §35a/ Skonto bearbeiten | 0oder
«  fiir die nachtragliche Eingabe die Schaltflache in der Einzelansicht der betref-
fenden Rechnung
und geben Sie die vom Rechnungssteller angegebenen Werte in folgende Tabelle ein:

§35a-Positionen

Buchungsposttionen Ausgaben 1.8.d. §35a ESIG.

haushaltsnahen
— Beng ™ | ruighen | Avgrnzung Wﬂuul:‘g:;“mr ‘sozlalversicherungspfilchtige Autwendungen fiir die Inanspruchnahme von Autwendungen fiir die Inanspruchnahme von

Dienstielstungen Handwerkerilelstungen

040100 11900€  19.00% 02052017 02052017 € €
Hausmeisterkosten

80,00/€  [Lonkosten

Summe I 119,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€

Abb. 360: §35a
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Die Auflistung aller Betrage rufen Sie auf, indem Sie auf den Menipunkt:

fiar i.S.d. §35a Ei

von —(01.01.2015 | bis —» 08.10.2015 | |_anzeigen

Kostenkonto Art der Dienstisistungen Ausgaban

Aufwendungen fr sozlalversicherungspfiichtige Beschaftigungen

041000 Ista - Lieferung / Rechnung Putzirau 2000€

‘ Summe ¥ 20,00 € ‘

Aufwendungen fir die Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstielstungen

041000 Ista - Lieferung / Rechnung Servicekosten Hausmeister 85,00€

‘ Summe 3z 85,00 € ‘

Aufwendungen filr die Inanspruchnahme von Handwerkerieistungen

041000 Ista - Lisferung / Rechnung Lohn im Rahman der Reparatur 120,00 €[+~
‘ Summe T 120,00 €jgy

‘ Summe aller ausgewiesenen Ausgaben nach §35a EStG. b3 225,00 € ‘

Abb. 361: Zusammenfassung anrechenbarer Betrage nach §35a ESt.

Tragen Sie den gewilinschten Abrechnungszeitraum ein und generieren Sie die summierten
Betrage, indem Sie auf die Schaltflache klicken.

Diese Abrechnung kénnen Sie jederzeit erneut aufrufen oder als PDF-Datei
generieren, indem Sie auf die Schaltflache klicken.

Klicken Sie auf die Schaltfliche | Porimbwsabesen | um das PDF-Dokument im
Modul ,,DMS* zu archivieren.

Die Anteile der Betrage gemaR § 35a je Mieter (WEG: Eigentiimer) werden
auch als Bestandteil in der BKA (WEG: HG-Abrechnung) ausgewiesen.

16.3 Abrechnung Mietobjekt

Klicken Sie auf ,Abrechnungen®im Objektmen(, um im gleichnamigen Menlpunkt fir jeden
beliebig wahlbaren Zeitraum eine Abrechnung eines Mietobjektes zu erstellen.

(E] ﬁ il ] ‘.".:.1" b '_.?( 2 Miethaus-Immoware
MIET M 1, 06108 M

Objektmenti ‘Yf‘ =I Abrechnungen Mietobjekt A » Auswertungen » Abrechnung Mietobjekt » hinzufiigen
§35a-Anlage @ keine

Abrechnung Mietobjekt

Einnahme-

Uberschussrechnung von —+ 01012016 | bis —+|08.082016 | Darstellung —+ @ brutto “netto + USt. erstellen

Bankkonto-Abrechnung

Abrechnung Mietobjekt

Abb. 362: Auswahl Zeitraum fur Abrechnung Mietobjekt

Geben Sie an, ob Sie die gebuchten Werte in der Abrechnung Brutto oder alternativ als Netto-
werte mit USt.-Ausweis bendtigen. Voraussetzung ist, dass die Steuersatze in den Buchungen
korrekt erfasst wurden. Basis der Abrechnung sind die tatsachlich erfolgten Zahlungsfliisse (Ist/
Wertstellungsdatum).

Sie erhalten ein drei-teiliges Dokument, das neben umfangreichen Ertrags- und Kosten-
aussagen den Abgleich mit dem Kontostand des Mietkontos ermoglicht.
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1.Teil: Zahlungen Mieter

Abrechnung Mietobjekt ohne USt.-Ausweis

Objekt: 1, 06108

Abrechnungszeitraum: 01.01.2016 - 08.08.2016

1. Zahlungen Mieter

Debitoren-Kontonr. Name ieteinheif trag | Soll Zahlung Saldo

Beschreibung Lage | 31.12.2015 08.08.2016
080001 Arztpraxis Praxis EG 0,00 € 1.774,98 € 1.774,98 € 0,00 €
080002 Hans Krause Wohnung 1 EG 0,00 € 1.605,00 € 1.605,00 € 0,00 €
080003 Susanne & Frank Meyer Wohnung 2 1.0G 449,14 € 1.990,50 € 1.327,00 € 1.112,64 €
080004 Peter Miiller Wohnung 3 DG 0,00 € 2.115,00 € 2.535,00 € -420,00 €
080005 Lebensmittelladen Laden EG 0,00 € 211227 € 211227 € 0,00€
| Gesamtsumme > 449,14 € | 9.597,75€ 9.354,25€ | 692,64 €

Abb. 363: Zahlungen Mieter in Abrechnung Mietobjekt

Je Mieter sind Saldo am letzten Tag vor Beginn des AZ, die Forderungen an ihn, die Zahlungen
und der Saldo am letzten Tag des AZ aufgelistet. Hier sind auch Uberzahlungen (Zahlungen des
Mieters ohne Soll) eingerechnet.

2.Teil: Einnahme-Uberschuss

Dieser Teil der Abrechnung deckt sich mit der Einnahme-Uberschuss-Rechnung ,Ist* aus
gleichnamigen Menupunkt des Objektmends, allerdings sind die Einnahmen/Ausgaben (auller
Mietertrage) mit allen Einzelbuchungen aufgelistet.

Zahlungen des Mieters ohne ,Soll“ sind nicht enthalten, da diese sich keinem Ertrag zuordnen
lassen.

Die Konten, die im Kontenrahmen mit [FoR / ust-brechnung ~ O nn | gekennzeichnet sind, sind
aufgelistet. Voreingestellt ist diese Markierung bei ,Einnahmen/Ausgaben®, die sich aus der
Bewirtschaftung des Objektes erklaren und zur Rentabilitat des Objektes beitragen (Ertrage/
Kosten).

Auszahlungen von Mietliberschissen sind z.B. keine dieser Ausgaben.
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2. Einnahme-Uberschuss

Einnahmen 8.945,55 €
Ausgaben -1.951,10 €
Uberschuss 6.994,45 €

Einnahmen  (Mietertrage and sonstige Ertrage)

Kto-Nr. Name Zugang Abgang Saldo

Mietertrige
060000 Miete 6.373,95 € 6.373,95 €
060100 Betriebskosten-VZ 984,65 € 984,65 €
060200 Heizkosten-VZ 808,65 € 808,65 €
060300 Garage 520,00 € 520,00 €
060400  Stellplatz 202,00 € 202,00 €
060600 Einbaukiichenzuschlag 45,00 € 45,00 €

Summe Mietertrage > 8.934,25 € 0,00 € 8.934,25 €

sonstige Ertrage

028100  Zinseinnahmen Mietkonto 11,30 € 11,30 €
| Summe sonstige Ertrage > 11,30 € 0,00 € 11,30 €
| Summe Einnahmen > 8.945,55 € ‘ 0,00 € 8.945,55 €

Ausgaben  (Ausgabe-Konten mit EUR = ja)

‘ Kto-Nr. Name Zugang ‘ Abgang Saldo
umlagefahige Kosten
041000  Brennstoffkosten 930,00 € -930,00 €
041300 Wartung Heizung 280,50 € -280,50 €
042000 Wasser allgemein 500,00 € -500,00 €
043000  Aligemeinstrom 195,00 € -195,00 €
Summe umlagefahige Kosten > 0,00 € 1.905,50 € -1.905,50 €
nicht umlagefahige Kosten
047000 Kleinreparaturen 45,60 € -45,60 €
‘ Summe nicht umlageféhige Kosten > 0,00 € 45,60 € -45,60 €
[ summe Ausgaben 5| 000¢€] 1.951,10 € 1.951,10 €

Abb. 364: EUR als 2.Teil der Abrechnung Mietobjekt

3.Teil: Entwicklung Banksaldo

Dem Saldo des Mietkontos am letzten Tag vor Beginn des AZ
(inkl. aller weiteren mit dem Objekt verkniipften Bankkonten und 001300 Kasse aus dem Immoware24-Musterkontenrahmen)
wird der EU aus Teil 2 hinzugefligt und ergénzt um

. Summe Entnahmen/Einlagen

. Summe langfristige Verbindlichkeiten

. Durchlaufposten

. Ubrige Saldenveranderungen (z.B. Zahlungen ohne Soll, mit falschem Datum gebuchte

AB)
. Summe sonstige Einnahmen und Ausgaben

Das Ergebnis entspricht dem Saldo 0.g. Mietkontos aus dem Menupunkt ,Bankkontoabrech-
nung“und muss bei ordnungsgemafier Buchhaltung den Saldo des Kontoauszuges der Bank
wiederspiegeln.
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3. Entwicklung Banksaldo  (Objektbankkonten and Kasse)

Saldo am 31.12.2015 45.325,27 €
Einnahme-Uberschuss 6.994,45 €
Summe > 52.319,72 €
Kto-Nr. Name Zugang Abgang Saldo
[ Ei ( 1 Ausgaben mit EUR = nein)
029000 Zufiihrung Mietkonto durch Eigentiimer 1.000,00 € 1.000,00 €
€
6.000,00 € -6.000,00 €
6 0€
Summe Entnahmen / Einlagen b3 1.000,00 € 6.000,00 € -5.000,00 €
Kto-Nr. Name Zugang Abgang Saldo
langfristige Verbindlichkeiten  (Einnahmen / Ausgaben in Konto-Kategorie gen, Darlehen, F ", auer Durct
008500 Darlehen 5.000,00 € 56,20 € 4.943,80 €
Summe langfristige Verbindlichkeiten > 5.000,00 € 56,20 € 4.943,80 €
Kto-Nr. Name Zugang Abgang Saldo
Durchlaufposten
009988 Durchlaufposten Kautionen 620,00 € 620,00 € 0,00 €
620,00 €
450,00 € 450,00 € 0,00 €
0 €
450,00 €
Summe Durchlaufposten > 1.070,00 € 1.070,00 € 0,00 €
Kto-Nr. Name Zugang Abgang Saldo
ilibrige Saldo-Veranderungen
Zahlungen ohne Soll von Debitoren 420,00 € 420,00 €
420,00 €
Summe iibrige Saldo-Veranderungen > 420,00 € 0,00 € 420,00 €
tige Ei 1A > 363,80 €
neuer Saldo zum 08.08.2016 > 52.683,52 €

Abb. 365: Entwicklung Bankkonto als dritter Teil der Abrechnung Mietobjekt
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16.4 Einnahme-Uberschussrechnung

Um eine Einnahme-Uberschussrechnung zu erstellen, klicken Sie unter auf den

Menupunkt

Objektmend v, |-
& mannwesen: mieter

B & > auswertungen » Einnahme-Oberschussrochnung » Borechnen

® Banktransaktionen
@ Abrechnungszeitriume
® Informationsblatt fiir Mieter

@ Betriebskostenabrechnung

Einnahme-
Uberschussrechnung
MEET  Mustertrate 1, 06108 Mustrstact Q001] svometscn omeorg o 1539

Einnahme-Uberschussrechnung

von —+(01.01.2015 | bis (31102015 | Art der Berechnung — @ Sol- Berechnung: geplante Einnahmen und Ausgaben nach Faligkeit

Ist-Berechnung: tatséchiich realiserte Einnahmen und Ausgaben nach Wertstellung | 2n2eigen

Ay 060000 Miste 433575 €
060100 Betriebskosten-vZ mme%0€
B Umsatzsteverabrechnung | | 050700 peizkosten-vZ s5100€
B §35a-Anlage 060300 Garage 50500€
Einnahme- o
(e 060400 Stelpiatz 19050€
060600 s00€
B B
061300 vereinnahmte Rickiastschifigebihren 350€
[0 Auswertungen
Summe der Ertrage b3 63029
@ Zahlungen (Mieter)
B
[ Liste vereinbarter
Zahlungen (Mieter) LoD
@ Mieterlste ol hincind
41000 sta - 0/ Rechnung X
NS 041000 ista - Lieterung / Rechnu 100000 €
nach| | oag000 350€
Eigenschaft (Mieter)
Kostensumme 1.003,50 €
@ Liste der b3
Verwaltungseinheiten mit
vereinbarten Zahiungen
(Mieter)
B Einnahi b3 5.389,19 €
@ Metertrige

[® Liste beendeter Vertrage

11| o] [PoF0ws ]

Abb. 366: Ubersichtstabelle: Einnahme-Uberschussrechnung

Wie zuvor bei den anderen Abrechnungen, wahlen Sie den gewilinschten Abrechnungszeit-
raum aus. Klicken Sie auf die Schaltflache [Lanzegen |, um die Ubersichtstabelle (Abb. 387) zu

generieren.

Diese enthalt alle Einnahmen und Ausgaben, die fir die Effizienz des Objektes von

Bedeutung sind. Ausgezahlte Mietiberschusse und Zufiihrungen des Hauseigentimers in der
Mietverwaltung sind hier standardmaRlig ebenso wenig enthalten wie Umbuchungen im Rahmen
der Zuflihrung/Entnahme der WEG-RUcklage.

© 2024 Immoware24 GmbH

Fiir die Einnahmen-Uberschussrechnung in Zusammenhang mit der Ein-
kommenssteuererkldrung wahlen Sie die Option ,,IST-Berechnung*“.

Die ,,SOLL-Berechnung“ kénnen Sie fiir die Erlauterung der Umsatzsteuer-
Meldungen auf SOLL-Basis nutzen.

Diese Ubersicht wird derzeit im System nicht gespeichert. Sie konnen diese
erneut abrufen oder generieren, indem Sie auf die Schaltfliche klicken.

Klicken Sie auf die Schaltfliche L_PeEimovsaiesen | um die Ubersicht online im
Modul ,,DMS* zu speichern. Sie kénnen die Ubersicht jederzeit aufrufen.
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16.5 Bankkontoabrechnung

> Bankkonto-Abrechnung |

Zur Prifung der in der Buchhaltung erfassten Zahlungsein- und Zahlungsausgange kann

fur jeden beliebigen Zeitraum die Abrechnung jedes mit einem Buchungskonto verknlpften
Bankkontos erstellt werden.

Der aus Anfangsbestand, Einnahmen und Ausgaben errechnete Saldo stimmt idealerweise mit
dem Saldo des Bankauszuges Uberein .

Die Bankkontoabrechnung fur ein per Auswahlbox ausgewahltes Bankkonto und im definierten
Zeitraum erstellen Sie, indem Sie auf die Schaltflache klicken.

Sie kdnnen fiur die Darstellung wahlen zwischen der Registerkarte nach ,,Gegenkonto® und nach

»Verwendung®.

009999 Durchlaufposten

028100 Zinseinnahmen Mietkonto

029000 Zuiihrung Mietkonto durch Eigentiimer

080001 Praxis Arzipraxis
080002 Wohnung 1 Hans Krause

080003 Wohnung 2 Susanne & Frank Mever

080004 Wohnung 3 Peter Miller

080005 Laden Lebensmittelladen

Einnahmen

055000 Auszahlung an Eigentimer

070000 Energie GmbH
070001 Wasser GmbH
070004 Tischler Holz

070008 Klempner Rohr

Ausgaben

Abb. 367: Bankkontoabrechnung
nach Gegenkonto

060000 Miete

060100 Betriebskosten-VZ
060200 Heizkosten-VZ
060300 Garage

060400 Stellplatz

060600 Einbaukiichenzuschlag

Summe Ertrige monatl. Zahlungen

009939 Durchlaufposten
028100 Zinseinnahmen Mietkonto

029000 Zuflhrung Mietkonto durch Eigentimer

Zahlung chne Sollstellung: Mieter

Summe sonstige Ertrige

Einnahmen

041000 Brennstoffkosten

041300 Wartung Heizung
042000 Wasser allgemein

043000 Allgemeinstrom

‘Summe umlagefahig

047000 Kleinreparaturen

055000 Auszahlung an Eigentimer

Summe nicht umlagefahig

Ausgaben

Abb. 368: Bankkontoabrechnung nach
Verwendung

Die Ubersicht kdnnen Sie als PDF-Datei erstellen, indem Sie auf die Schaltflache klicken.

In der Mietverwaltung sollte diese Abrechnung dem Eigentiimer die korrekte
Verwendung der finanziellen Mittel innerhalb eines Abrechnungszeitraums

belegen.

In der WEG-Verwaltung dient diese Abrechnung als zusatzlicher Nachweis
von Einnahmen und Ausgaben der WEG- und RL-Konten.
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16.6 Zahlungen Mieter/Zahlungen Eigentiimer

Auswertungen > Zahlungen (Mieter)  /

Zahlungen (Eigentiimer)

Zusatzlich zum Debitorenkonto ermdglicht diese Ansicht, alle sollgestellten Posten und alle
geleisteten Zahlungen der Mieter (WEG: Wohnungseigentiimer) nach Einnahmeart detailliert
nachzuvollziehen.

Auf der Registerkarte ,Ubersicht* werden die Werte aller Mieter (WEG: ET) im Objekt innerhalb
des mit dem Filter des ausgewahlten 12-monatigen Zeitraumes dargestellt:

# » Ausweriungen » Zahiungen Debitoren » Mieter » List

Ubersicht | einzeln

Zahlungen Mister

Anfangsdatum — | Januar -] [2014 -] [Wertstellungsdatum ~| Berachnen

<@, Soll ausblenden | G, Haben ausblenden | &, Saldo ausblenden

080000 Arzipraxis Arzipraxis (Arzipraxis 4 Arzipraxis seit 01.01.2014)

Soll 1.600,00 € 1600,00€ 1.600,00 € 1600,00€ 1.600,00 € 1.600,00 € 1600,00 € 1.600,00€ 1.600,00 € 160000 € 1.600,00 € 1600,00€ 19.200,00 €
Haben 00 000€ 4.800,00€ 1600,00€ 1.600,00 € 1.600,00€ 1800,00 € 1.600,00€ 1.600,00€ 160000 € 1.600,00 € 1800,00€ 19.200,00 €
Saido 1.600,00 € 1.600,00 € -3.20000€ 0,00€ 000€ 0,00€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000¢€
080001 Wohnung 1 Hans Krause (Hans Krause 1 Wohnung 101.01.2014 - 31.03.2014)

Soll 700,00 € 700,00€ 700,00€ 0,00€ 000€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 000€ 0,00€ 2400,00 €
Haben 0,00€ 0,00€ 210000 € 0,00€ 000€ 0,00€ 000€ 0,00€ 000€ 000€ 000€ 000€ 210000 €
Saldo 700,00 € 700,00€ -1.400,00 € 0,00€ 000€ 0,00€ 000€ 0,00€ 0,00€ 000€ 000€ 000€ 000€
080002 Wohnung 2 Jan Lemke (Jan Lemke 2 Wohnung 2 ssit 01.01.2014)
Soll 600,00€ 600,00€ 600,00€ 800,00€ 600,00 € 600,00€ 600,00 € 600,00€ 600,00€ 600,00 € 600,00€ 600,00 € 720000 €
Haben 0,00€ 0,00€ 1.800,00 € 800,00€ 600,00 € 600,00€ 600,00 € 600,00€ 600,00€ 600,00 € 600,00€ 0,00€ 6.600,00 €
Saido 600,00€ 600,00€ -1.20000€ 0,00€ 000€ 0,00€ 000€ 000€ 000€ .00 € 000€ 600,00 € 600,00 €
080003 Wohnung 3 Maria & Emst Fischer (Maria & Emst Fischer 3 Wohnung 3 seit 01.01.2014)
Soll 800,00€ 800,00€ 800,00€ 800,00€ 800,00 € 800,00€ 800,00 € 800,00€ 800,00€ 800,00 € 800,00 € 800,00 € 9.600,00 (f
Haben 0,00€ 0,00€ 240000 € 800,00€ 800,00 € 800,00€ 800,00 € 800,00€ 800,00€ 800,00 € 800,00 € 800,00 € 9.600,00 (
Saldo 800,00€ 800,00€ -1.600,00 € 0,00€ 000€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 000€ 0,00€ 0,00 ¢
080004 Wohnung 1 Rosa Rosental (Rosa Rosental 1 Wohnung 1 seit 01.07.2014; L]
Soll 0,00€ 000€ 000€ 0,00€ 000€ 0,00€ 700,00 € 700,00€ 700,00€ 70000 € 70000€ 700,00€ 4.200,00 €
Haben 0,00€ 000€ 000€ 0,00€ 000€ 0,00€ 700,00 € 700,00€ 700,00€ 70000 € 70000 € 700,00 € 4.200,00 €
Saido 0,00€ 000€ 000€ 0,00€ 000€ 0,00€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€
gesamt 0112014 02/2014 0372014 042014 05/2014 06/2014 0712014 0872014 08/2014 102014 1112014 1212014 Summe
Summe Soll 3.700,00€ 3.700,00€ 3.700,00 € 3.000,00€ 3.000,00 € 3.000,00€ 3.700,00€ 3.700,00 € 3.700,00€ 3700,00 € 3.700,00 € 3.70000€ 42.300,00 €
060000 Miste 2700,00€ 270000€ 2700 00€ 220000 € 220000€ 2.200,00€ 270000 € 2700,00€ 270000€ 270000 € 2700,00€ 270000 € 3090000 €
060100 Betriebskosten-VZ 1.000,00€ 1.00000€ 1.000,00€ 800,00 € 800,00€ 800,00€ 1.000,00 € 1.000,00€ 1.00000€ 100000 € 1.000,00€ 100000 € 11.400,00€
Summe Haben 000€ 0,00€ 11.100,00 € 3.000,00€ 3.000,00 € 3.000,00 € 370000 € 3.700,00 € 3.700,00€ 3.700,00 € 3.700,00 € 3.10000€ 41.700,00 €
060000 Miete 8.100,00€ 220000 € 220000€ 2.200,00€ 270000 € 2700,00€ 270000€ 270000 € 2700.00€ 225000 € 3045000€
060100 Betriebskosten-VZ 300000€ 800,00 € 800,00€ 800,00€ 100000 € 1.00000€ 1.000,00€ 100000 € 1.000,00€ 85000 € 125000 €
Gesamtsaldo 3.700,00€ 3.700,00€ -7.400,00 € 0,00€ 000€ 0,00€ 000€ 000€ 0,00€ 000€ 0,00€ 600,00 € 600,00 €
060000 Miste 2700,00€ 270000€ -5.400,00€ 000€ 000€ 0,00€ 000 e 000€ o00€ ooo0e o.00€ 450,00 € 4s0.00€
060100 Betrisbskosten-VZ 1.000,00€ 1.000,00€ 2.000,00€ 000€ 000€ 000€ oo0e 000 000€ o00e 0.00€ 15000 € 150,00€
(RG0S

[PDF DS | [POF-Dokwment forale Debioren] | Export|

Abb. 369: Zahlungen Mieter innerhalb eines Jahres im Objekt

Klicken Sie auf die Schaltflache , um die Ubersicht als PDF-Datei im DMS abzulegen.
Klick en Sie auf das verlinkte Debitorenkonto oder auf die Registerkarte ,einzeln®, um die
Einzelansicht der Mieter (WEG: ET) zu 6ffnen. Sie kdnnen beliebige Zeitrdume wahlen.

Klicken Sie auf die Schaltflache ®pesisazecen | um die detaillierten Posten des Mieters/\WWohnungs-

eigentimers konkret nach Einnahmearten aufzulisten.
e ] = ="+

Schuldnera‘ 080002 Wohnung 1 Hans Krause x _&‘ von —»[01.01.2014 | bis —+[31.01.2014 | [Wentstellungsdatum v | anzeigen

Einzelansicht Zahlungen Mieter (Hans Krause 10003 Wohnung 1 01.01.2005 - 17.08.2015)

@, Details ausblenden

T S S

31122013 3500€
Jan. 2014 535,00 € 535,00 € 000¢€ 35,00
080000 Miste: 40200€ 0200€ 000€ 000
080100 Botriebskosten-VZ: m750€ T150€ 000€ 000€
080200 Hoizkosion-VZ: s550€ s550€ og0e 300€
080500 Guthaben ! Nachzahlung Mister: 000€
31.01.2014 3500€

Abb. 370: Zahlungen Mieter Einzelansicht
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Schuldner [ 690005 ETW & Max Meyer %25 von—»[01.01.2015 | bis —»[31.01.2015 | [Weritellungsdatum =] anzeigen

Einzelansicht Zahlungen Eigentiimer (Max Meyer 10006 ETW 6 seit 01.01.2000)

@, Detals ausblenden

e S S

31122014 000€

Jan. 2015 299,56 € 20956 € 000€ 0,00
080100 Hausgeld: 26400€ 26400€ oo0e o00€
060200 Instandhaltungsrickiage: sssee s556€ oo0€ o00€

31.01.2015 000€

Abb. 371: Zahlungen Eigentimer Einzelansicht

16.7 Adressliste

> Adressliste (Mister) [ Adressliste (Eigentimer)

Alle fir das Objekt relevanten Mieter/Wohnungseigentimer werden mit den im Adressbuch
gespeicherten Daten aufgelistet.

16.8 Liste vereinbarter Zahlungen

swert Liste vereinbarter [# Liste vereinbarter
l_D - i > Zahlungen (Mieter) / Zahlungen (Eigentiimer)

Die fir die Sollstellungen der Mieter/Eigentimer (WEG) gespeicherten Werte wie Miete, Vor-
auszahlungen (Hausgeld, Riicklagenzufiihrung -WEG) mit dem Zeitraum Ihrer Giiltigkeit werden
angezeigt.

Setzen Sie das aktuelle Datum in beide Fenster des Filters, erhalten Sie eine aktuelle Zahlungs-
liste.

16.9 Mieterliste/Eigentumerliste (WEG)

> Mieterliste / Eigentiimerliste

Alle Mieter/Eigentimer des Objektes innerhalb eines gewahlten Zeitraumes werden angezeigt.
Sie kénnen Mieterwechsel (ET-Wechsel- WEG) innerhalb eines frei wahlbaren Zeitraums nach-
vollziehen.

16.10Liste aller Verwaltungseinheiten nach Eigenschaft

|_ Liste aller
9 Verwaltungseinheiten nach

Eigenschaft (Mieter)

Eigenschaften der VE sind die Grundlage fur die Verteilung von Kosten. Anhand dieser Liste
koénnen Sie priifen, ob fir alle VE, die eine entsprechende Eigenschaft haben missen, diese
korrekt in den Stammdaten erfasst wurde.
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A Auswerungen Lisie aler Verwaltungseinheitan nach Eigenschaft

Liste aller V 1 nach naft
Stichtag —» |28.09.2012 | Eigenschaft — | Anzahl Einheit (Einh.) 4| [ anzeigen |
Verwaltungseinhett Eigenschaft:
Art der Einhelt Beschrelbung Geschoss Mieter Anzahl Einhelt (Einh.)
Musterstralte 1, 1.Gebaude Gewerbeeinneit Laden EG Lebensmitialladen 1,00
Mustersirale 1, 1.Gebéude Gewerbeeinheit Praxis EG Arzipraxis 1,00
Musterstrafte 1, 2.Gebdude Wohneinheit Wohnung 1 EG Irma Immobilie 1,00
MusterstraBe 1, 2.Gebdude Wohneinheit Wohnung 2 1.0G Susanne & Frank Meyer 1,00
Musterstraiie 1, 2.Gebaude Wohneinheit Wohnung 3 [olc] Peter Milller 1,00
[ ¢ [EWICH

Abb. 372: Liste aller Verwaltungseinheiten nach Eigenschaft

16.11 Liste der Verwaltungseinheiten mit vereinbarten Zahlungen

Liste der

Auswertun: Verwaltungseinheiten mit
l_D e 9 vereinbarten Zahlungen

(Mieter)

Mit dieser Funktion erhalten Sie fiir jeden beliebigen Stichtag eine Ubersicht der vereinbarten
Forderungen in den Verwaltungseinheiten |hres Objekts inkl. aller Forderungsbestandteile und
des jeweils betroffenen Schuldners. Bei Leerstand sind keine Zahlungen vereinbart.

f  Auswertungen Liste der Verwaltungseinhaiten mit vereinbarten Zahiungan

Liste der Verwalt. mit
Stichtag —+ |28.09.2012 | anzeigen |
Verwaltungseinhelt Belrhbtkuhn- Hclzkunn- Stellplatz | Garage
Art der Beschrelbung | - Geschoss | - Fliiche | * Anzahl
Einhelt Zimmer
Laden EG 80,00 80005 Lebensmittelladen Laden 57199¢€ 66,05€ 66,05€ 000€ 000€ T04,09€
1.Geb&ude 480,66 € 5550 € 5550 € 000€| 000€ 59166 €
Praxis EG 50,00 0,0 | BOD01 Arztpraxis Praxis 480,66 € 55,50 € 5550€  000€ 000€ 591,66 €
1.Gebdude
Musterstraie 1 Wohneinheit | Wohnung 1 EG 50,00 3,0  Leerstand
2.Gebaude
Musterstrafe 1 ‘Wohneinheit Wohnung 2 1.0G 50,00 0,0 | 80003 Susanne & Frank Meyer 402,00€ 7750€ 55,50 € 000€ 000€ 53500€
2.Gebaude Wohnung 2
Musterstraie 1 ‘Wohneinheit Wohnung 3 DG 50,00 0,0 | 80004 Peter Maller Wohnung 3 402,00€ TT50€ 5550 € 000€ 000€ 53500€
2.Gebéude
[+ (B

Abb. 373: Liste der Verwaltungseinheiten mit vereinbarten Zahlungen

16.12Listen Mietertrag (Mietverwaltung)
rD Auswertungen 9 Mietertrige
Mietertrage-Ist:

Tatsachlich vereinnahmte Mietertrdge werden nach Zahlungsarten getrennt mit oder ohne VZ
insgesamt im Objekt je VE fur einen definierten Zeitraum angezeigt.

Durch Teilung der Ist-Miete durch die Anzahl der Monate aus dem gewahlten Zeitraum wird je
VE der Durchschnittsertrag je m? Wohnflache oder je Verwaltungseinheit errechnet. Leerstand
(Zeitrdume ohne Ertrag) und nicht gezahlte Sollstellungen flihren zu verringerter Durchschnitts-
miete.

Soll-Ist-Vergleich:

Fir frei wahlbare Zeitraume werden sollgestellte mit den tatsachlichen Mieteinnahmen
verglichen. Vorgetragen ist die Durchschnittsmiete auf Basis der im gewahlten Zeitraum ge-
buchten Sollstellung.
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Sie kdnnen darstellen, wie eine geplante Veranderung des Durchschnittsmietpreises sich auf
den Ertrag im Objekt auswirken wirde. Ein negativer Betrag zeigt realisierten Minderertrag
gegenuber der geplanten Mieterhéhung.

16.13Liste beendeter Mietvertrage (Mietverwaltung)
> Liste beendeter Vertrage

Alle in einem gewahlten Zeitraum beendeten Mietvertrage des Objektes werden angezeigt.
Diese Liste eignet sich fur die Priifung der gespeicherten Postanschriften fir bereits ausgezoge-
ne Mieter, fur die noch eine Betriebskostenabrechnung erstellt werden soll.

16.14 Liste der Kautionskonten (Mietverwaltung)
rD Auswertungen -> Liste der Kautionskonten

Alle in einem gewahlten Zeitraum existierenden Kautionen, gefiltert nach aktiv und beendet, mit
vereinbarten und tatsachlichen Kautionsbetragen werden angezeigt.

16.15Zahlerlisten der VE

> éi:gllﬁtweggg{nheilen
Alle fir die Verwaltungseinheiten erfassten Zahler nach Zahlerarten oder je Verwaltungseinheit
werden angezeigt.

16.16 Liste Bankkonten/Liste Mandatsreferenzen

N ‘ Bankkonten
Alle in Immoware24 gespeicherten Bankverbindungen werden angezeigt. Sie kdnnen diese mit
Hilfe eines Filters suchen, bearbeiten, I6schen oder automatisch von Kontonummer in IBAN
umrechnen. Neben der Kontenansicht kénnen Sie auf der Registerkarte rMarﬂmmfemm; zur alle
angelegten Mandate mit deren Merkmalen auflisten.

16.17 Offene Posten stichtagsbezogen im Objekt und als objektiibergrei-
fende Funktion

Im Ergebnis gebuchter Forderungen (Sollstellungen gegenuber Mietern oder Eigentimern) und
gebuchter Verbindlichkeiten (Rechnungen) entstehen offene Posten. Diese werden durch
Zahlungen oder Verrechnungen ausgeglichen.
Die Liste ,Offene Posten“im Menipunkt ,Buchungen®im Objekt zeigt die ,heute” noch nicht
(oder noch nicht vollstéandig) bezahlten bzw. verrechneten OPs

. fur Debitoren oder Kreditoren

. fur einen Zeitraum von-bis

. gemal gewahltem Zeitfilter wahlweise nach Falligkeits-/Wertstellungs- oder

Abgrenzungs- oder Buchungsdatum des jeweiligen OP.
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D0 angemeldetals 5 admin
20

€ abmelder

Joumal | grupplert nach Konten | offene Posten | Zahiungen off. Posten | Periodenabschist

@ Rickiagen

ESEn OP Debtoren (Mieter) =] gruppiert | ale Debtoren =
B autom. Solst: Miter ® [Sucungsdatan =] [zwscon =] 01012019 | [o1122019

@ autom. Verwalterhonorar

® Konten —

B Mahnwesen: Mieter

@ Ban

Buchungstext Wertst./ Fallg.

080001 Praxis Arztoraxis Forderung: 583,02€
@ Abrechnungszeiraume Guthaben: 583,02 €

Saldo: 0,00 €

B Informationsblatt fiir Mieter

B betiobskosenabrechnung | 2914 Wiete 0372011 Praxis Arztpraxis Solistelung 09012019 03032011 ss302€ AZNERE

® Heltosenarechnung 2019180 Zahlung Miete 0312011 Praxis Arztpraxis Zahlung Debitor 09012019 03032011 s02€ AZEEE
(extem)

@ Umsatzsteuerabrechnung | oo Fordsrung: 35,00€ EERE

R Guthaben: 500,00 € sl
S30a80iz00 ‘Saldo: -465,00 €

e 2019-199. Zahl hne Soll Krz Zahlung Debitt 09.01.2019 21.07.2010 500,00 € oI
Uberschussrechnung 5 shlung ohne Soll Krause ahlung Debor <X A2 xEE

B Bankkonto-Abrechnung 2019475 Miete 0312011 Wohnung 1 Hans Krause Solstellung 09012019 03.03.2011 385.00€ &7x|EE

Abb. 374: OP-Liste im MenUpunkt ,Buchungen®im Objekt

Klicken Sie auf den Mentpunkt ,,Offene Posten -stichtagsbezogen* unter ,Auswertungen®im
Objektmenu. Folgende Ansicht 6ffnet sich:

Objektmenis @ » Auswertingen » offene P —

B Heizkostenabrechnung
(extern)

offene Posten Debitoren stichtagsbezogen

@ Umsatzsteuerabrechnung

@ s3sa-Aniage Stichtag -+ 31.122017 | Debitor | Lonzsipen
= I |
B Bankkonto-Abrechnung Debitoren 6

Buchungen 162

B Abrechnung Mietobjekt

Datum Betrag

Gegenkonto
Buchung Werst /Fallg.  Abgrenzung | brutto netto st %

@ Zahlungen (Mieter)

B Adressiste (Mieter)

Solsellng 20191 09012019 06012010 06012010 [ 571%9€  48066€  1900% s71.99¢ o00€
06012010 | 05€ 55506 1900% 6605 ¢ ome
06012010 | 660S€  S5s0€  19.00% 6605 ¢ owe
= 2196 anlung: Miete 0112010 L 09012019 06012010 06012010 70409€  SoLeBE  1900% 70409 o00€
Liste aller
Verwaltungseinheiten nach|  Solsiellng 201911 | Miele 0212010 Laden Sporigeschilt 09012019 032022010 03022010 | s7199€  40g6e s71.99¢ 000€
Eigenschaf (Vieter) 03022010 | 6605€  5550€ 605 € 000€
03022010 | 6605€  5550€ 6605€ ooe
B Liste der
20106 | Zahung Miete 0220101 00012019 03022010 03022010 | 70409€  59166€E 10409 ¢ og0€]
vereinbarten Zahlungen o
Solsiellng 201921 | Misle 032010 Laden Sporigeschit 09012019 03032010 03032010 | 57199€  4s0gee s71.99€ o00ek=
03032010 | e60s€  5550€ 6605¢ ooz
03032010 | 6605€  5550€ 6605 € 000¢l
® Mieterirage 201926 | Zahiung: Miete 0320101 " 00012019 0032010 03032010 7oa09€  sotese  1900% T00se ome
@ Summen-/Saldeniiste Solistellung 2019132 | HKA 01.01.2010 - 31.12 2010 Guthaben Laden Sportaeschaft 09.01.2019 01.03.2011 31122010 | -15615€  -13121€  1900% 156,15€ 000€
pr—— Solstlung 2019141 | BKAD1.012010-31.122010 Nachzahiung Laden Sporge. 00012019 ol0320m 32200 |  2a7e 24186 1900% w7€ ome
stic ogen
9 2019:170 | Auszahiung HKA 01.01.2010 - 31122010 Guthaben Laden 02012019 02032011 02032011 | -12737€  -107.03€  1900% | 001200 Mistkonto 1ara7€ 000
@ Liste beendeter Vertrige
‘Summe Miter: 030000 Laden Sportgeschft 3 000¢€ 000¢
B Liste
@ Zaeriste der Mieter: 080001 Praxis Arztpraxis
Venwaltungseinheiten
Solsellng 0102 | Miteot: Actor 09012019 06012010 06012010 | 4mogee  4s066€  000% w0see ot
06012010 | sss0€  Ss0€  000% o 5550¢ oo
06012010 | s550€  5550€  000% 5550¢ ome
@ SEPA Obersicht 20197 | Zahiung: Misle 012010 2 09012019 06012010 06012010 | 59166€  59166€  000% | 001200 Mistkonio 59166 € o000
@ monatiche Zahlungen Solselung 20192 | Miele 0212010 Praxis Arzpraxs 09012019 03022010 03022010 | 4s066€  4806€ 000 a0s6¢ 000€

[ BaamE
11| o | PoF = ows.

Objoktschiioion

Abb. 375: OP stichtagsbezogen im Objekt

Sie kénnen die Auswertung offener Posten nach Falligkeits-/Wertstellungsdatum an einem
zuruckliegenden Stichtag auflisten.

Eine am Stichtag ,31.12.2022“ noch unbezahlte Forderung wird in der Liste als OP mit dem
gewabhlten Stichtag ,bis 31.12.2022" aufgelistet, auch wenn diese zwischenzeitlich beglichen
wurde (wenn ,heute” z.B. der 10.01.2023 ist).

Die Auswertung erfolgt auf getrennten Registerkarten fiir Debitoren/Kreditoren fiur alle OP
. mit Falligkeitsdatum kleiner/gleich Stichtag und
. mit noch fehlender (vollstandiger) Bezahlung bzw. Verrechnung am Stichtag, d.h. bei
zurlckliegendem Stichtag kdnnen die OP zwischenzeitlich bezahlt/verrechnet sein.
Das Datum, an dem der OP vom Benutzer mit einer Zahlung verkniipft oder mit einem
anderen OP verrechnet wurde, bestimmt den Status am Stichtag.

Beispiel OP-Liste

Sollstellung 500,00 € Falligkeitsdatum 30.11.2022 - OP = 500,00 €

Zahlung 500,00 € Wertstellungsdatum 28.11.2022, aber nicht mit Sollstellung verknlpft
- OP =-500,00 €
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Verrechnung (Verknipfung beider OP) erfolgte erst am 03.01.2023.
Bis zum Stichtag ,02.01.2023“ stehen beide OP (500,00 €/-500,00 €) in der stichtagsbezogenen
OP-Liste.

Sie kdnnen die Liste im Objekt als HTML-Ansicht 6ffnen und als PDF-Datei erstellen.

Klicken Sie auf den Mentpunkt ,objektiibergreifende Aktion.

Sie kdnnen flur eine Auswahl eines oder mehrerer Objekte gleichzeitig die Auswertung als PDF-
Datei erstellen.

Die Objektauswahl kdnnen Sie mit dem Filter fir Verwaltungsarten einschranken.

abmelden

m. Solist Mieter
N offene Posten Debitoren stichtagsbezogen
@ autom. Solist: Eigentimer

= PDF-Assistent: Objekte auswahlen:
® autom. Verwalerhonorar

B® Mahnwesen Verwaltungsarten —» |Mietverwaliung | [emeve m
WEG-Verwaltung
@ Leerstandsmanagement WEG mit SE-Verwaltung

@ Liste exportierter Einheiten

@ Mieterhshungen ausgowahite Objokto: o

1
@ Bankransaktionen 2 MEET Musterstraie 1
B Objekibersicht 3 wee Musterstadt Musterstrae 1
B Dienstieister / Handwerker

4 WEG Hale WillBrandt-Str85
@ Buchungs-Export

5 WEG Neve Strafle 2012 wee alle Neue Straie 2012

B Summen-/Saldeniiste

A
Abb. 376: Objektauswahl fir PDF-Auswertung in der objektibergreifenden Liste offene Posten stichtags-
bezogen

16.18 Summen-Salden-Liste im Objekt und als objektiibergreifende Funkti-
on

Aus Buchungen ergeben sich zwischen den Summen der Haben- und der Sollseite die Salden
der Konten.
Im Objekt kdnnen Sie die Konten-Salden im Menipunkt ,Konten*
. fur einen Zeitraum ,von-bis*
. gemal’ gewahlten Zeitfilter wahlweise nach Falligkeits-/Wertstellungs- oder Abgren-
zungs- oder Buchungsdatum
auswerten.

2 Miethaus-Immoware
MIET MusterstraBe 1, 06108 Musterstadt

Buchhalung » Konten » K

autom. Verwalterhonorar Konten (Mietverwaltung)

(i Sacnkonten Salden filtern Werlstellung / Faligkeit +| von — 01.01.2010 | bis —+[31.122010 | [an

= Ausgaben

Mahnwesen: Mieter Salden gefiltert nach Wertstellung / Filligkeit: 01.01.2010 - 31.12.2010

= Einnahmen
[ Banktransaktionen
& (L1 Bestands-fAnlagekonten

= Anangsbestanne

+Nr. ~ Name

Abrechnungszeitraume ) Banken/Kassen 001200  Mietkonto akliv
. . (=] Riicklagen, Darlehen
[ Informationsblatt fiir Mieter .
C Hypotheken. Durchiaufoosten  g41201  Reparaturriicklage aktiv
Betriebskostenabrechnung | &g Debitoren
001202 Riicklage Festgeld aktiv
Heizkostenabrechnung = Mieter o g
(extern)

=/ Eigentimer 001300 Kasse akliv

B Umsatzsteuerabrechnuna canetina

Abb. 377: Kontensalden im Objekt
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Sie kdnnen im Menlpunkt Summen-Salden-Liste unter ,Auswertungen”im Objektmeni

(extem)

Umsaizsteuerabrechnun Sacnkonten Salden gefitertnach  ~» | Wertsellung  Faligkeit =
B ) =3 gef ing | Faligkeit |
@ §35a-Anlage Einnahmen
@ Einnahme- Banken/Kassen

RSy Rickagen, Darihen, Hypotheken | von = 01.01.2010 |  bis —[31.122010

Debioren

Jankkonto-Abrechnung =
(IET AT sonstige Debitoren
@ Abrechnung Mietobjekt Kredioren optional: Unterzeltraum innerhalb Gesamtzeitraum

von [o1122010 | bis [31.122010
® Zahlungen (Mieter)
Berechnen

@ Adressiste (Vieter)
B Liste vereinbarter

Zahiungen (Mieter) Konten (gesamy): 2
B Mieteriiste
B Liste aller Ausgaben (54)

Ve einhei

Konto Unterzeltraum (01.12.2010 - 31.12.2010) Gesamizeitraum (01.01.2010 - 31.122010)
Nr. Name Ty Soll Haben ‘Saldo. Soll Haben ‘Saldo
026000 Vorsieverickersiaiungen akiv oo o00€ o€ ooe 000 000¢

Kosten 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00¢(

[ Leerstandsmanagement

@ Mieteriage 030200 Zufiihrung Zinsertrag Instandhaltungsrickiage akiv 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€

B SummenvSakdeniiste 040100 Hausmeisterkosten Kosten 20813€ 413€ 20000€ 20413€ a13€ 20000€

040200 Hausmeistergehalt Kosten 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€

@ offene Posten
stichiagsbezogen

040300 Relngunaskosten Kosten oo0e ooe e o€ ooe e
@ Liste beendeter Vertrige 040400 Kosten 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000¢€
@ Liste der Kautionskonten 040500 Kosten 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00€
B Zahlerliste der 041000 Kosten 50000€ 000€ s0000€ 50000€ 000e s0000€
Vervaltungseinheiten

o100 Shomsienteger Kosten oo0e ome e oo0e oo0e e

041200 Emissionsmessun Kosten oo0e o€ e oo0e oo0e oo0e
@ SEPA Obersicht

01300 Watung Heizung Kosten oo0e ome e ooe ooe ooe
[ monatiiche Zahlungen

041400 Heizunas-Reparaturen Kosten ooe oo0e e oove oo0e e
B Zahiungsprioritéten [ B
Oopidscnieten] 11| o) [por2oms

Abb. 378: Summen-Salden-Liste im Objekt

die Auswertung der Summen Haben, der Summen Soll und der Kontensalden vornehmen:
. nach den Kontenkategorien der jeweiligen Verwaltungsart mit Einzel- und Mehrfachaus-
wahl (auch alle gleichzeitig),
. fur einen beliebigen Gesamtzeitraum ,von-bis*
. mit oder ohne Unter-Zeitraum ,von-bis“ (ein Abrechnungs-Monat oder -Quartal innerhalb
eines Abrechnungsjahres).
Bestandskonten-Konten wie das ,Anfangsbestandskonto” oder das fiktive System-Konto
,001400 Uberzahlung aus Vorjahren“ werden nicht angezeigt, da deren Bestand bereits in an-
deren Konten enthalten ist.
Klicken Sie auf ,objektliibergreifende Aktion®. Sie kénnen fir eine Auswahl eines oder mehrerer
Objekte gleichzeitig die Auswertung als PDF-Datei erstellen.
Die Objektauswahl kdnnen Sie mit dem Filter fir Verwaltungsarten einschranken.

Summen-/Saldenliste
PDF-Assistent: Objekte auswahlen:
Verwaltungsarten — | Mietverwaltung
WEGH

Verwaltung
WEG mit SE-Verwaltung

ausgewahite Objekte: 0
O e = = = R
7 WEG mit SEV SEV Musterstadt Uterpromenade 1
8 WEG mit SEV & HKVZ extra SEV Musterstadt Uferpromenade 1
4 WEG mit SEV fir HK-Schnitttelle SEV Musterstagt Uterpromenade 1
% WEG mit SEV fi Periodentest SEV Musterstadt Uferpromenade 1
55 WEG mit SEV neue Liegenschafistests SEV Musterstadt Uterpromenade 1

Abb. 379: Objektauswahl fir PDF-Auswertung Summen-Salden-Liste
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